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‘ Fﬁfva‘ifningsberéttelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Compactor Fastigheter AB 556323-4284 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Verksamhetsbeskrivning

Compactor dger och forvaltar fastigheter i Sverige genom dotterféretaget HS Fastigheter AB samt FastPartner AB
(publ) som ar ett publikt bolag noterat pa Nasdag OMX Stockholm. | férvaltningsberattelsen benamns FastPartner
AB (publ) med dotterféretag sdsom FastPartner.

Under aret har FastPartner fortsatt arbetet med att férvalta och utveckla fastighetsbestandet. Koncernen har
fortsatt att expandera genom férvarv av 19 fastigheter i Stockholm, sex fastigheter i Norrképing och tva
fastigheter i Goteborg. Under 2015 avyttrade FastPartner tva fastigheter samt del av en fastighet.

Pa fastighetsmarknaden har omférhandlingar och nya kontrakt tecknats pa stabila nivaer och delvis tili hégre
hyror.

Compactor har under aret férvarvat dotterforetaget Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB, benamns i arsredovis-
ningen som HS Fastigheter AB, som bedriver, direkt eller indirekt, investeringsverksamhet i fastigheter, &ger och
forvaltar fast och 16s egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Compactor Fastigheter AB har &ven férvarvat andelar i dotterforetaget Tartt Forvaltning AB som &ger och forval-
tar vardepapper, fast och 16s egendom och fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Fastighetshestand

Fastighetsbestandet utgdrs framst av fastigheter lampliga fér kontor, forskning, handel, logistik och industri.
Fastigheterna ar belagna framfor allt i Stockholmsregionen. Denna region &r och férblir det mest prioriterade
investeringsomrade. Cirka 78 procent av hyresintakterna kommer fran Stockholmsregionen och 22 procent fran
ovriga landet med Gavle som stérsta férvaltningsenhet.

Vid arets bdrjan &gde Compactor genom dotterféretag 173 fastigheter, till ett redovisat varde av 12 046,0 MSEK.
Uthyrningsbar yta uppgick till 1 202 550 kvadratmeter. Vid arets slut &gde koncernen 214 fastigheter, till ett
redovisat varde av 15 660,7 MSEK och den uthyrningsbara ytan uppgick till 1 412 465 kvm.

Under 2015 har FastPartner férvarvat 27 fastigheter, 19 fastigheter i Stockholm, sex fastigheter i Norrképing och
tva fastigheter i Géteborg. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan for dessa 27 fastigheter uppgar till cirka

186 000 kvm. | samband med forvérvet av Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB erhdlls bolagets fastighetbestand
bestaende av 19 fastigheter med uthyrningsbar yta cirka 25 000 kvm.

Fastighetsvérdering

Under 2015 har Compactor fortsatt att géra kvartalsvisa varderingar av fastighetsbestandet hos externa varde-
ringsforetag. Véarderingarna utfors av DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB. Varderingsforetagens underlag
for varderingarna utgérs av den information som fastighetségaren har 18mnat om fastigheterna. Denna informa-
tion bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och
underhall, samt storre planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Darutéver anvander varde-
ringsféretagen egen information avseende ort- och marknadsvillkor fér respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid véardetidpunkten. Med marknadsvarde avses
det mest sannolika priset vid en férsaljning med normal marknadsfaringstid pa den 6ppna marknaden. For varde-
beddmningen genomfors en kassaflédesanalys for varje fastighet. Kassaflédesanalysen utgérs av en bedémning
av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida férandringar av driftnettot samt objektets behov av underhall och
investeringar. Varderingsinstitutens utlatande granskas av bolaget och jamférs med den interna varderingen.

Arets orealiserade vardeférandringar uppgar till 951,7 MSEK. Vardeférandringarna i fastigheterna beror framst pa
nytecknade kontrakt, sankta avkastningskrav och nyférvarv. | varderingsunderlaget uppgér det genomsnittliga
avkastningskravet for hela bestandet till cirka 6,3 (6,8) procent.

Hyresintédkter

Koncernens hyresintakter uppgick under rakenskapsaret till 1 140,3 (920,8) MSEK. Okningen beror framférallt pa
att hyresintikterna under aret inkluderar hyror fran nyforvarvade fastigheter (dels via forvarvet av HS Fastigheter
och dels via Fast Partners férvarv) samt fastigheter forvarvade under 2014.

Kontraktsportfoljen for kommersiella kontrakt uppgar 5 217,9 (4 896,9) MSEK, och utgérs av 1 734 (1 327)

kontrakt. Detta motsvarar en kontrakterad arshyresintakt pa 1 218,3 (1 008,9) MSEK. Den genomshnittliga kon-
traktslangden uppgar till 4,3 (4,9) ar.
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Kontrakterad arshyresintakt fér bostader uppgér till 22,2 (17,1) MSEK medan kontrakterad arshyresintékt for p-
platser och garage uppgar till 17,7 (7,1) MSEK.

Resultat

Koncemens resultat fore skatt for 2015 uppgar till 1 633,8 (605,3) MSEK. [ resultatet ingar orealiserade vardefor-
andringar i fastigheter om 951,7 (283,6) MSEK.

Driftnettot uppgar till 773,1 (610,8) MSEK. Férbattringen i driftnettot forklaras framforallt av 6kade hyresintakter d&
hyresintékter under aret inkluderar hyror fran nyforvarvade fastigheter under aret samt fastigheter férvérvade
under andra halvaret ar 2014.

Férvaltningsresultatet i fastighetsrorelsen uppgar till 524,9 (383,5) MSEK. Det hagre forvaltningsresultatet paver-
kas framst av ékat driftnetto till f6ljd av forvarvade fastigheter som motverkats negativt av finansiella kostnader till
foljd av hogre upplaning i samband med forvarven. Forvaltningsresultat &r resultat fore skatt i fastighetsrorelsen
exklusive vardeférandringar, valutaeffekter och skatt.

Férvaltning av kapital

Férvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgar eget kapital och l&anat kapital i koncer-
nen till 15 077,2 (11 650) varav eget kapital utgor 4628,9 (3 463,2) MSEK och lanat kapital 10 448,3 (8 168,8).
Koncernens mal for férvaltning av kapital ar att trygga koncemens framtid och handlingsfrihet och att tillse att
aktiedgarna dven fortsattningsvis erhéller en bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen mellan eget och
l&nat kapital skall ge en god balans mellan risk och avkasining. Kapitalstrukturen anpassas om s& ar nédvandigt
till férandrade ekonomiska férutsattningar och andra omvarldsfaktorer. For att bibehalla och anpassa kapitalstruk-
turen kan koncernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller
minska respektive 6ka skulderna.

Av balansrakningen framgéar koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Férandringar i eget kapital”
frarmgér de olika komponenterna i eget kapital och &ven en specifikation av de olika komponenterna som ingér i
reserver.

Finansiering

Koncernen har ingen fast angiven loptid inom vilken den genomsnittliga rantebindningstiden ska ligga. Dotterbo-
lagen innehar flera kreditavtal hos stérre svenska banker, med en total laneram om 8 087,9 (6 612,1) MSEK.
Dessa kreditavtal innebar réntevillkor dar bankernas marginaler &r faststallda i avtalen och dar bolagen har méj-
lighet att valja rantebindningstid. Vid drets utgang uppgick koncernens fastighetslan hos kreditinstitut till samman-
lagt 8 075,1 (6 611,3) MSEK. Vid arets slut utgér den kortfristiga delen av dessa skulder inklusive delamorteringar
48496 (1 201,9) MSEK. Refinansieringsdiskussionerna med berdrda banker har kommit langt och bolaget har
for avsikt att omsatta dessa lan till langfristig finansiering med kort rantebas under 2016.

Utover lan till kreditinstitut har dven FastPartner emitterat obligationslan. Per 2015-12-31 uppgér emitterade
obligationslan till 1 950 (1 300) MSEK. Vid arets slut utgor den kortfristiga delen av dessa obligationslan 500
(300) MSEK.

Gentemot samtliga [angivare har FastPartner informationsataganden. Dessa informationsataganden galler fram-
for allt efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive avtal, sa kallade "covenants”. Dessa "covenants”
omfattar i huvudsak métt pa soliditet och rantetéckningsgrad. Dotterbolaget FastPartners egna finansiella mal
stammer val éverens med bankernas krav. Dessutom finns allmanna ataganden om ait FastPartner ska forse
sina langivare med finansiell information sasom arsredovisningar och delarsrapporter. FastPartner har under aret
efterlevt samtliga aktuella informationsataganden.

Finansiella intakter i koncernen uppgar till 22,7 (9,2) MSEK, medan finansiella kostnader uppgar till 247,3 (221,6)
MSEK. Av de finansiella kostnaderna avser 217,3 (200,3) MSEK kostnader for lan hos kreditinstitut. Koncernens
disponibla likviditet, inklusive kortfristiga placeringar och outnyttjad checkrakningskredit uppgar vid arets slut till
640,6 (695,8) MSEK. Medelrantan fér koncernens fastighetslan hos kreditinstitut (exklusive obligationslan) ar vid
arets slut 1,7 (2,2) procent och 2,1 (2,6) procent inklusive obligationsian.

Ovrig finansiell verksamhet

Koncernens finansiella investeringar ingar i Compactors 6vriga finansiella verksamhet. Den vardemassigt storsta
investeringen avser Allenex. Ovriga investeringar &r bland annat Litium.

Inom koncernens finansforvaltning ryms ocksa korta placeringar pa bérsen. Vid arets slut uppgick dessa placer-
ingar till 267,3 (248,4) MSEK.

Kassafldde
Arets kassaflode fran den [6pande verksamheten fére férandring i rérelsekapital uppgar i koncernen till 451,1
(352,8) MSEK. Kassaflédet har paverkats med 2 508,1 (1 934,4) MSEK av investeringar i fastigheter.

Inom finansieringsverksamheten i koncernen har upptagande och l6sen av lan samt amorteringar paverkat

kassaflodet med 2 066,4 (1 813,6) MSEK.
\j\:
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Investeringar och férséljningar

Under 2015 forvarvade dotterbolaget FastPartner 27 (10) fastigheter for 2 228,3 (1 889,4) MSEK. Detta motsva-
rar uthyrningsbara ytor om cirka 186 000 (141 000) kvadratmeter. Fastigheterna avser framférallt kontor, lager-
och logistikfastigheter. Férvarven har gjorts genom rena fastighetsforvarv eller via bolag vilka redovisningsméas-
sigt har Klassificerats som tiligangsforvary. HS Fastigheter AB forvarvades under 2015 av Compactor Fastigheter
AB, vid férvarvet erhélis bolagets fastighetsbestand bestdende av 19 fastigheter.

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under aret uppgatt till 364,5 (311,5) MSEK. Projekien omfattar
ett flertal anpassningar fér hyresgasterna i fastigheterna i de olika forvaltningsomradena dar byggandet av nya
Ica-butiker i Hasselby och Marsta ar de stérsta. Under 2015 har tva fastigheter samt del av en fastighet avyttrats.
Under 2014 avyttrades ingen fastighet.

Medarbetare

Vid rakenskapsarets utgang har koncernen totalt 54 (49) anstallda, varav 14 (14) kvinnor och 40 (35) mén. Me-
delantalet anstallda har under aret varit 51 (46), varav 14 (12) kvinnor och 37 (34) man. Moderbolaget har inga
anstéllda.

Miljé och energi
Compactor bedriver idag ett ansvarsfullt miljitarbete. Bolaget féljer néra och deltar i den snabba utveckling som
sker pa omradet. Trygghet och sakerhet &r bestandsdelar i arbetsmiljén som ett ansvarsfullt foretagande har att

beakta.

Compactor stravar efter att investera i smarta tekniska Igsningar for ¢kad anpassning till miljoforbattrande atgar-
der i fastigheterna. Milj6- och energipolicy finns och bolagets miljomal &r under standig utveckling.

FastPartner har en aktiv energi-och miljégrupp med deltagare fran hela bolaget. Inom denna grupp utvecklas
deras hallbarhetsarbete och adven deras interna miljé-och energiledningssystem.

FastPartners forvarv under 2015 av 27 fastigheter har gett nya utmaningar i héllbarhetsarbete. Samtliga fastighe-
ter besiktigas, media och energi méts och analyser gors avseende teknik, ekonomi och miljé. Déarefter borjar
utvecklingen och atgardandet av eventuella brister. Som grund for detta arbete ligger FastPartners interna miljo-
och energiledningssystem.

FastPartner ska sanka sin energiférbrukning, kalisortera och atervinna, Green Building-certifiera ny- och om-
byggda byggnader och standigt séka nya forbattrade miljélésningar for fastigheterna. Nybyggnationen av det nya
handelshuset i Marsta Centrum kommer att tillféra fastighetsbestandet en ny Greenbuildingcertifiering.
FastPartner har nu ett flertal Greenbuildingcertifierade fastigheter. Detta innebéar att energiférbrukningen har
sankts med minst 25 procent mot dagens krav.

Moderbolaget

Moderbolaget skall direkt eller via andelar i andra bolag aga och forvalta fastigheter och vardepapper samt fast
och l6s egendom, bedriva vardepappershandel &vensom idka darmed forenlig verksamhet. Moderbolaget redovi-
sade for verksamhetséaret intakter pa 0,2 (0,2) MSEK, och ett resultat fore skatt p& 185,8 (140,7) MSEK.
Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december till 38,0 (2,4) MSEK. Kassaflodet fran investeringsverk-
samheten uppgick till -118,2 (-90,5) MSEK.

Aktier

Vid utgangen av 2015 dgde moderbolaget 38 254 000 (38 254 000) aktier i FastPartner AB. Under aret har
saledes moderbolaget inte investerat eller salt i nagra aktier i FastPartner AB.

Till féljd av avyttringen av egna aktier som FastPartner gjorde 2015 har Compactors dgarandel minskat till 68,93
% (69,56). Compactor AB forvarvade inga aktier. Samtliga aktier i HS Fastigheter agdes av Compactor vid arets
utgang. Tartt férvaltning AB dgdes till 60 % vilket innebéar ett innehav av 300 aktier.

Hindelser efter rikenskapsarets utgang

e  FastPartner har under januari manad refinansierat 1an om 814,9 MSEK. Lanen &r refinansierade med
forfall januari 2019.

e FastPartner har under februari manad ingatt ett tioarigt ranteswapavtal om 200 MSEK pa nivan 1,23
procent.

e Under 2016 kommer HS Fastigheter att salja fastigheten Lillhardals Kyrkby 6:10.

Férvédntningar om framtida utveckling, risker och osédkerhetsfaktorer
Compactor skall vara ett tillvaxtféretag med fokus pa kassafiéden och ékning av fritt eget kapital. Tillvaxten skall i
forsta hand ske genom utveckling av befintliga fastigheter och projekt inom vara prioriterade forvaltningsomraden
i Stockholm och Gévle via dotterbolaget FastPartner. Dotterbolaget FastPartners forvarv under innevarande ar
kommer som tidigare att fokuseras mot Storstockholmsomradet. Regionens expansionstakt forvantas fortsatta att
6ka. Den tranga sektorn fér expansionen ar bostadsmarknaden vilket har inneburit att FastPartner i allt storre
utstrackning undersoker mojlig bostadsproduktion pa den mark bolaget ager i Stockholm.
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Compactors andel lan med langre rantebindning, dvs rantebindning langre an ett ar, uppgar vid arets utgang till
cirka 38 procent av den totala l&dneportféljen.

Inflationsforvantningarna ar fortfarande mycket laga, bade vad galler pa kort och lang sikt vilket gor att den korta
rantan bedéms ligga kvar pa en mycket lag niva under en 6verblickbar period.

Compactor behaller darfor sin nuvarande rantestrategi att i huvudsak arbeta med korta

rantebindningstider. Compactor fortsé&tter aft bevaka rantemarknaden och har for avsikt att forlanga rantebind-
ningstiden om ratt forutsattningar uppkommer pa marknaden. Detta géller framfor allt om priset pa tioariga swa-
par bérjar narma sig attraktiva nivaer.

Varldskonjunkturen har haft en viss aterhamtning fran mycket iaga nivaer, och kommit in i en platafas dar en viss
inbromsning pa den fér Europa viktiga USA-marknaden kan konstateras. Detta beror delvis pa den finansiella oro
som kunde noteras i slutet av &r 2015 vilken inneburit svarigheter att emittera foretagsobligationer. Detta har
medfort likviditetsproblem, vilket mérkts p3 tillgangen av konsumtionskrediter i allmanhet och bilkrediter i synner-
het, med konsumtionsinbromsning som f&ljd. Fenomenet har aven konstaterats pa den svenska marknaden for
foretagsobligationer, vitket inneburit samre likviditet pa transaktionsmarknaden for svenska fastigheter. Av detta
har FastPartner dragit slutsatsen att bolaget i sina nya satsningar kommer att fokusera pa orter med en lokal
stark tillvaxt och med hyresgéaster som inte i alitfor stor omfattning ar exportberoende. Detta innebar stort fokus pa
Stockholmsregionen for FastPartners del.

Tyngdpunkten mot Stockholm har starkts ytterligare genom de férvary om 1 400 MSEK som FastPartner gjorde i
slutet av &r 2014 samt genom forvarv och investeringar i befintliga fastigheter under 2015 uppgaende till totalt
cirka 2 200 MSEK. Det &r FastPartners bedémning ait yiterligare forvarv kommer att genomféras i
Stockholmsregionen under 2016. Till detta kommer ytterligare forvarv under 2015 pa tvéa prioriterade tillvaxtsorter,
Norrképing och Géteborg, om cirka 275 MSEK. Fokuseringen pa Stockholm har inneburit att cirka 78 procent av
bolagets intakter kommer fran detta omrade och hyresgasterna utgérs i huvudsak av tjanste- och serviceforstag
samt stat, kommuner och landsting. FastPartner har under de senaste tva aren haft en kraftfull 6kning av
hyresintakterna, vilket medfért att bolagets beroende av nagon enskild hyresgasts betalningsférmaga har reduce-
rats till mycket hanterbara nivaer.

Ovriga delmarknader dér Compactor ar verksamma, och som ser intressanta ut, &r bland annat Gavle dar det
sker en industriomvandling till et modernt fjanstesamhalle. Vidare arNorrkdping med sitt unika logistiklage en
prioriterad marknad tillsammans med storstadsregionerna Goteborg och Malmo. P& dessa marknader ar efterfra-
gan pé FastPartners typ av lokaler fortsatt god. FastPartner har goda férhoppningar att kunna minska sina
vakanser betydligt, inte minst som en effekt av det fokus som bolaget just nu har pa uthyringsarbetet.

Bolagets risker &r framforallt kreditrisk kopplat till att bolagets hyresgaster inte kan infria sina ataganden enligt de
hyreskontrakt som de ingatt med FastPartner samt HS Fastigheter, exponeringsrisk mot vardeférandringar pa
fastigheter, refinansieringsrisk och ranterisk. Tabellen pa nasta sida visar en Gversikt dver dessa risker och hur
féretaget jobbar for att hantera dessa risker.

"
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o . .. Konsekvens | Riskhantering s

- Hyresnivarisk Fallande hyresnivaer leder till Forvaltningsstrateginar att arbeta med

(#l0] utvecklingen av akiuelia lagre intakter vilket pa lang sikt langa hyresavtal reducerar denna risk. Det

Q marknadshyror. I'f]f“.(?tet o sker ett kontinuerligt arbete med att omfor-

oo fvidiietsprobiem. handla befintliga hyresavial i syfte att

- minimera denna risk pa kort sikt. Merparten

O~ av hyresavtalen &r helt eller delvis bundna

< till konsumentprisindex (KP) vilket innebar

:_‘2 att de &r helt eller delvis inflationsjusterade.

o> Kreditrisk Den priméra Det finns alltid en riskﬂatt hyres- | samband med forvéry och uthyrningar vérderas

o~ motpa[tsrisk Iigger | att géster inte kan infria ataganden i motpartsrisken och avtalen kompletteras vid behov
hyresgésterna inte kan form av de hyreskontrakt som de med sékerheter i form av depositioner, bankgaran-

hyreskontraktet.

fullgéra sina betainingar enligt

ingatt med FastPartner och/eller
HS Fastigheter..

tier, moderbolagsborgen och liknande. Dotterfére-
ten arbetar mycket néra sina hyresgéster och foljer
I6pande utvecklingen av deras finansiella stéllning.
Dotterféretagen beddmer att bolagets hyresgéster,
med ett fatal undantag, har en god finansiell
stélining.

Risker i samband
med dotterféretagens l6pande
fastighetsforvarv
alitid férenade med viss
osékerhet. Hyresbortfall,
miljéférhéllanden samt

fastighetsforvary.

Fastighetsforvarv ar en del av

verksamhet och ar till sin natur

tekniska brister &r en del av de
risker som &r forenliga med

Daliga miljéférhélianden samt
tekniska brister pa de fastigheter
man férvarvar kan bli mycket
kostsamma for bolaget.

Koncernen ar noga med att ratt kompetens fér
fastighetsférvary finns i organisationen. Extern
spetskompetens tas alltid in nédr det anses
nddvandigt. Dotterféretegen bedémer att bolaget
besitter ratt kompetens for att genomfora fastig-
hetsférvarv och integrera dessa i verksamheten.

Exponering mot
virdefdréndringar
pa fastigheter

foréndringar av
fastighetsportféljens

bland annat till féljd av

teknisk standard.

Koncemnen &r exponerat mot

marknadsvérde. Sjunkande
marknadsvérden kan intréffa

forsvagad konjunktur, stigande
rénteldgen, avflyttningar av
hyresgéster elfer forsdmrad

Fallande fastighetsvarderingar
slar direkt p4 resultatet och leder
tilt minskat eget kapital. Det kan
aven leda till stigande réntekost-
nader pa grund av att margina-
lerna mot bolagets banker kan
Ska da utestiende 1an i relation
till fastighetsvérdet Skar.

Fér att bibehdlla eller 6ka marknadsvérdet pa
fastigheterna arbetar dotterféretagen kontinuerigt
med att hyra ut vakanta lokaler samt att hantera
det I6pande underhallet av fastigheterna pa ett
optimalt satt. Fér att bedéma fastigheternas
marknadsvérde anvénder sig FastPartner av de
externa varderingsinstituten DTZ och Newsec.
FastPartner har gjort bedémningen att dessa
vérderingsinstitut ger de bésta langsiktiga férut-
séttningarna for réttvisande och trovardiga
bedémningar av fastigheternas marknadsvérden.

En stor kostnadspost for
koncernen &r
driftskostnaderna | form av
bland annat el, varme och

Exponering mot
driftkostnads-
fordndringar

ger dkade kostnader for
koncernen.

vatten. Stigande priser pé el-
och uppvarmningskostnader

Okade driftkostnader leder till
lagre férvaltningsresultat och
sémre nyckeltal.

En stor de! av driftkostnaderna debiteras hyres-
géasterna direkt eller vidaredebiteras av FastPart-
ner respektive HS Fastigheter till sjélvkostnads-
pris. Exponering mot driftkostnadsféréndringar ar
séledes relativt begrénsad.

Refinansieringsrisk Koncernens finansiering

rantebadrande skulderna ar

ker och via

obligationsian.
Refinansieringsrisken,
definierat som risken att
refinansiering av befintliga

bestar primért av eget kapital
och réntebérande skulder. De

upptagna { svenska affdrsban-

Med en férsamrad

balansrékning dkar
refinansieringsrisken. Detta kan
leda till att bolagets villkor mot
bankernaférsdmras vilket kan
leda till hdgre rantekostnader och
lagre lanebelopp.

Dotterforetagen stravar efter en lag genomsnittlig
réntekostnad pa laneportféljen. Fér att uppna detta
anvénder bolaget i huvudsak korta réntebindnings-
tider. Dotterféretagen arbetar hart fér att bibehélla
goda kassafléden vitket ger battre finansierings-
madjligheter och béttre villkor. Bedémning att
bolagets faciliteter har marknadsméssiga villkor.

skulder ej kan ske pa skéliga
villkor, &r ndgot som dotterfd-
retgen hela tiden féljer och
arbetar med. Dotterféretagens

lan 18per i vissa fall med
sérskilda dtaganden som

réntetéckningsgrad.

upprétthallande av exempelvis

Réntekostnaderna ar
fastighetsbolagens stérsta

Rénterisk

definieras som risken att
férandringar i rantelaget
paverkar
finansieringskostnaderna.
Rénterisken ar hanfénrlig till
utvecklingen av aktuella

réntenivaer.

I6pande kostnad. Denna risk

Per den 31 december 2015
uppgick de ranteb&rande
skulderna till 10 025,1 MSEK. En
forandring av de rérliga mark-
nadsréntorna med en procenten-
het skulle paverka réantekostna-
derna med cirka 62 MSEK per ar
med befintlig kapitalstruktur.

Koncernens mycket goda kassafldde innebar att
bolaget kan arbeta med korta réntebindningstider
da tillfalliga rantehéjningar inte innebar nagon
likviditetsrisk.

FastPartner féljer rdntesdkringsmarknaden noga
och nér nivaerna pa langa réntor &r laga dvervager
FastPartner att inga fSrmanliga rénteswapavtal.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star:

Balanserat resultat 495 742 983
Utdelning -80 000 000
Arets resultat 173 135 489
Summa 588 878 472

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till férfogande staende vinstmedel
disponeras enligt féljande:

Till aktieagarna utdelas 80000000 AL C¢ “le
Balanseras i ny rékning , 508 878 472
Summa 588 878 472

Styrelsens yttrande avseende féresiagen vinstutdelning

Motivering
Koncemens egna kapital uppgar till 4 628,9 MSEK. Det egna kapitalet i moderféretaget uppgar till 589 MSEK av
vilka 588,9 MSEK &r utdelningsbara.

Likviditet och soliditet

Koncernens likvida medel uppgar till 209,9 (278,1) MSEK och soliditeten uppgar till 19,9 (19,2) procent. Moderfo-

retagets likvida medel uppgar till 38,0 (2,4) MSEK, kassalikviditeten uppgar till 100,9 (99,6) och soliditeten uppgar

till 66,1 (66,3) procent. Koncernen och moderféretaget har en god likviditet och soliditet. Koncernens kassalikvidi-

tet uppgér till 9,3 (26,5) procent, och koncernens soliditet minskar efter féreslagen utdelning med 0,5 (0,95)

procentenheter till 19,4 (18,5) procent.

Under aret har utdelning fran dotterbolaget FastPartner erhallits om 133,9 mkr (118,6). Bolaget har under 2016

erhallit 143,5 mkr i utdelning fran dotterbolaget FastPartner.

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner

och férmaga att lyfta [angfristiga krediter, inget som talar for att moderféretagets och koncernens egna kapital inte

skulle vara tillréckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker efter den foreslagna utdelningen. |
W

Stockholm den 16 juni 2016

Styrelsen

@ >
Foin!. -

mod oL
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“Resultatrikningar och fofalresultat; Koncernen

MSEK 2015 2014
Int&kter
Hyresintakter Not 3 1140,3 920,8
Ovriga rérelseintikter 0,2 0,2
Fastighetskostnader
Driftskostnader -167,3 -142,9
Reparation och underhall -79,3 -68,1
Fastighetsskatt -53,9 -39,1
Tomirattsavgélder/arrenden Not 4 27,1 -23,7
Fastighetsadministration och marknadsféring -39,8 -36,4
Driftnetto Not 2 7731 610,8
Central administration Not 5 -27.4 -24,0
Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter Not 8 951,7 283,6
Realiserade vérdeforandringar fastigheter Not 8 11,5 0,5
Andel i intresseforetags resultat Not 14 40,9 -
Resultat fore finansiella poster 1749,8 870,9
Finansiella poster
Finansiella intékter Not 6 22,7 9,2
Finansiella kostnader Not 7 -247,3 -221,6
Orealiserade valutakursférandringar Not 7 0,0 2,2
Véardeforandringar finansiella instrument Not 8 108,6 -51,0
Resultat fore skatt 1633,8 605,3
Aktuell skatt Not 9 -74,9 -47,3
Uppskjuten skatt Not 9 -284,0 -77,9
ARETS RESULTAT 1274,9 480,1
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 1274,9 480,1
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 900,0 339,2
Innehav utan bestdémmande inflytande 374,9 140,9
ARETS RESULTAT 1274,9 480,1
Data per aktie. Ingen utspidning aktuell da det inte férekommer
nagra potentiella aktier i Compactor Fastigheter AB.
Resultat per aktie, SEK/aktie 1274 900 480 100
Resultat per aktie, SEK/aktie hanforiigt till moderbolagets aktiedgare 900 000 339 200
Resultat per aktie, SEK/aktie hénforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 374 900 140 900
Genomsnittligt antal aktier 1000 1000
1000 1000

Antal utestaende aktier
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Balansrikningar, Koncernen -

MSEK 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter Not 10 15 574,0 12 046,0
Fastigheter under uppférande Not 10 86,7 0,0
Maskiner och inventarier Not 11 3,2 3.4
Summa 15 663,9 12 049,4
Aktier och andelar Not 13 och 22 4,0 6,0
Andelar i intresseforetag Not 14 228,1 148,8
Andra langfristiga fordringar Not 15 67,8 82,9
Fordringar hos intresseféretag 1,5 0,0
Summa 301,4 237,7
Summa anlédggningstillgangar 15 965,3 12 2871

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 11,9 7,5
Ovriga fordringar 22,4 20,4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 53,9 422
Kortfristiga placeringar Not 22 267,3 248,4
Summa 355,5 318,5
Likvida medel Not 17 209,9 278,1
Summa omsittningstillgangar 565,4 596,6
SUMMA TILLGANGAR 16 530,7 12 883,7
LN
[
ncd s
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-Balansrékningar, Koncernen forts,

MSEK 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 0,1 0,1
Ovrigt tillskjutet kapital 389,6 389,6
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 2 898,5 2077,7
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedigare 3288,2 2 467,4
Innehav utan bestdmmande inflytande 1340,7 995,8
Summa eget kapital 4628,9 3463,2
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 4 688,3 6409,4
Ovriga langfristiga skulder Not 20 228,8 154,8
Uppskjuten skatteskuld Not 9 892,0 608,0
Summa 5 809,1 71722
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 5531,2 1622,6
Leverantdrsskulder 67,0 54,7
Skatteskulder 9,2 7.4
Ovriga skulder 2459 417,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 239,4 146,2
Summa 6 092,7 2248,3
Summa skulder 11 901,8 9 420,5
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 16 530,7 12 883,7
Poster inom linjen
Stéllda sékerheter Not 24 9 989,0 7890,9
Eventualforpliktelser Not 25 88,7 9,0
e
Folclo ot -
M
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Resultatrikningar, moderféretaget -

MSEK 2015 2014
Nettoomséttning -

Ovriga rorelseintakter 0,2 0,2
Driftnetto 0,2 0,2
Central administration Not 5 -0.3 -0,3
Resultat fére finansiella poster 0,1 -0,1
Finansiella poster

Utdelning frén andelar i koncernféretag 133,9 118,6
Finansiella intékter Not 6 22,9 7,6
Finansiella kostnader Not 7 -6,1 -6,1
Vardeférandringar finansiella instrument Not 8 35,2 20,7
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 185,8 140,7
Forandring av periodiseringsfond 0,0 0,0
Resultat fore skatt 185,8 140,7
Aktuell skatt Not 9 -12,7 -4,9
Uppskjuten skatt Not 9 - -
ARETS RESULTAT 173,1 135,8

e
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~Balansrakningar,; ModerfGretaget -

MSEK 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 12 304,4 304,3
Fordringar hos koncernféretag 234,8 135,9
Aktier och andelar Not 13 4,0 59
Andelar i intressefdretag Not 14 12,0 12,0
Andra langfristiga fordringar Not 15 30,8 38,8
Summa anléggningstillgangar 586,1 496,9
Omsittningstillgangar

Owriga fordringar 0,0 0,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 - 0,6
Kortfristiga placeringar Not 22 267,3 248,5
Summa 267,2 249,1
Likvida medel Not 17 38,0 2,4
Summa omséttningstiligangar 305,2 251,5
SUMMA TILLGANGAR 891,3 748,4

e
//___/e"
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~Balansrikningar, Moderféretaget forts. - , e
MSEK 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 0,1 0,1
Bundna reserver -
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 4157 360,0
Avrets resultat 173,1 135,8
Summa 588,9 495,9

Obeskattade reserver - -

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 0,2 0,2
Summa 0,2 0,2
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 181,6 120,7
Skatteskulder 7,3 7.4
Ovriga skulder 0,6 0,8
Skulder till narstdende 112,5 123,2
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 0,2 0,2
Summa 302,2 252,3
Summa skulder 302,4 252,5
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 891,3 748,4

Poster inom linjen

Stallda sakerheter Not 24 562,1 542,8
Eventualforpliktelser Not 25 Inga Inga
YA
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Forindringar i Eget Kapital -

-
™ Balanserade
Sg Ovrigt vinstmedel Innehav utan
e\ tillskjutet inklusive &rets bestdmmande Totalt eget
o0 Koncernen MSEK Aktiekapital kapital resultat Summa inflytande kapital
P
CPS Eget kapital 2013-12-31 0,1 346,0 18447 2190,8 890,2 3081,0
N&
e Utdelning -80,0 -80,0 -82,2 -162,2
(;31 Nyemission i dotterbolag 44,6 R 446 197 64,3
Férsaljning av dotterbolags egna aktier -1,0 -26,2 -27,2 27,2 0,0
Avrets totalresultat 339,2 339,2 140,9 480,1
Eget kapital 2014-12-31 0,1 389,6 2077,7 24674 995,8 3463,2
Utdelning -80,0 -80,0 -89,9 -169,9
Avyttring egna aktier i FP 42,2 42,2 18,4 60,6
Féréndring koncemsammansétining -41,4 41,4 41,4 0,0
Arets totalresultat 900,0 900,0 375,0 1275,0
Eget kapital 2015-12-31 0,1 389,6 2898,5 3288,2 1340,7 4628,9
Balanserade
vinstmedel
inklusive arets  Totalt eget
Moderforetaget MSEK Aktiekapital Reserver resultat kapital
Eget kapital 2013-12-31 0,1 0,0 440,0 440,1
Utdelning -80,0 -80,0
Arets resultat 135,8 135,8
Eget kapital 2014-12-31 0,1 0,0 495,8 495,9
Utdelning -80,0 -80,0
Arets resultat 173,1 173,1
Eget kapital 2015-12-31 0,1 0,0 588,9 589,0

Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgar till 100 000 kronor och bestar av 1 000 aktier till ett kvotvérde om 100 kr/st. Under 2015 avytirades
500 000 stamaktier som varit i eget férvar i FastPartner AB. Compactor férvérvade ej nagra stamaktier. Vid rakenskapsarets slut fanns
1 897 499 stycken registrerade preferensaktier till ett kvotvarde om 10 kr/st.

Balanserade vinstmedel: Utgdrs av féregéende érs balanserade vinstmede! efter eventuella avsattningar till reservionder
och efter aktieutdelning. Arets resultat laggs till detta belopp. Moderbolagets balanserade vinstmedel utgér undertag fér
bolagsstémman att besluta om arets utdelning.

lm;
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“Kassaflodesanalyser -

Koncernen Moderbolaget
MSEK 2015 2014 2015 2014
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt * 1633,8 605,3 185,8 140,7
Justeringsposter
Av- och nedskrivningar Not 11 1,1 0,5 - -
Orealiserade vardeféréndringar Not 8 -995,9 -208.8 29,1 3,6
Resultat forsaijningar Not 8 -75,9 -24,4 -64,4 -24,4
Ovriga poster Not 27 -38,9 2,5 - -
Erhéalina/betalda skatter -73,1 -22,3 -12,8 -7,0
Kassafltde fran den [6pande verksamheten 451,1 352,8 137,7 112,9
fore forandring i rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning /minskning kortfristiga fordringar -20,6 -4,4 -2,6 -0,4
Okning /minskning Kortfristiga skulder -79,9 31,0 -10,9 27,6
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 350,6 379,4 124,2 140,1
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter Not 10 -2513,4 -1934,4 - -
Forséljning av fastigheter Not 10 142,5 2,1 - -
Investeringar i andelar -1 104,2 -502,2 -1104,2 -502,2
Férséljning av andelar 11282 4117 1128,0 411,7
Férrandring 6vriga finansiella tillgadngar -38,5 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 385,4 -2022,8 23,8 -90,5
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av lan Not 18 2715,0 2176,6 60,9 116,2
Losen och amortering av lan -648,6 -345,0 - 0,0
Férandring av andra langfristiga fordringar 4,2 -25,4 -93,3 -120,7
Emission av preferensaktier - 64,2 - -
Avyttring egna aktier FastPartner 60,6 - - -
Utdelning tilf aktiedgare -80,0 -80,0 -80,0 -80,0
Utdelning till minoritetsintressen -89,9 -82,2 - -
Forséljning av dotterbolags egna aktier - - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1961,3 1708,2 -112,4 -84,5
ARETS KASSAFLODE -73,5 64,8 35,6 -34,9
Kassabehallning vid arets ingang Not 17 2781 213,3 24 37,3
Forvarvade likvida medel 53
Kassabehallning vid arets slut Not 17 209,9 278,1 38,0 24

* Resuiltat fére bokslutsdispositioner och skatt fér moderbolaget ..
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-Redovisningsprinciper och Noter

Not 01 Redovisningsprinciper

Allmén information
Compactor Fastigheter AB (556323-4284) ar ett svenskt aktiebolag med séte i Stockholm.

Koncernens huvudsakliga verksamhet ar att dga, forvalta och utveckla fastigheter i expansiva orter.

Styrelsen och verkstallande direktdren har per 16 juni 2016 godkéant denna arsredovisning och koncernredovis-
ning fér publicering och den kommer foreldggas arsstamman den 16 juni 2016 for faststallande.

Overensstimmelse med lag och normgivning

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen, International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretation Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU. Vidare tillampar koncernen dven Radets for
finansiell rapportering rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner vilken specifice-
rar de tillagg till IFRS upplysningar som kravs enligt bestammelserna i &rsredovisningslagen.

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper” i 6verensstdmmelse med arsredovisningslagen, RFR 2 fér Redo-
visning i juridisk person och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

Forutsiittningar vid uppréttande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter
Moderforetagets funktionella valuta ar svenska kronor, vilket ocksa ar moderféretagets och koncernens rapporte-
ringsvaluta. Samtliga belopp &r angivna i miljontals kronor med en decimal om gj annat anges.

Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, férutom forvaltningsfastigheter samt vissa
finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde och skulder redovisade till upplupet anskaff-
ningsvarde. Finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde bestar av kortfristiga placeringar,
andra langfristiga vardepapper och évriga skulder.

De nedan beskrivna redovisningsprinciperna fér koncernen har tillampats konsekvent pa samtliga perioder, om
inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och
konsolidering av moderféretag och dotterforetag, intresseféretag och joint venture féretag.

Tillimpning av nya redovisningsprinciper
Nya och dndrade standarder och tolkningar som tratt i kraft fran och med 1 januari 2015 har inte haft nagon
vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter 2015.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som &@nnu ej trétt ikraft

De nya och andrade standarder och tolkningar som har givits ut av International Accounting Standards Board
(IASB) samt IFRS Interpretation Commite (IFRIC),men som tréder ikraft for rdkenskapsar som borjar efter den 1
januari 20186 har annu inte borjat tillampats av koncernen. Nedan beskrivs de nya och éndrade standarder och
tolkningar som beddms kunna fa paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillampas for forsta
gangen.

Standarder Skall tillampas for rakenskapsar som borjar:
IFRS 9 Financial instruments 1 januari 2018 eller senare
IFRS 16 Leases 1 januari 2019 eller senare

IFRS 9 Finansiella instrument utfardades den 24 juli 2014 och ska ersatta IAS 39 Finansiella instrument:
Redoivisning och vardering. Standarden ar utgiven i faser dar den version som utgavs i juli 2014 ersétter alla de
tidigare versionerna. IFRS 9 innehaller nya principer for hur finansiella tillgangar ska klassificeras och véarderas.
Avgorande for i vilken varderingskategori en finansiell tiligang héanfor sig till avgors dels av féretagets syfte med
innehavet av tiligangen (dvs foretagets "affarsmodell’) och dels den finansiella tillgangens kontraktsenliga kassa-
flsden. Den nya standarden innehaller &ven nya regler fér nedskrivningsprévning av finansiella tillgangar som
innebar att den tidigare "incurred loss metoden” ersétts av en ny sa kallas "expected loss- metod”. IFRS 9 ar
tillamplig pa rakenskapsar som bérjar 1 januari 2018 och den ar &nnu inte antagen av EU. Féretagsledningens
beddmning ar att tillampningen av IFRS 9 kan paverka de redovisade beloppen i de finansiella rapporterna vad
géller koncernens finansiella tillgangar och skulder.

IFRS 16 Leases utfiardades den 13 januari 2016 och ska ersatta IAS 17 Leasingavtal. IFRS 16 introducerar en
"right of use mode!” och innebar for leastagaren att i stort sett alla leasingavtal ska redovisas i balansrékningen,
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klassificering i operationella och finansiella leasingavtal ska darfor inte géras. Undantagna &r leasingavtal med en
leasingperiod som ar 12 manader eller kortare samt leasingavtal som uppgar till mindre véarden. 1 resultatrakning-
en redovisas avskrivningar pa tillgangen och rantekostnader pa skulden. Fér Compactor som leasgivare innebar

IFRS 16 inga egentliga skilinader jamfort med IAS 17. IFRS 16 &r tillamplig fér rakenskapséar som bérjar 1 januari
2019 med tidigare tillampning tillaten under forutsattning att IFRS 15 tillampas samtidigt. Standarden &r annu inte
antagen av EU.

Féretagsledningen har &nnu inte genomfért en detaljerad analys av effekterna vid tillampning av I[FRS 9 och IFRS
16 och kan darfar annu inte kvantifiera effekterna.

Féretagsledningen bedémer att dvriga nya och andrade standarder och tolkningar som &nnu inte har tratt i kraft
kan vantas fa ndgon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisning
Dotterforetag &r féretag dar koncernen direkt eller indirekt innehar mer &n 50 procent av rostvardet eller pa annat
satt har ett bestdmmande inflytande.

Bestammande inflytande uppnés nar moderbolaget har inflytande 6ver ett foretag, ar exponerat f6r, eller har ratt
till, rérlig avkastning fran innehavet i foretaget samt har mojlighet att anvanda inflytandet éver féretaget till att
paverka avkastningen. Koncernens sammansattning framgar i not 12. Férekomsten och effekten av potentiella
rostratter som for nérvarande ar méjliga att utnyttja eller konvertera, beaktas vid bedémningen av huruvida kon-
cernen utévar bestammande inflyttande. Dotterbolag medtas i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt
da det bestammande inflytandet 6verfors till koncernen och ingér inte i koncernredovisningen till och med den
tidpunkt da det bestammande inflytandet upphor. Férvarv av dotterbolag redovisas enligt

forvarvsmetoden. Képeskillingen for rérelseforvarvet varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkien, vilket
beraknas som summan av de verkliga vardena per forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar, uppkomna eller
dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalandelar i utbyte mot kontroll 6ver den férvarvade rorelsen.
Forvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatrakningen nar de uppkommer. Vid rorelseférvarv dér summan av
kopeskillingen, eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande och verkligt varde vid férvarvstidpunkten pa
tidigare aktieinnehav 6verstiger verkligt varde vid forvarvstidpunkten pa identifierbara férvarvade nettotiligangar
redovisas skillnaden som goodwill i rapporten éver finansiell stalining. Om skillnaden &r negativ redovisas denna
som en vinst pa forvarv till 1agt pris direkt i resultatet efter omprévning av skillnaden. | de fall férvarv sker av en
grupp tillgangar eller nettotiligangar som inte utgér en rorelse fordelas istéllet anskaffningsvérdet pa de enskilt
identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid férvarvstidpunkten.

Intresseféretag

Intressef6retag ar foretag for vitka koncernen har ett betydande inflytande éver den driftsmassiga och finansiella
styrningen, men inte ett bestdmmande inflytande. Betydande inflytande innebér att &garféretaget kan delta i de
beslut som rér ett foretags finansiella och operativa strategier, men innebér inte bestdmmande 6ver dessa
strategier.

Intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intresseféretag redovisas i balansrakningen till
anskaffningsvarde justerat for forandringar i koncernens andel av intresseféretagets nettotillgangar, med avdrag
for eventuella vardeminskningar i verkligt varde pa individuella andelar. Resultat fran intressebolag redovisas i
resultatrakningen under rubriken "Andel i intresseforetags resultat’. Avskrivningar pa dvervarden i intresseforetag
ingar ocksa i denna resultatpost. Erhalina utdelningar fran iniresseféretag minskar investeringens redovisade
varde.

Samarbetsarrangemang

Ett samarbetsarrangemang ar ett avtalsbaserat ekonomiskt férhallande dar koncernen tillsammans med en
annan part bedriver en ekonomisk verksamhet och dar parterna har ett gemensamt bestammande inflytande 6ver
den driftsmé&ssiga och finansiella styrningen. Innehav i ett samarbetsarrangemang kan vara antingen en gemen-
sam verksamhet eller joint venture. Compactors [nnehav av samarbetsarrangemang ar joint venture. Innehav i
joint venture redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se ovan under Intresseftretag for redogorelse av kapitalan-
delsmetoden. Kapitalandelsmetoden tillampas fran den tidpunki da det gemensamma bestdémmande inflytandet
uppkommer och fram till den tidpunkt d& detsamma upphor.

Transaktioner eliminerade vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer genom koncerninterna transaktioner melian koncernfdretag, elimineras i sin helhet vid uppréattandet
av koncernredovisningen.
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Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med intresseféretag och joint ventures elimineras i den
utstrackning som motsvarar koncernens &garandel i foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma sétt
som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov.

Minoritetsintressen

Minoritetsiniressen bestar av marknadsvardet av minoritetsandelar i nettotillgngar for dotterféretag som omfattas
av koncernredovisningen vid tidpunkten for det ursprungliga férvarvet och minoritetsdgarnas andel av
férandringar i eget kapital efter forvarvet.

Segmentrapportering

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisningen med foretagsledningens synséatt uppdelat pa

Region 1, Region 2, Region 3, Region 4 samt HS Fastigheter AB. Dessa fem identifierade regioner &r de férvait-
ningsomraden som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till foretagsledningen.

Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna rapporteringen ar samma som for koncernen i évrigt. De
fem regionerna f6ljs upp pa driftnettoniva. Dartilt kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar.

Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vérdeférandringar &r direkt
hanfsrliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment
exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseforetags resultat, poster i finansnettot
samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna &r direkt hanférliga till
respektive segment.

INTAKTER

Hyresintdkter

Koncernen genererar intakter huvudsakligen fran uthyrning av bostéder och lokaler under operationella
leasingavtal. Intakterna redovisas linjért 6ver den period da bostaden/lokalen &r upplaten.

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppséagning av hyresavtal i
fortid intékisfors direkt. Rabatter eller andra hyresreduktioner periodiseras 6ver hyreskoniraktets 19ptid.

Intdkter fran fastighetsforsiljning

Intékter fran fastighetsférsaljningar redovisas normalt pa kontraktsdagen savida inte risker och férméner dvergatt
till képaren vid ett senare tilifalle. Vid bedémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pande férvaliningen. Darutdver beaktas
omsténdigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séaljarens och/eller kdparens kontroll.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal foreligger da de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med dgandet i allt
vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte ar finansiella klassificeras som
operationella leasingavtal. Alla leasingavtal av vasentlig karaktar i Compactor med dotterféretag har klassificerats
som operationella.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter under operationella leasingavtal kostnadsfors &ver leasingperioden med utgadngspunkt fran
nyttjandet.

Dotterféretaget FastPartner har klassificerat ingangna tomtratts- och arrendeavtal som operationella leasingavtal,
dar dotterforetaget FastPartner &r leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Hyreskontrakten avseende forvaltningsfastigheterna klassificeras som operationella leasingavtal, dar koncernen
star som leasegivare. Principer foér redovisning av erhallna leasinginbetalningar redovisas under avsnittet intékter.

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintskter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintakter,
rantekostnader pa lan, orealiserade och realiserade vinster och férluster pa finansiella tillgangar.

Ranteintakter periodiseras éver l6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Utdelning pa aktier redovisas
nar ratten att erhalla betalning faststéllis.

Resultat fran forsalining av vardepapper redovisas da de risker och fordelar som ar férknippade med &gandet av

instrumentet i allt vasentligt dverférts till kdparen och koncemen e langre har kontroll éver instrumentet.
W
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L.&nekostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig utom till den del de inréknas i anskaffningsvérdet vid
vasentliga ny- till- och ombyggnationer. Rantekostnaden motsvarar faktisk kostnad eller berdknas efter en rante-
fot motsvarande koncernens genomsnittliga rantekostnad for perioden.

Kostnad for uttag av pantbrev betraktas som finansiell kostnad och periodiseras over tre r.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang elter finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget férlorar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas bort frén balansrékningen nar férpliktel-
sen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utslécks. Forvary och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pé af-
farsdagen utom i de fall koncernen forvarvar eller avyttrar noterade vardepapper, da tillampas
likviddagsredovisning.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde eller till verkligt varde beroende pa den initiala
kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid faststéllande av verkligt vérde for kortfristiga placeringar, andra langfristiga vardepapper samt évriga finansiel-
la instrument anvands officiella marknadsnoteringar pa balansdagen. | de fall sadana saknas gors vardering
genom allmént vedertagna metoder sdsom diskontering av framtida kassafléden och jgmférelser med nyligen
genomférda likvardiga transaktioner. Omrakning till funktionell valuta gérs till balansdagens kurs.

Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligéng eller en
grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Fér samtliga finansiella tiligangar och skulder, om ef annat anges i not, anses det redovisade vérdet vara en god
approximation av det verkliga vardet. De skillnader som eventuelit finns mellan redovisat varde och verkligt vérde
avser finansiella anlaggningstillgangar i form av reversfordringar och finansiella skulder i form av skulder till
kreditinstitut som |6per med fast ranta.

Aktier och andelar

Aktier och andelar avser andra langfristiga vardepappersinnehav utanfor fastighetsrérelsen och &r redovisade till
verkligt varde med vardeforandringar redovisade over resultatrakningen. Compactor har klassificerat innehaven
som ses som kapitalinvesteringar som finansiella instrument.

Andra langfristiga fordringar och dvriga fordringar

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar &r fordringar som uppkommer dé foretaget tillhandahéller
pengar utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den férvantade innehavstiden &r langre an ett ar
klassificeras de som andra langfristiga fordringar och om innehavstiden &r kortare klassificeras de som évriga
fordringar. Dessa fordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” och vérderas till upplupet
anskaffningsvarde genom tillampning av effektivréntemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebér véardering fill upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas forvantade 16ptid &r dock kort, varfér redovisning sker till nominellt belopp
utan diskontering. Kundfordringarna redovisas netto efter reservering for befarade kundférluster. Reservering for
befarade kundférluster pa kundfordringar gérs nar det finns objektiva grunder for att anta att koncernen inte
kommer att erhélla alla belopp som &r férfalina enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Nedskrivningar av kund-
fordringar redovisas i resultatrakningen.

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar kategoriseras som kortfristiga placeringar och vérderas till verkligt varde med vérdefér-
andringar redovisade i resultatrakningen.

Likvida medel

| likvida medel ingér kassa och banktillgodohavanden. Tillgodohavanden under kassa och bank kategoriseras
som "Likvida medel” vilket innebér redovisning till upplupet anskaffningsvarde. Pa grund av att banktillgodoha-
vanden &r betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvérde av nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantsrsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket innebdr vardering till upplupet

anskaffningsvarde. Leverantorsskulders forvantade [dptid &r kort, varfér skulden redovisas till nominelit belopp

utan diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde.
BT
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Laneskulder

Laneskulder kategoriseras som *Ovriga finansiella skulder” och varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Eventuella vasentliga transaktionskostnader férdelas 6ver [aneperioden med tillampning av effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvéantad loptid langre an ett &r medan kortfristiga har en [&ptid kortare an ett &r.

Foérvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring elfer en
kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde vilket inkluderar, till forvarvet,
direkt hanforbara utgifter. Darefter redovisas forvaltningsfastigheter i balansrakningen till verkligt varde.

Fastigheter under uppférande avser nyproducerade fastigheter som koncernen uppfor fran grunden och inklude-
rar saledes ej hyresgastanpassningar och 6vriga pagaende projekt i befintliga fastigheter.

Varje kvartal gérs varderingar av Compactors fastighetsbestand av externa vérderingsinstitut. Under 2015 &r det
DTZ Sweden AB samt Newsec Advice AB som uifort dessa.

Varderingsforetagens underlag for varderingarna utgérs av den information som de fastighetsagande bolagen har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och
rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt stérre planerade eller nyligen utférda investeringar,
underhall och reparationer. Darutéver anvander varderingsforetaget ocksa egen information avseende ort- och
marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedoma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses
det mest sannolika priset vid en férsaljning med normal marknadsféringstid pa den éppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflédesanalys genomforts for varje fastighet. Kassafiédesanalysen utgérs av
en bedémning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets

restvarde efter kalkylperiodens slut.

Byggratter redovisas till marknadsvéarde nar detaljplaneprocessen har framskridit sa langt att ett reellt marknads-
vérde uppstar. Byggratter varderas framst till ortsprisanalys, vilket innebar att bedémningen av marknadsvéardet
sker utifran jamférelser av priser for likartade byggratter. For Compactors dotterféretag &r det endast ett fatal
fastigheter dar byggratten har varderats.

Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamfdrs med den interna varderingen.
Se dven beskrivning under not 10 Férvaltningsfastigheter.

Savil orealiserade som realiserade vardeférandringar hanférliga till forvaltningsfastigheters verkliga vérde redovi-
sas i resultatrakningen.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast nar det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
férdelar som &r férknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvéardet kan
beraknas pa ett tillf6rlitligt satt. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Avgérande fér bedémningen nar en tillkommande utgift 1aggs till det redovisade vardet &r om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid sédana utgifter aktiveras. Aven i de
falt ny komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade vardet. Reparationer kostnadsfors i samband med
att utgiften uppkommer.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier redovisas som tillgéng i balansrakningen om det &r sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for tiligangen kan beréknas pa ett tillforlitligt
satt. Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar pa maskiner och inventarier beraknas fran historiskt anskaffningsvarde med justering for beréknat

restvarde och eventuella nedskrivningar och uppskrivningar. Avskrivning sker linjart éver nyttjandeperioden.
Maskiner och inventarier har en bedémd nyttjandeperiod om fem &r.

Nedskrivningar

Det redovisade vardet pa anlaggningstillgangarna prévas fortidpande. Om indikation pa nedskrivningsbehov
finns, goérs en jamférelse mellan anlaggningstillgangens redovisade varde och dess bedémda atervinningsvérde.
Atervinningsvérdet utgdrs av det hégsta av en tillgangs nettofdrsaljningsvarde och nytjandevarde.
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Nettoférsaljningsvardet utgors av det pris som beréknas kunna uppnas vid férsaljning av en tillgng melian kunni-
ga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag ska
gbras for forsaljningskostnader och avvecklingskostnader. Nyttjandevardet mats som forvéntat framtida diskonte-
rat kassafléde. Nedskrivning sker da det redovisade vardet 6verstiger atervinningsvardet. Nedskrivningar aterfors
om férandringar har skett | de antaganden som ledde fram till den ursprungliga nedskrivningen. Aterféring sker
hogst till det varde som skulle ha redovisats efter avskrivningar om ingen nedskrivning skett. Aterforda nedskriv-
ningar redovisas i resultatrakningen.

Ersattningar till anstilida

Erséttningar till anstallda i form av loner, betald semester, betald sjukfrénvaro med mera, samt pensioner redovi-
sas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras
dessa som avgiftsbestamda eller formansbestédmda pensionsplaner.

Avgiftsbestimda planer

Fér avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat cberoende juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att forma-
nerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nér premie erlaggs.

Férmansbestimda planer

Koncernens pensioner utgérs av ITP-planen genom férsakring i Alecta vilken, enligt ett uttalande frén Radet for
finansiell rapportering, UFR 10, klassificeras som en féSrmansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta
innebar att foretaget skall redovisa sin proportionella del av de formansbestamda forpliktelserna samt férvalt-
ningstillgangar och kostnader som ar férknippade med planen. Enligt uppgift fran Alecta kan de e lamna dessa
uppgifter, varfor planen redovisas som en avgiftsbestamd plan enligt punkt 30 i IAS 19.

Avsittningar

Avsattningar ar skulder som &r ovissa med avseende pa belopp och/eller tidpunkt da de kommer att regleras.
Koncernen redovisar en avsattning i balansrakningen nar det finns ett atagande till f6ljd av en intréffad handelse
och att det &r troligt att ett utfiode av resurser krévs for att reglera atagandet och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan géras. Nuvardesberakning gors vid eventuella vasenliga tidseffekter for framtida betalningsfloden.

Skatt

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar samt justeringar av tidigare ars aktuella skatt. Uppskjuten skatt beraknas pa skillnaden
mellan redovisade och skattemassiga varden pa foretagets tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteskulder
redovisas i princip for alla skattepliktiga temporara skillnader, férutom till den del den uppskjutna skatten hénfors
fill den forsta redovisningen av goodwill eller en fillgéng eller skuld som harrér fran en transaktion som &r ett
tillgangsforvarv och vid tidpunkten for forvarvet inte paverkar vare sig redovisat resultat eller skattepliktigt resul-
tat.. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den utstrackning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje boksluistillfalle och reduceras till den del
det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas helt
eller delvis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som férvantas galla for den period da tillgangen atervinns eller
skulden regleras. Uppskjuten skatt redovisas som intékt eller kostnad i resultatrékningen, utom i de falt den avser
transaktioner eller handelser som redovisats direkt mot totalresultatet, varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
{otalresultatet.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Kassafiédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att nettoresuitatet justeras for poster
som inte &r kassaflédespaverkande.

Eventualférpliktelser
En eventualforplikielse redovisas nar det finns ett méjligt atagande som harrér frén intraffade handelser och vars

forekomst bekraftas endast av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte ligger inom féretagets
R
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kontroll, intraffar eller uteblir, eller ett dtagande som hérrér fran intraffade handelser men som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas 0r att
reglera atagandet eller att &tagandets storlek inte kan beréknas tillrackligt tillforlitligt.

Moderforetagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen for moderféretaget har upprattats enligt arsredovisningslagen, Radets for finansiell rapportering
rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridiska personer” och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.
RFR 2 innebar att moderforetaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sé& langt det &r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen
och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som ska goras fran IFRS.

Virdepapperslan

Vardepapper som lanas ut kvarstar i balansrakningen da koncernen fortsatt &r exponerad emot vardepapprets
vardeforandringsrisk. Utlanade vardepapper redovisas pa affarsdag som stalld pant, medan inldnade vardepap-
per inte tas upp som tillgang. Vardepapper som lanas ut varderas pd samma satt som dvriga innehavda vérde-
papper av samma slag. | de fall avyttring av inlanade vardepapper sker, s& kallad blankning, skuldbokfors ett
belopp motsvarande vardepappernas verkliga vérde inom "Ovriga skulder” i balansrakningen.

Andrade redovisningsprinciper for moderbolaget
De andringar i RFR 2 "Redovisning for juridiska personer” som har tratt i kraft och galler for rakenskapsaret 2015
har inte paverkat moderforetagets finansiella rapporter.

Andringarma i RFR 2 som annu inte har tratt i kraft:
De andringarna i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som trader i kraft fr.om 1 januari 2016 beddms inte

paverka moderforetagets finansiella rapporter.

Skillnader mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Dotterforetag, intresseféretag och joint ventures

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och joint venture redovisas i moderféretaget enligt
anskaffningsvéardesmetoden. Utdelningar redovisas i sin helhet som intékt. Transaktionskostnader i samband
med forvarv av dotterforetag redovisas som en del av anskaffningsvérdet.

Uppskjuten skatt
De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporara skillnader. P& grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning sarredovisas i juridisk person inte den uppskjutna skatteskuld som &r hénfor-
lig till de obeskattade reserverna. Férandringar av obeskattade reserver redovisas enligt svensk praxis éver
resultatrakningen i enskilda bolag under rubriken "Bokslutsdispositioner”. | balansrakningen redovisas det
ackumulerade vardet av avsattningarna under rubriken "Obeskattade reserver’, av vilka 22 procent kan betrakias
som uppskjuten skatteskuld och 78 procent som bundet eget kapital. |
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Not 02 Redovisning av segment

I enlighet med IFRS 8 presenterar Compactor segmentsredovisning med féretagsledningens synsatt uppdelat pa
FastPartners fyra segment; Region 1, Region 2, Region 3 samt Region 4. Utéver dessa fyra segment redovisas
aven HS Fastigheter AB som ett segment. Dessa fem identifierade regioner &r de forvaltningsomraden som
verksamheten foljs upp pa och rapporteras till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den
interna rapporteringen ar samma som for koncernen i 6vrigt. De fem regionema 6ljs upp pa driftnettoniva. Dartill
kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar. Hyresintékterna, vilka &r externa i sin helhet, och fastighets-
kostnader samt orealiserade vérdeforandringar &r direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Brutto-
resultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader,
andel i intresseféretagsresultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansda-
gen och fastighetstillgangarna &r direkt hanforliga fill respektive segment. Ingen hyresgast star for mer an tio
procent av hyresintakterna och ingen verksamhet eller nagra tillgangar finns utanfér Sverige. Region 1 innefattar
bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spénga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmo/Véaxsjo/Ystad och Solvesborg
samt FastPartners tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby. Region 2 innefattar bolagets fastigheter
i Vastberga/Bromma/Taby/Sodertalje /Norrkdping /Atvidaberg/Eskilstuna/Strangnés och Enkdping samt FastPart-

ners tva stadsdelscentrum i Alvsj6é och Bredang.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Marsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/
Goéteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro. Region 4 innefattar bolagets fastigheter i
Gavle/Séderhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora. HS Fastigheter har fastigheter utspridda 6ver landet.

Region 1 Region 2 Region 3

MSEK 2015 2014 2015 2014 2015 2014

Hyresintékter 4505 307,5 3458 2982 2600 2228
Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader 1450 -111,5 -998 -914 847 -737

Driftnetto 3055 196,06 246,0 2068 1753 149,1

Virdeforandringar

Orealiserade vardeférandringar

fastigheter 4085 1223 3729 742 1145 744
Realiserade vardeférandringar

fastigheter 17 9.8 05
Vardseférandringar finansiella

tillgangar

Bruttoresultat 715,7 318,33 628,7 2810 289,838 2240

Ofbrdelade poster
Central administration

Andel i intresseféretags resultat
Finansiella intakter

Finanstella kostnader

Resuiltat fore skatt

Skatt

Totalresultat

Arets resultat hinfrligt till moderbolagets 4gare

Arets resultat hinforligt tifl innehav utan best le inflytande

Forvaltningsfastigheter 6147,5 4817,3 4246,0 3580,2 39464 2655,2

Oftrdelade poster

Finansiella
anldggningstiligangar
Inventarier
Omsattningstillgangar
Likvida medel
Summa tillgéngar 6147,5 4817,3 4246,0 3 580,2 3 946,4 2655,2
Ofdrdelade poster

Eget kapital

Langfristiga skulder

Avsattningar

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

9232 15216 4163 4249 11768 2105
- 1234 16

Arets investeringar
Forsaljningar -1,6
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Elimineringar

HS ach koncem-

Fastigheter Summa fastighets- gemensamm
Region 4 AB forvaltning aposter  Summa koncernen
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
787 923 53 11403 9208 11403  920,8
02 02 02 0,2
345 336 -34 -367,4 310,2 -3674 -310.2

4,2 837 1,8 00 7729 6106 02 02 7731 610,8

558 127 9517 2836 9517 2836
11,5 05 15 0,5
733 -71,2 353 202 1086 -51,0

100,0 71,4 1,9 0,0 18094 8235 355 204 18449 8439

274 240 274 240

40,8 - 40,9 0,0
50 40 177 34 227 7.4
2413 2097 -60 -123 2473 -2220
" 1633,8° 6053

-358,9 -1262 -358,9 -1252

1614,0  617,8 -339,1 -137,7 1274,9  480,1

900,0  339,2
374,9 140,9

11256 999,3 1952 00 15660,7 120460 00 00 15660,7 12048,0

568,7  486,0
32 3.4
88,2 70,2
2009 27841

11256 999,3 1852 0,0 15660,7 12046,0 0,0 0,0 16 630,7 12883,7

46289 34632
58091 71722

60927 22483
16 530,7 12883,7

76,5 339 - - 25928 21908 - - 25928 22009
- - - - 1250 -1,6 - - 1250 -1.6
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Not 03 Hyresintakter

Koncernen

2015 2014
Hyresvérde 1326,0 10674
Hyresrabatter och
forluster =375 -25,3
Vakanser -148,2 -121,3
Ovriga intakter
fastighetsrorelsen - -
Summa 1140,3 920,8

Den genomshnittliga nominella kontrakislédngden uppgar till 4,3 (4,9) ar.
Koncermens kreditforluster avseende hyresfordringar uppgar for aret till -6,0 (-3,1) MSEK.

Kontraktsforfallostrukturen framgér av nedanstaende tabell:

Kontrakts-

varde
Loptid Antal (arshyra) Andel %
2016 490 124,6 10,2
2017 489 2427 19,9
2018 345 207 1 17
2019 232 2375 19,5
2020 > 178 406,4 33,4
Summa 1734 1218,3 100,0
Bostader 327 22,2
P-platser och garage 1094 17,7
Summa 3155 1258,2

Nedanstaende tabell beskriver framtida hyresintakter avsende befintliga kontrakt for kommersiella fastigheter
(orderstock). Denna kontrakisvolym uppgar tift 5 217,9 (4 896,9) MSEK.
Orderstocken for bostader uppgar till 22,2 (17,1) MSEK i arshyra.

Avtalade
framtida hyresintékter

2015 2014

Avtalade
hyresintakter ar 1

12051 10089

Avtalade

hyresintakter ar 2 till 5 29977 27736
Avtalade hyresintakter

senare an 5 ar 10151 1114,4
Summa 52179 4896,9

Fordelningen av kontraktsportfélien per region framgar nedan.

Kommersiellt

kontraktsvérde per Kontrakts-

region varde Loptid Yta (kvm)
Region 1 1805,6 43 349342
Region 2 14121 3,9 395 977
Region 3 1539,1 46 448272
Region 4 408,0 53 193 312
HS Fastigheter AB 53,1 3.1 25 562
Summa 52179 4,3 1412465
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Not 04 Tomtréttsavgalder och arrenden

Tomtrattsavgald ar den avgift en dgare till en byggnad pa kommunégd mark betalar till kommunen. Tomtratts-

och arrendeavgift uppgick till 27,1 (23,7) MSEK for 2015. Tomtrétter innehas framst i Stockholmsregionen. Com-

pactor innehar 56 tomtrétter genom dotterbolag. Tomtrattsavtalens forfallotidpunkter framgér nedan.

Koncernen

Avtalade framtida tomtréttsavgalder 2015 2014
Avtalade tomtrattsavgalder ar 1 -24.7 -16,6
Avtalade tomtrattsavgalder

ar2till 5 -88,8 -39,2
Avtalade tomtratisavgalder

ar 6till 10 -43,7 -6,7
Summa -137,2 -62,5

Not 05 Central administration

Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Central administration -26,3 235 -0,3 -0,3
Avskrivningar kontorsut-
rustning -1,1 -0,5 - -
Summa 27,4 -24,0 -0,3 -0,3
Not 06 Finansiella intakter
Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Ranteintakter 7.4 6,6 8,6 5,0
Utdelningar 14,3 2,6 14,3 26
Likvidationsresultat - -
Resultat fran finansiella
placeringar 1,0 - - -
Summa 22,7 9,2 22,9 7,6

P& koncerninterna fordringar bokférs ranteintakter pa reversfordringar avseende koncernens skulder till kreditin-

stitut. Koncerninterna ranteintékter elimineras i koncernresultatrékningen.

26 (52)
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Not 07 Finansiella kostnader

Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Rantekostnader
avseende lan hos
kreditinstitut -217,3 -200,3 -3,3 -2,1
Rantekostnader
avseende checkrakning -0,6 -0,4 -0,2 -0,2
Rantekostnader 6vriga
skulder -5.6 -2,3 -2,6 2,0
Summa
rantekostnader -223,5 -203,0 -6,1 -4,3
Ovriga finansiella poster -14,0 -11,1 - -1,8
Pantbrevskostnader -9,8 -7,5 - -
Orealiserade
valutakursférandringar 0,0 2,2 - -
Summa évriga
finansiella poster -23,8 -20,8 0,0 -1,8
Finansiella kostnader
enligt resultatrakning -247,3 -223,8 -6,1 -6,1

P& koncerninterna skulder bokfors rantekostnader pa reversskulder avseende koncernens skulder till
kreditinstitut. Koncerninterna rantekostnader elimineras i koncernresultatrakningen.

Not 08 Vardeférandringar

Under aret har del av mark fran fastigheten Stansen 1 samt hela fastigheten Stansen 2 i Taby avyttrats. Vidare
har fastigheterna Huven 3 i Ronneby samt Bulten 7 i Danderyd avyttrats. Totalt uppgar realiserad vinst fér dessa
avytiringar till 11,5 MSEK. Samtliga vardeférandringar framgér av nedanstéende tabell.

Koncernen

2015 2014
Fastigheter
Realiserade 11,5 0,5
Orealiserade 951,7 283,6
Summa 963,2 284,1

Arets totala vérdefdrandringar i forvaltningsfastigheter uppgér till 963,2 (284,1) MSEK.

Av arets orealiserade vardeférandringar om 951,7 (283,6) avser 408,5 (122,3) MSEK bestandet i Region 1, 372,
(74,2) MSEK bestandet i Region 2, 114,5 (74,4) MSEK bestandet i Region 3 samt 55,8 (12,7) MSEK bestandet i
Region 4. Av de realiserade vardeférandringarna avser 1,7 (-) MSEK bestandet i Region 1 och 9,8 (0,0) MSEK
bestandet i Region 2. Realiserade véardeforandringar i Region 3 ar - (0,5) MSEK och i Region 4 —(-)

Under aret har Compactor fortsatt att géra kvartalsvisa varderingar av hela fastighetsbestandet med hjélp av
varderingsinstitutet DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB. For ytterligare information kring vardering av for-

valtningsfastigheter, se not 10 Férvaltningsfastigheter.
\G
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Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Finansiella instrument
Omvarderingar i
langfristiga innehav -5,7 -1,0 -5,8 -1,0
Realiserad omvardering i
langfristiga innehav 0,0 -0,5 - -
Omvarderingar i
kortfristiga placeringar -23,3 2,6 -23,3 -2,6
Realiserad omvardering i
kortfristiga placeringar 64,3 24,3 64,3 243
Marknadsvardering
réntederivat 73,3 -71,2 - -
Summa 108.,6 -51,0 35,2 20,7
Not 09 Skatt
Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Inkomstskatt
Resultat fére skatt 1633,8 605,3 185,8 140,7
Nominell skattesats i
Sverige, 22,0% -359,4 -133,2 -40,9 -31,0
Vardeférandringar
finansiella instrument - 0,0 - -
Justering skattemassiga
restvarden fastigheter -7,6 0,0 - -
Skattefri vinst férsaljning
fastigheter 21 - - -
Justering for évriga €]
avdragsgilla/
skattepliktiga poster -0,1 -0,9 28,2 26,1
Foérandring
underskottsavdrag - 8,9 - -
Andel i intresseféretags
resultat 6,6 0,0 - -
Korrigering tidigare ars
taxering/berakning -0,5 0,0 - -
Redovisad
skattekostnad -358,9 -125,2 -12,7 -4,9
varav
Aktuell skatt -74,9 -47,3 -12,7 -4,9
Uppskjuten skatt -284.0 -77,9 - -
Redovisad
skattekostnad -358,9 -125,2 -12,7 -4,9
s
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Koncernen Moderféretaget
Uppskjuten
skatteskuld/
fordran 2015 2014 2015 2014
Temporara skillnader
Fastigheter -4 0484 -2825,2 - -
Uppskjuten skatteskuld
22% -890,6 -621,5 - -
Negativ justerad
anskaffningsutgift for
andelar i HB/KB -24.,5 -30,5 - -
Uppskjuten skatteskuld
22% -5,4 -6,7 - -
Marknadsvérdering
rantederivat 20,6 93,9 - -
Uppskjuten skattefordran
22% 45 20,7 - -
Reavinst fordran forvarv -2,3 -2,3
Uppskjuten skatteskuld
22% -0,5 -0,5
Obeskattade reserver - - - -
Uppskjuten skatteskuld
22% - 0,0 - -
Uppskjuten
skatteskuld/fordran -892,0 -608,0 - -

Arets skatt uppgar till 358,9 (125,2) MSEK. Skatten utgors till stor del av uppskjuten skatt hanférlig till orealisera-
de vardefsrandringar pa forvaltningsfastigheter samt méjligheter att utnyttja skattemassiga avskrivningar for
forvaltningsfastigheterna. Detta innebér att skatten ej &r kassaflédespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i
bolagsform omvandlas séllan den uppskjutna skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid férsaljning av

dotterbolagsaktier &r skattefti.

Sparrade underskott finns i koncernen om cirka 41 MSEK. Dessa kan bérja att utnyttjas tidigast i taxeringen 2018
och uppskjuten skattefordran om 8,9 MSEK avseende dessa underskott har bokférts per 2015-12-31 som en

ovrig fordran.

Not 10 Férvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande

Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Forvaltningsfastigheter
Verkligt varde vid arets
bérjan 12 046,0 94481 - -
Omklassificering -14,0 115,0 - -
Férsdljningar av
fastigheter -125,0 -1,6 - -
Férvarv av fastigheter 24183 1889,4 - -
Investeringar 299,5 311,5 - -
Vardeférandring 949,2 283,6 - -
Verkligt varde vid 15574,0 12046,0 0,0 0,0
arets slut w
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Koncernen Moderforetaget

2015 2014 2015 2014
Fastigheter under uppférande
Varde vid arets bdrjan 0,0 115,0 - -
Omklassificering 14,0 -115,0 - -
Forvarv av fastigheter 4.7 - - -
[nvesteringar 65,0 0,0 - -
Vardeférandringar 3 - - -
Virde vid arets slut 86,7 0,0 0,0 0,0

Koncernens férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och samtliga fastigheter har vérderats
enligt niva 3, IFRS 13. Aven fastigheter under uppférande ses som forvaltningsfastigheter och redovi-

sas till verkligt varde.

Under aret har kvartalsvisa vérderingar av dotterforetagens fastighetsbestand gjorts av varderingsinstituten DTZ
Sweden AB och Newsec Advice AB.

Varderingsforetagens underlag for varderingarna utgérs av den information som de fastighetségande foretage har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och rabat-
ter, vakansnivaer, kostnader fér drift och underhall samt stdrre planerade eller nyligen utférda investeringar och
reparationer. Darutdver anvénder varderingsforetagen ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor
for respektive fastighet. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamfors med den interna vérdering och den
vardering som bast stammer 6verens med den egna varderingen anvands vid bedémningen av det totala mark-
nadsvardet for koncernens fastigheter.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvérde vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses
det mest sannalika priset vid en férsaljning med normal marknadsforingstid pa den éppna marknaden. For vérde-
bedomningen genomfars en kassaflsdesanalys for varje fastighet. Kassaflédesanalysen utgors av en bedémning
av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgar normalt till tio &r. For bedémning av restvardet vid utgangen av
kalkylperioden beraknas drifinettot for aret efter kalkylperiodens slut.

Beddmningen av utbetalningar fér drift och underhall har gjorts dels utifrén dotterforetagens l&mnade uppgifter,
dels utifran erfarenhet avseende jamforbara objekt. Utbetalningarna for drift och underhall bedéms oka i takt med
den antagna inflationen.

Kalkylrantan utgér ett nominellt réantekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet ar baserat pa erfarenhetsméssi-
ga bedémningar av marknadens forrantningskrav for likartade fastigheter. Bedémningen av réntekravet gors per
fastighet. Samtliga frvaltningsfastigheter i bestandet genererar hyresintakter.

Forvaltningsfastigheter virdering till verkligt varde per 31 december 2015

Nedan tabell visar de vasentliga antaganden som anvands vid varderingen. Da kocernen innehar manga kombi-
nationsfastigheter, fastigheter som bade bestar av kontorflager/produktion, har en geografisk indelning gjorts av
bestéandet i nedan riskéversikt.

Inflationsantagandet for hela kalkylperioden uppgar till 2 procent per ar. Genomsnittligt avkastningskrav far hela
fastighetsbestandet uppgér till cirka 6,3 (6,8) procent. For region 1 ar det genomsnittliga avkastningskravet cirka
5,9 procent, fér region 2 &r det cirka 6,6 procent fér region 3 &r det cirka 7,1 procent och fér Region 4 &r det cirka
6,8 procent. .

L
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Uthyrnings- Direkt-

Verkligt bar yta, Kalkylranta avkastnings- Avkastnings-

varde Hyresvarde tkm % krav, % krav %
Stockholm City 2798,0 173,7 53,90 5,9-7,3 42-53 51
Storstockholm 9248,0 940,8 748,5 7,1-9,8 5,4-7,8 6,5
Gavle, kommersiellt 1000,0 111,8 1832 6,7-14,1 6,5-12,0 7.2
Géavle, bostader 117,3 8,2 83 5,2-5,7 3,3-3,9 3,5
Goteborgsomradet 903,1 90,2 156,9 6,3+9,4 7,0-9,8 7.6
Norrkoping 708,3 71,9 94 7,5-9,8 6,2-8,2 7,2
Malmo 2428 31,0 40,9 9,0-9,8 7,1-7,9 7,7
QOvrigt 645,2 78,4 126,8 8,4-11,5 7,0-9,5 7,8
Totalt 15 660,70 1506,00 141250 5,9-14,1 4,212,0 6,30

Kénslighetsanalys
En fastighetsvéardering 4r en uppskattning av vardet som en investerare &r villig att betala for en fastighet vid en
given tidpunkt. Varderingen &r gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar.

Fastighetens marknadsvarde kan endast sakerstillas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett
oséakerhetsintervall anges i fastighetsvarderingarna och ligger normalt marknad +/- 5 till 10 procent. Ett férandrat
fastighetsvarde med +/- fem procent paverkar fastighetsvardet med +/- 773MSEK.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika parametrarna paverkas var for sig
av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Kinslighetsanalys, fastighetsvardering

Resultateffekt fastighets-

Férandring +/- vardering, MSEK
Direktavkastning 0,5 procentenheter 1 150/-980
Hyresintakter 50 krikvm +/~1 000
Driftskostnader 25 krikvm +/-500
Vakansgrad 1,0 procentenheter +/-192

Ataganden

Compactor har inga véasentliga ataganden att utféra reparationer och underhall annat an vad som fdljer av god

fastighetsférvaltning. Daremot finns vasentliga ataganden att fardigstalla paborjade investeringar i

férvaltningsfastigheterna om ca 300 (155) MSEK.
RYAS
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Not 11 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10,1 9,7 - -
Forvarv 47 0,4
Investeringar 0,0 0,3 - -
Avytiringar och
utrangeringar -1,2 -0,3 - -
Summa 13,6 10,1 0,0 0,0
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -6,7 -6,3 - -
Forvarv -3,8 -0,2 - -
Avyttringar och
utrangeringar 1,2 0,3 - -
Arets avskrivning
enligt plan -1,1 -0,5 - -
Summa ~10,4 -6,7 0,0 0,0
Planenligt restvarde 3,2 34 0,0 0,0

vid arets slut

Not 12 Aktier och andelar i dotterféretag

2015-12-31

| Moderféretaget:

Foretag Org nummer Sate Kapital- och rostandel  Bokfért varde Marknadsvarde
FastPartner AB 556230-7867 Stockholm 68,93% 304,1 5 814,1
HS Fastigheter AB 556759-6035 Stockholm 100% 0,1 0.1
Tartt Forvalining AB 556989-3737 Stockholm 60% 0,0 0,0
Anbarco Bilinvest AB 556138-5161 Stockholm 100% 0,1 0,1
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1 0,1
Summa 304,4 58144
2014-12-31

| Moderforetaget:

Foretag QOrg nummer Sate Kapital- och rostandel  Bokfért varde Marknadsvarde
FastPartner AB 556230-7867 Stockholm 69,56% 304,1 4 160,1
Anbarco Bilinvest AB  556138-5161 Stockholm 100% 0,1 0,1
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1 0,1
Summa 304,3 4 160,3

Under aret férvarvades bolaget HS Fastigheter AB fér 100 tkr samt andelar i bolaget Tartt Férvaltning AB for 30

tkr.
FastPartner AB 2015 2014
Anlaggningstillgangar 15 685,7 12 229,0
Omeséttningstillgangar 253,3 3453
Langfristiga skulder 5640,2 71722
Kortfristiga skulder 5984,0 2 130,8
Nettotillgangar (100%) 4314,8 3271,3
Agarandel 68,93% 69,56%
Koncernens andel av
nettotillgangar 2974,2 2275,5
Arets kassafléde -117,4 99,7
W
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Forteckning over i koncernen ingaende dotterdotterbolag (avser FastPartner-koncernen):

oo

23

o0

wo=y

607

o=y

Féretag Org nummer Sate Kapital- och rgstandel

Batteriet

Fastighetsférvalining AB 556178-8968 Stockholm 100%

Batteriet Hus AB 556055-9519 Stockholm 100%

Colonia Fastighet AB  556241-5140 Stockholm 100%

Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100%

Deamatris Férvaltning

AB 556518-6896 Stockholm 100%

Fastighets AB

Bomullsspinneriet 556680-2186 Stockholm 100%

Fastighets AB

Drillshappan 556660-5761 Stockholm 100%

Fastighets AB

Repslagaregatan 556824-7281 Stockholm 100%

Fastighetsbolaget Oljan

2 i Taby AB 556793-1174 Stockholm 100%

Fastighetsholaget

Timpenningen 2 KB 916610-5974 Stockholm 100%

Fastighetspartner

Avastrom Holding AB  556651-9723 Gavle 100%

Fastighetspartner

Bromma AB 556682-0956 Stockholm 100%

Fastighetspartner

Bromsten AB 556356-5810 Stockholm 100%

Fastighetspartner

Globen AB 556625-5708 Stockholm 100%

Fastighetspartner

Hallstahammar AB 556214-5580 Stockholm 100%

Fastighetspartner

Knivsta-AR AB 556671-8507 Stockholm 100%

Fastighetspartner Lunda

AB 556669-0656 Stockholm 100%

Fastighetspartner

Norrkdping AB 556231-5902 Stockholm 100%

Fastighetspartner

Skolfastigheter AB 556661-5521 Gavle 100%

Fastighetspartner

Soderhamn Holding KB  969666-8889 Stockholm 100%

Fastighetspartner Taby

AB 556204-1177 Stockholm 100%

FastPartner AGA 2 AB  556944-3145 Stockholm 100%

FastPartner Alingsas-

Ulricehamn AB 556909-5994 Stockholm 100%

FastPartner Amerika 3

KB 969695-2499 Stockholm 100%

FastPartner Bagaren 7

AB 556529-6356 Stockholm 100%

FastPartner

Biskopsgarden 46:4 AB 556981-8460 Stockholm 100%

FastPartner Bredden AB 556876-2917 Stockholm 100% .
Yo
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FastPartner Bredang AB 556731-1070
FastPartner Brista AB  556822-2466
FastPartner Centrum 13

AB 556664-5700
FastPariner Ekenas 1

AB 559029-9300
FastPartner Ekenés 2

AB 559029-9292
FastPartner Ekenas 3

AB 559029-9284
FastPartner Ekenas 4

AB 559029-9276
FastPartner Ekplantan

2AB 556664-2723
FastPartner Expansion

AB 556259-3060
FastPartner

Fagerstagatan 21 AB  556953-0065
FastPartner Fastigheter

Marsta AB 556746-6130
FastPartner Frihamnen

AB 556556-9596
FastPartner Frésunda

Port KB 969690-1629
FastPartner Hammarby-

Smedby AB 556746-8474
FastPartner Hammarby-

Smedby 1:454 AB 556645-8757
FastPartner Hammarby-

Smedby 1:461 AB 556645-9169

FastPartner Haninge AB 556723-3746
FastPartner Hasselby

AB 556730-8613
FastPartner Hogsbo

27:6 AB 556711-3260
FastPartner importen 3

AB 556985-3509

FastPartner Karis 3 AB  559029-9268
FastPariner Karis 4 AB  559029-9136
FastPartner Kérra 72:33

KB 969695-3398
FastPartner Karra 78:3

AB 556937-4522
FastPartner Karra 90:1

KB 969695-3398
FastPartner

Luntmakargatan 22-34

AB 556877-0076
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FastPartner Malmoé 1 KB 969634-5355

FastPartner Malaren 14
AB

FastPartner Malardalen
AB

FastPartner Malarporten
AB

FastPartner Marsta
Kontor AB

FastPartner Pooc AB
FastPartner i Tibro AB
FastPartner
Ringparmen 4 HB

FastPartner Rinkeby AB
FastPartner Ritmallen 1
AB

FastPartner Sjéstugan
1AB

FastPartner Slakthuset
18 AB

FastPartner Slakthuset
19 AB

FastPartner Slakthuset
20 AB

FastPartner Slakthuset
21 AB

FastPariner Slakthuset
22 AB

FastPartner Sporren 4
AB

FastPartner Syllen 4 AB
FastPartner Sylten 4.7
KB

FastPartner Satesdalen
2 AB

FastPartner Tech
Center AB

FastPartner Tensta AB
FastPartner
Vasterbotten 19 AB
FastPartner Véstra
Hindbyvagen 12 AB
FastPartner Alvsjd AB
FastProp Holding AB
Forsdala
Féretagscenter HB
Fredriksten Fastighet
AB

Forvaltningsbolaget
Entuna HB
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556937-4464

556712-1461

556417-7201

556822-2474

559015-9116

556847-7946

916608-4138

556730-0296

556664-5726

559012-1298

556985-3517

556985-3525

556985-3491

556985-3483

556985-3582

556714-2400

556660-5571

969761-5475

556627-7791

556591-2010
556731-0734

556661-8087
556937-4456
556731-0619
556706-5072
916524-4691
556096-0840

916600-0381

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
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Gavle Naringen 22:2 AB 556718-2448

HB Fastighetspartner 11 916629-8092
HB Naringshuset 916637-2897
HB Robertsfors

Fastighetsférvaltning 916618-9465
HB Skebo

Fastighetsforvaltning 916618-9473
HB Solhem

Fastighetsférvaltning 916618-9424
KB Arbetsbasen

Vastberga 916618-0837
KB Avesta 1 916582-2009
KB Fisken 13 916614-4452

KB Lerkrogen

Fastighetsforvaltning 916618-0860
KB Péronet 2 916613-9023
Kebarco AB 556006-9584
Landeriet Fastighet AB  556203-2218

Landeriet Férvaltning AB 556057-9665
Marsta Centrum AB 556106-8817

Partnerfastigheter NF

AB 556139-1722
Standard Fastighet i

Marsta AB 556087-2221

Storheden Invest AB 556047-1087
Satra Halsofastigheter

AB 556704-8748
Vallentuna Centrum AB 556684-3420
Vexillum Duo AB 556680-9355
Batteriet Centrumhus

AB 556436-5988
Batteriet Fastigheter AB 556121-5699
Bosgarden KB 916444-2221

Cabinjo Holding AB 556239-5243
Fastighets AB Krejfast 556804-7764

Fastighetsbolaget

Fargelanda Prastgard

KB 969634-0653
Fastighetsbolaget

Grabo Centrum KB 969633-4540
Fastighetspartner

Amplus AB 556209-8128
Fastighetspartner

Avastrom KB 969645-2730
Fastighetspartner Gavle

Hemsta KB 969668-0256
Fastighetspartner Gavle

Holding AB 969666-4177
Fastighetspartner

Séderhamn KB 969670-3009

FastProp Gavle AB 556712-2485
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Stockholm
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Stockholm
Stockholm
Stockholm
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Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
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Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
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100%
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100%
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Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100%

Geflebostader AB 556293-7762 Stockholm 100%

KB Amplus 916557-5953 Goteborg 100%

KB Gavle Sdder

Fastighetsférvaltning 916618-9440 Stockholm 100%

KB Pottegarden 3 916557-4972 Goteborg 100%

Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm 100%

Mérsta 1:198 AB 556848-9636 Sigtuna 100%

Nordpartner AB 556535-1938 Stockholm 100%

Profundo AB 556199-8146 Stockholm 100%

Profundo Fastigheter AB 556152-5592 Stockholm 100%

Storheden Geflehus AB 556066-0341 Stockholm 100%

Vallentuna 1:472 AB 556778-9309 Stockholm 100%

Vallentuna 1:474 AB 556698-8175 Stockholm 100%

Vallentuna 1:7 AB 556698-8100 Stockholm 100%

Vallentuna Prastgard

1:130 AB 556698-8159 Stockholm 100%

VaTellus AB 556549-0538 Stockholm 100%

VaTellus Holding AB 556698-5379 Stockholm 100%

Vinsta Stenskarve AB  556725-8685 Stockholm 100%
Not 13 Aktier och andelar

Koncernen Moderforetaget
Kapital-
och

Féretag Org nummer rostandel Séte 2015 2014 2015 2014
Northern Star AB 556684-7959  12,50% Stockholm 0,0 0,0 - -
Transmission Audio Svenska AB 556707-0965 8,00% Uppsala 0,0 0.0 - -
E-tel Ltd 3,00% (England) 0,0 0,0 - -
Nouveau Port de Saint-

Capfderrat SA Frankrike 1,9 1,9 1,9 1,9
JRS Liquidity Fund Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
Opus Frn 171017 Stockholm 1,0 1,0 1,0 1,0
Remium Smabolagsfond Stockholm - 0,0 - 0,0
Invisic Communications AB 556651-0987 Malmg - 1,7 - 1.7
Malte Mansson Holding AB 556566-7614 Skénninge - - - -
Marginal 7,5% 241009 Stockholm 1,0 1,0 1,0 1,0
Nordic Whisky Capital AB 556747-5412 1,96% Stockholm 0,0 0,0 0,0 0.0
PA Resources AB 556488-2180 Stockholm 0.0 0,4 0,0 0.4
Summa aktier och andelar 4,07 6,0 4,0 6,0

Innehaven i aktier och andelar redovisas till verkligt varde i enlighet med I1AS 39.
Not 14 Andelar i intresseféretag
Koncernen Moderféretaget
Org Kapital- och

Féretag nummer réstandel Sate 2015 2014 2015 2014
Fast Real AB 556840-4395 50 % Stockholm 0,4 0,4 - -
Kapitalandel

Vid arets borjan 0,4 2,0 - -
Forvarv av andelar - - - -
Aterbetalning av aktieagartiliskott 0,0 -1,6

Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 0,4 0,4 0,0 0,0

W
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Org Kapital- och
Féretag nummer rostandel Site 2015 2014 2015 2014
Alienex AB 556543-6127 32,3% Stockholm 102,5 100,7 - -
Kapitalandel
Vid éarets borjan 100,7 100,7 - -
Forsélining av andelar - - - -
Andel av rets resulat 1,8 - - -
Vid arets slut 102,5 100,7 0,0 0,0
Org Kapital- och
Fdoretag nummer rostandel Séte 2015 2014 2015 2014
Litium
Affgrskommunikation AB 556562-1835 33,3% Stockholm 18,5 18,5 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 18,5 18,5 - -
Forvarv av andelar 3,3 - - -
Andel av arets resulat 0,0 0,0 - -
Vid arets slut 21,8 18,5 0,0 0,0
Org Kapital- och
Féretag nummer réstandel Site 2015 2014 2015 2014
Xenella Holding AB 556871-5477 50 % Malmé 9.4 9,4 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 9,4 9,4 - -
Forvérv av andelar - - - -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 9,4 9,4 0,0 0,0
Org Kapital- och
Féretag nummer réstandel Site 2015 2014 2015 2014
Bostadsbyggarna
FastPartner - Besqab
HB 969755-7222 50 % Stockholm 11,4 6,2 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 6,2 1,0 - -
Forvérv av andelar - - - -
Léamnat dgartiliskott 2,7 5,2
Andel av arets resulat 2,5 - - -
Vid arets slut 11,4 6,2 0,0 0,0
Org Kapital- och
Féretag nummer rostandel Sate 2015 2014 2015 2014
Centralparken Holding
AB 556908-8833 50% Stockholm 0,3 0,3 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 0,3 - - -
Lamnat aktie&gartillskott 27,8 0.3 - -
Andel av arets resulat 7,8 - - -
Vid arets slut 35,9 0,3 0,0 0,0
LAY
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Org Kapital- och
Foretag nummer rostandel Site 2015 2014 2015 2014
FLB Logistik AB 556301-9404 76,6%/24,6% Gévle 0,0 1,3 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 1,3 - - -
Forvarv av andelar - 1,3 - -
Lésen av andelar -1,3
Andel av drets resulat - - - -
Vid arets slut 0,0 1,3 0,0 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer réstandel Séte 2015 2014 2015 2014
SRU Intressenter AB 556716-5419 32 % Stockholm 11,0 0,0 0,0 0,0
Kapitalandel
Vid arets borjan 0,0 0,0 - -
Forvarv av andelar - - - 0,0
Andel av arets resulat 11,0 0,0 - -
Vid arets slut 11,0 0,0 0,0 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer réstandel Site 2015 2014 2015 2014
Gimme! Fastigheter AB  556901-7865 20% Stockholm 23,6 4,0 4,0 4,0
Kapitalandel
Vid arets bérjan 4.0 - 4,0 -
Forvérv av andelar - 4,0 - 4,0
Andel av arets resulat 19,6 - - -
Vid arets slut 23,6 4,0 4,0 4,0
Org Kapital- och
Foéretag nummer rostandel Séate 2015 2014 2015 2014
Ono Network of Concept
AB 556971-3414 30% Stackholm 8,0 8,0 8,0 8,0
Kapitalandel
Vid &rets borjan 8,0 - 8,0 -
Forvérv av andelar - 8,0 - 8,0
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 8,0 8,0 8,0 8,0
Org Kapital- och
Foéretag nummer rostandel Site 2015 2014 2015 2014
Fiberaccessbolaget i
Sverige AB 556979-7250 25 % Stockholm 4,2 0,0 0,0 0,0
Kapitalandel
Vid arets borjan - - - -
Forvarv av andelar 6,0 - - -
Andel av arets resulat -1,8 - - -
Vid arets slut 4,2 0,0 0,0 0,0
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Org Kapital- och

Féretag nummer rostandel Séte 2015 2014 2015 2014
Alberto Biani S.p.A 245381-0240 24% (italien) 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitalandel

Vid arets borjan - - - -
Farvary av andelar - - - -
Andel av arets resulat 0,0 - - -
Vid arets shut 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa andelar i intresseféretag

Kapitalandel

Vid arets bérjan 148,8 131,6 12,0 0,0
Forvarviforsélining av andelar 8,0 13,6 0,0 12,0
Lamnat aktieagartillskott 30,56 3,6 0,0 0,0
Andel av drets resulat 40,9 0,0 0,0 0,0
Vid arets slut 228,1 148,8 12,0 12,0

Nedan presenteras kompletterande upplysningar avseende innehavet i Allenex AB och Litium Affarskommunika-
tion AB, Bostadsbyggarna FastPartner-Besgab HB, Centralparken Holding AB, SRU iIntressenter AB samt Gim-

mel Fastigheter AB. .

Upplysningar om 6vriga innehav [dmnas ej da dessa innehav dr av mindre Karaktar.

Koncernens andel av nettotiligangar i vasentliga intresseforetag

2015
Allenex Litium Affars- Bostads- Centalparken SRU Intres- Gimmel
AB kommunikation  byggarna Holding AB senter AB Fastigheter
AB Fast- AB
Partner-
Besgab
AB
Anlaggningstillgdngar  2985,7 23,8 0 26,4 889,4
Omsiéttningstillgangar 64,1 8,3 50,8 92,9 29,8 22,6
Langfristiga skulder 104,2 5,0 0 15,4 699,2
Kortfristiga skulder 46,1 12,8 27,9 76,9 16,4 35,3
Nettotillgangar
(100%) 209,5 14,3 22,9 16 24,4 177,5
Agarandel 32,3% 33,3% 50,0% 50,0% 32,0% 20%
Koncernens andel
av nettotillgangar 67,7 4,8 1,5 8,0 7,8 35,5
2014
Allenex Litium Affars- Bostads- Centalparken SRU Intres- Gimmel
AB kommunikation  byggarna Holding AB senter AB Fastigheter
AB Fast- AB
Partner-
Besqab
AB
Anlaggningstillgangar  287,5 247 0 0 71.4 552,0
Omsaéttningstillgangar 62,4 44 14,6 0,4 37,2 12,6
Langfristiga skulder 85,6 13,3 0 0 35,4 414,0
Kortfristiga skulder 43,8 12,7 22 0 56,3 71,0
Nettotillgangar
(100%) 220,5 3.1 22,9 0,4 16,9 79,6
Agarandel 32,3% 42,5% 50,0% 50,0% 32,0% 20%
Koncernens andel
71,2 1,3 11,5 0,2 54 15,9

av nettotillgangar

Per den 31 december 2015 uppgar det verkliga vardet pa koncernens innehav i Allenex AB, som &r noterat pa
Nasdaq Stockholms Smallcap-lista, till 96,4 (74,7) MSEK och det redovisade vardet pa koncernens andel ar

102,5 (100,7) MSEK.

Det finns inga eventualfdrplikielser avseende koncernens innehav i intresseféretag.
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Koncernens andel av resultat i visentliga intressefretag

2015
Allenex Litium Affars- Bostads-  Centalparken SRU Intres- Gimmel
AB kommunikation  byggarna Holding AB senter AB Fastigheter
AB Fast- AB
Partner-
Besqab
AB
Intakter 144.5 20,8 56,5 63,9 71,1 81,7
Roérelseresultat 241 -0,5 51 15,5 35,5 38,9
Ovriga finansiella
intékter och kostnader ~ -5.2 -1,2 0 - -0,4 -20,4
Arets
omrakningsdifferenser  -7.1 - - - - -
Skatt -3,8 - - - -1 -28,3
Arets totalresultat
(100%) 8,0 1,7 5,1 15,1 34,5 98,0
Erhallna utdelningar
fran intresseforetag - - - - - -
*Preliminéra siffror for 2015
2014
Allenex Litium Affars- Bostads- Centalparken SRU Intres- Gimmel
AB kommunikation  byggarna Holding AB senter AB Fastigheter
AB Fast- AB
Partner-
Besqab
AB
Intakter 135,56 20,8 - 20,9 183,7 36,0
Rérelseresultat 22,9 -1,8 0 -1,5 1,4 15,6
Ovriga finansiella
intakter och kostnader ~ -2,5 -1,2 0 -1.2 -2,1 7,7
Arets
omrékningsdifferenser  -6.9 - - 0.0 - -
Skatt -5,2 - - - -0,2 -18,1
Arets totalresultat
8,3 -3,0 0 -2,7 -0,1 59,3

(100%)
Erhalina utdelningar
fran intresseféretag

Under 2014 har inga resultatandelar fran intresseforetag redovisats da dessa ej bedémts som vésentliga for

koncernen. .
‘\F
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderféretaget

2015 2014 2015 2014
Reversfordringar 67,8 82,8 30,8 38,8
Depositioner 0 0,1 - -
Summa 67,8 82,9 30,8 38,8

Specifikation férfallostruktur reversfordringar:

Genom-

snittlig
Forfall ranta % Belopp
MSEK
2016 9,3% 15,0
2017 7,0% 20,0
2018 10,0% 30,8
2025 2.5% 2,0
Summa 67,8

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Ovriga férutbetalda
kostnader, inklusive
lager, brénsle 51,3 39,3 - -
Upplupna ranteintakier 2,6 2,9 0 0,6
Summa 53,9 422 0 0,6
Not 17 Likvida medel
Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Kassa och
banktillgodohavanden 209,9 278,1 38,0 2.4
Likvida medel 209,9 278,1 38,0 24
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Fastighetslan 80751 66113 - -
Byggnadskreditiv 12,8 - - -
Checkrakning 181,86 120,7 181,6 120,7
Obligationslan 1 950,0 1.300,0 - -
Summa 10219,5 8032,0 181,6 120,7
Varav kortfristig del 55312 -16226 -181,6 -120,7
Summa langfristiga
skulder till
kreditinstitut 46883 64094 0,0 0,0
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Specifikation checkrakningskredit

Koncernen Moderforetaget

2015 2014 2015 2014
Beviljad kreditlimit 345,0 291,2 285,0 260,0
Outnyttjad del -163,4 -169,3 -103,4 -139,3
Utnyttjat kreditbelopp 181,6 121,9 181,6 120,7

Nedan redovisas koncernens lanestruktur exklusive checkrakningskredit per 31 december 2015:

Varav Outnyttiat Laneavtals

MSEK Laneavtal utnyttjat laneavtal 15ptid
5 345,0* 53277 17,3 2016
2 007,2 1992,9 15,7 2017
590,0* 590,0 2018
950,0™** 950,0 2019
86,2 83,2 2020
1094,1 10941 2034

Summa 10 069,5 10 037,9 33,0

* varav 500,0 avser obligationslan
** varav 500,0 avser obligationslan
***varav 950,0 avser obligationslan

Koncernens skulder hos kreditinstitut och liknande skulder uppgér vid arets slut till 10 219,5 (8 032) MSEK.

FastPartner emitterade i september 2015 ett icke séakerstallt fyraarigt obligationsian pa den svenska
marknaden. Obligationslanets volym uppgar till 500 MSEK och har slutligt forfall ar 2019.
Obligationslanet [6per med en rorlig ranta om Stibor 3M + 3,5 procentenheter.

FastPartner emitterade i februari 2015 ett icke sakerstallt fyradrigt obligationslén pa den svenska marknaden.
Obligationslanets volym uppgér till 500 MSEK, varav 450 MSEK har utnyttjats, och har ett slutligt forfall &r 20189.
Obligationslanet 16per med en rérlig ranta om Stibor 3M+3,40 procentenheter.

FastPartner emitterade i mars 2014 ett icke sékerstallt fyradrigt obligationslan pa den svenska marknaden. Obli-
gationslanets volym uppgar till 500 MSEK och har et slutligt forfall ar 2018. Obligationsténet l16per med en rorlig
réanta om Stibor 3M+ 2,25 procentenheter.

FastPartner emitterade i september 2012 ett icke sakerstallt fyraarigt obligationslan pa den svenska marknaden.
Obligationstanets volym uppgar till 500 MSEK och har ett slutligt forfall ar 2016. Obligationslanet [6per med en
rérlig ranta om Stibor 3M+ 3,9 procentenheter. FastPartner ingick | samband med detta obligationslan ett rantes-
wapavtal om 500 MSEK pé rantenivan 1,52 procent+marginal med forfallodatum som sammanfaller med obliga-
tionslanets forfallodatum.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgér till 10 069,5 (7 912,1) MSEK. [ detta belopp ingér l&n pé totalt

5 349,6 (1 501,9) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och &r darfor klassificerade som
kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31 december 2015. FastPartner har kommit l&ngt i diskussionerna om
refinansiering av deras krediter.

For ytterligare upplysningar om finansiell riskhantering, se not 19 Finansiell riskhantering.
Not 19 Finansiell riskhantering

Compactor Fastigheter AB med dotterféretag &r genom sin verksamhet exponerad for finansiella risker s& som
rante-, kredit och motparts- samt likviditets- och refinansieringsrisker. Dotterféretagen anvander derivatinstrument
for att sakra de finansiella riskerna. Se forvaliningsberattelsen for utférligare information om hur riskerna hante-
ras.

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att férandringar i marknadsrantan paverkar koncernens rantenetto. Hur snabbt en
ranteforandring far genomslag i rantenettot beror pa réntebindningstiden for de finansiella tillgdngarna och de

finansiella skulderna.
.
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Compactor med dotierféretag har ingen fast angiven idptid inom vilken den genomshnittliga réntebindningstiden
ska ligga. De flerériga kreditavtal som dotterféretagen tecknat innebar ranteviltkor dar bankens marginaler i stor
utstréckning &r faststéllda i avtalen och dar méjligheten att vélja rantebindningstiden finns.

Koncernens stravan &r att utnyttja l8ptider pa laneportfdlien som ger en sé lag genomsnittlig rédnta som mgjligt.
Under 2015 har Compactor genom dotterforetag valt att réntesékra en del av laneportfolien genom att ingd ytter-
ligare ranteswapavtal om totalt 300 MSEK. Totalt uppgéar koncernens rénteswapsfortfofj till 3 425 MSEK. Réante-
sakring och finansiering med fast rénta omfattar cirka 38 procent av den totala l&neportfolien. Rénteswapavtalen
om totalt 3 425 MSEK innebaér att koncernen genom dotterforetag betalar en fast arlig rénta om 1,7 procent
exklusive marginal. Rantebindningen uppgar per 2015-12-31 till 2,3 &r. Justerat for den roriiga rantedelen av
laneportfdlien uppgar réntebindningen till 5,8 ar. Koncernens 6vriga finansiering loper for ndrvarande med kort
ranta, upp till tre manaders bindningstid, da detta bedéms vara mer {6nsamt &n att binda réntorna pé léngre tid.
Compactor koncernen har under &ret i stor utstréckning valt att anvanda STIBOR 3M som huvudsaklig réntebas.

Per 31 december 2015 uppgick de rantebarande skulderna till 10 219,5 MSEK, varav 9 937,9 MSEK &r héanférliga
till dotterforetaget FastPartner. En férandring av de rorliga marknadsrantoma med en procentenhet skulle paver-
ka rantekostnaderna for dotterféretag FastPartner med cirka 62 MSEK per &r med befintlig kapitalstruktur.

Nedan redovisas réantebindningsstrukiuren per 31 december 2015 for Compactors dotterféretags skulder hos
kreditinstitut.

Réntebindningsstruktur per 2015-12-31

Beviljade
Utnyttjade l&ne-~ Medelranta laneavtal
L 6ptid avtal (MSEK) Andel % % (MSEK)
2016 5327, 7* 53,1 2,3 5345,0
2017 1991,5 19,8 1,3 2007,2
2018 590,0** 59 2,2 590,0
2019 950*** 9,5 3.4 950,0
2020 83,2 0,8 1,1 83,2
2034 10941 10,9 1,4 10941
Summa 10 036,5 100,0 2,1 10 069,56

* Varav 300,0 MSEKavser obligationslan
* varav 500,0 MSEK avser obligationslan
* varav 500,0 MSEK avser obligationslan

Medelrantan fér Compactors dotterforetags skulder hos kreditinstitut och liknande skulder p& 10 038,5 (7 911,3)
MSEK var per 31 december 2015 2,1 (2,6) procent.

Vid utgangen av 2015 uppgick koncernens likvida medel till 209,9 (278,1) MSEK.

En ranteforandring pa en procentenhet som baseras pa exponeringen per balansdagen skulle for 2016 paverka
koncernens resultatrakning med cirka 62 MSEK.

Kredit- och motpartsrisker

Koncernens kredit- och motpartsrisker bestar av exponeringar gentemot kommersiella motparter och finansiella
motparter. Med kredit- eller motparisrisk avses risken for forlust om motparten inte fullgor sina forpliktelser. Dot
terforetagens kommersielia kredit- och motpartsrisk bestéar framst av hyresfordringar vilka &r fordelade 6ver ett
stort antal motparter. Kredit- och motpartsrisken gentemot finansiella motparter begransas framst till finansiella
institutioner med hog kreditvardighet, dock finns &ven reversfordringar i Compactor AB vilka uppgér till 30,8
MSEK. Per den 31 december 2015 fanns inga vésentliga koncentrationer av kredit- och motpartsrisk. Den maxi-
mala kredit- och motpartsrisken motsvaras av de finansiella tillgdngarnas bokférda varde. Arets hyresforluster
uppgick i koncernen till 6,0 (-3,1) MSEK.
Wy
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Koncernen
2015 2014
Forfalina, ej reserverade hyresfordringar
Forfallna upp
till 30 dagar 3,5 4,3
Forfallna 31-60 dagar 0,1 1,0
Fo&rfallna mer
&n 61 dagar 0,3 0,1
Totalt 3,9 54

Likviditets- och refinansieringsrisker

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansieringsméjligheterna be-
gransade nér lan ska omséttas samt ait betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som folid av ofillrécklig likviditet
eller svarigheter att erhalla finansiering.

Compactor stravar efter balans mellan kort- och langfristig upplaning. Koncernen innehar flera kreditavtal med
stdrre svenska banker och via obligationsian med en total tiliganglig laneram om 10 036,5 MSEK. Avtalen é&r ett
bra satt att sakerstalla tillgang till likviditet i en marknadssituation dar tillgangen pa krediter blivit mycket begrén-
sad. Avtalen léper ut mellan aren 2016, 2017,2018, 2019,2020 och 2034.

Av koncernens totala [an om 10 219,5 (7 911,3) MSEK I6per 1an om 5 349,6 MSEK ut eller ska

delamorteras under ar 2016. Compactors dotterféretag har redan kommit [angt i refinansieringsdiskussionerna
med berdrda banker och koncernen har for avsikt att oms#tta dessa [an till 1angfristig finansiering med kort rénte-
bindning under 2016. Kapitalbindningen per 2015-12-31 uppgér till 3,3 ar. Justerat for den delen av [&neportfélien
som forfaller under 2016 uppgar kapitalbindningen till 6,3 ar.

Loptidsanalys

Inom 1 ar 1-3ar 4-5ar efter 5ar Totalt
Finansiella skulder 59454 38537 114,6 1292,5 11 2086,2
Ataganden, &vrig 300.0 300,0
Summa kontrakterade
Ataganden 6081,4 37551 114,6 12925 11 243,6

| ovan tabell presenteras forfallostrukturen fér koncernens finansiella skulder och kontrakterade ataganden,
inklusive réntebetalningar, till nominella belopp.

Finansiella tillgangar bestar av aktier och andelar som klassificeras som tillgangar som kan séaljas dar forfallotid-
punkten &r okénd, av reversfordringar dér férfallostrukturen presenteras i not 15 och likvida medel, kortfristiga
fordringar och kundfordringar som forfaller inom 1 ar.

Operationella leasingavtal omfattar endast kontorsinventarier och tjanstebilar och bedéms gj vara av materiell
karaktar.

Av de finansiella skulderna om 5 853,3 MSEK som forfaller inom 1 &r utgér 5 531,2 MSEK skulder till kreditinstitut
och liknande skulder. Under januari manad 2016 har koncernen refinansierat 814,9 MSEK av dessa lan med
forfall 2019. Compactor har genom dotterforetagen en pagaende diskussion med bolagets huvudbanker angéen-
de marginaler och |6ptider for den korta delen av laneportfoljen och bedémer utsikterna fér att refinansiera dessa
ian till marknadsmassiga villkor som goda.

Covenants och risktagande

Bolagets finansiella risktagande och stalining kan utlasas av bland annat nyckeltalen soliditet, réntetackningsgrad
och belaningsgrad. | kreditavtalen med banker och kreditinstitut finns det ofta fastlagda gransvérden, s k cove-
nants, fér just de tre nyckeltalen. Bolagets egna mal stammer val med bankernas krav. Fér 2015 uppfyller Bolaget
samtliga mal och krav med god marginal.

Forvaltning av kapital

Férvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgar eget kapital och lanat kapital i koncer-
nen till 15 069,7 (11 650) MSEK varav eget kapital utgor 4 621,4 (3 463,2) MSEK och lanat kapital 10 448,3

(8 186,8) MSEK.

Malet for férvaitning av kapital ar att trygga koncernens framtid och handlingsfrihet och att tilise att aktieagarna

aven fortsattningsvis erhéller bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen mellan eget och Ianat kapital skall
W
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ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om sé ar nédvéndigt till féréandrade
ekonomiska forutsattningar och andra omvarldsfaktorer. Fér att bibehalla och anpassa kapitalstrukturen kan
koncernen dela ut medel, dka det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller minska

respektive tka skulderna.

Av balansrakningen framgar koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Férandringar eget kapital”
framgar de olika komponenterna i eget kapital och &ven en specifikation av de olika komponenterna som ingar i

reserver.

Not 20 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderforetaget

2015 2014 2015 2014
Depositioner 9,7 4.4 - -
Ovriga skulder 2191 150,4 - -
Summa 228,8 154,8 0,0 0,0

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Férutbetalda hyror 147,3 1011 - -
Upplupna rantekostna-
der 23,5 25,7 - -
Ovriga upplupna kost-
nader 68,6 19,4 0,2 0,2
Summa 239,4 146,2 0,2 0,2

Not 22 Verkligt varde finansiella instrument

Finansiella tiligangar varderade till verkligt varde per 2015-12-31.

Koncernen

2015-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav vérderade fill verkligt ?
varde vid arets borjan 254,4 2524 - 1,9
Forvarviforsalining under aret 40,4 38,9 - 1,5
Omklassificering 0,0 0,0 0,0
Orealiserad vérdeféréndring -23,5 -23,5 - 0,0
Aktieinnehav varderade till verkligt
vérde vid arets slut 271,3 267,8 - 3,4
Finansiella tillgangar redovisas pa foljande sétt: Koncernen

2015 2014
Aktier och andelar 4,0 6,0
Kortfristiga placeringar 267,3 248,4
Summa 271,3 254,4
Koncernen

Aktier och andelar

Kortfristiga placeringar

2015-12-31  2014-12-31

2015-12-31 2014-12-31

Aktieinnehav varderade ftill verkligt

vérde vid arets bérjan 6 15,6 248,4 140,0
Forvarviforséljning under aret -1,9 3.3 42,2 111,0
Likvidation 0 0 - -
Omeklassificering 0,0 -12 - -
Orealiserad vardeforéndring -0,2 -1,0 -23,3 -2,6
Summa 4,0 6 267,3 248,4
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Virdering enligt niva 3

Nouveau Port de Saint-Capfderrat SA Ovrigt Totalt
Vid arets borjan 1,9 0,0 1,9
Forvarv/forsaljning under
aret - 1,5 1,5
Omklassificering - - 0,0
Omvérdering 2014 over
resultatrakningen - - 0,0
Vid arets slut 1,9 1,5 34

Niva 1 innefattar foljande innehav: Akelius, Allenex, Corem Property Group, Fint, Getinge B, Klévern, Millicom
International Cellular S.A SDB, NCC, SAS, Stora Enso Oy, Malte Mansson Holding, Opus Frn 171017, PA Reso-
urces, Tobin Prop och Volvo redovisas som kortfristiga placeringar och aktier och andelar.

Niva 3 bestar av innehaven Nouveau Port de Saint-Capfderrat SA samt Bold Arc AB.

Av totala finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2015-12-31 avser 271,2 MSEK moderbolagets
innehav.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2014-12-31

Koncernen
2014-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav vérderade till verkligt
vérde vid arets borjan 165,86 155,1 - 0.5
Forvarv/forsaljning under aret 114,3 114,8 - -0,5
Omklassificering -12,0 -13,9 19
Orealiserad vérdeférandring -3,6 -3,6 - 0,0
Aktieinnehav vérderade till verkligt
varde vid arets slut 254,4 252,4 - 1,9
Véardering enligt niva 3
Nouveau Port de Saint-Capfderrat rigt Totalt
Vid arets bérjan 0,0 0,5 0,5
Forvarv/forsaljning under
aret - -0,5 -0,5
Omklassificering 1,9 - 1,9
Omvérdering 2014 &ver
resultatrakningen - - 0,0
Vid arets slut 1,9 0,0 1,9
| nedan tabell framgéar de skulder som &r varderade till verkligt varde. Det verkliga vardet baseras pé externa
uppgifter som extern part huvudsakligen baserat pa observerbar marknadsdata. Med anledning av detta redovi-
sas dessa skulder enligt niva 2.
Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2015-12-31
Koncernen
2015-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat vérderade till verkligt vérde vid arets borjan -93,9 - -93,9 -
Arets foréndring 73,3 - 73,3 -
Rintederivat varderade till verkligt virde vid arets slut -20,6 - -20,6 -

Verkligt virde enligt de tre nivaerna ovan:
Niva 1: Noterade priser pa en aktiv marknadsplats
Niva 2: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pé observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden.

Niva 3: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa egna antaganden.

Av totala finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2015-12-31 avser 0 MSEK moderbolagets innehav.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2014-12-31
RYAN
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Koncernen
2014-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets borjan -22,7 - 22,7 -
Avrets foréndring -71,2 - -71,2 -
Réantederivat virderade till verkligt virde vid arets slut -93,9 - -93,9 -
Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder samt verkligt varde
2015-12-31
Finansiella Verkligt
tillgéngar vérde via Finansiella skulder
som kan Lanefordringar och resultat- vérderade till upplupet  Totalt redovisat Totalt
séiljas kundfordringar ~ rékningen* anskaffningsvérde virde verkligt varde
Aktier och andelar 4,0 4,0 4.0
Andra langfristiga fordringar 67,8 67,8 67,8
Kundfordringar 11,9 11,9 11,9
Ovriga kortfristiga fordringar 22,4 22,4 22,4
Kortfristiga placeringar 267,3 267,3 267,3
Likvida medel 209,9 209,9 209,9
Upplupna intékter 2,8 2,8 2,8
Summa finansiella 4 v ¥ v ¥
tillgangar - 4,0 314,8 267,3 586,1 586,1
Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 10219,5 10 219,5 10 219,56
Ovriga langfristiga skulder 228,8 228,8 228,8
Leverantdrsskulder 67,0 67,0 67,0
Ovriga kortfristiga skulder 20,6 225,37 245,97 245,9
Upplupna kostnader 94,3 94,3 94,3
Summa finansiella skulder 20,6 10 834,9 10 855,5 10 855,5
* Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredavisning
Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt véirde
2014-12-31
Finansiella Verkligt
tillgéngar vérde via Finansiella skulder
som kan Lanefordringar och resultat- varderade till upplupet  Totalt redovisat Totalt
séljas kundfordringar ~ rékningen* anskaffningsvérde varde verkligt varde
Aktier och andelar 6,0 6,0 6,0
Andra langfristiga fordringar 82,9 82,9 82,9
Kundfordringar 7.5 7.5 7.5
Ovriga kortfristiga fordringar 20,5 20,5 20,5
Kertfristiga placeringar 248,4 248,4 248,4
Likvida medel 278,1 278,1 278,1
Upplupna intakter 2,9 2,9 2,9
Summa finansiella 4 ¥ v 4 v
tillgangar 6,0 391,9 2484 646,3 646,3
Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 8 032,0 8032,0 8032,0
Ovriga langfristiga skulder 154,8 154,8 154,8
Leverantdrsskulder 54,7 54,7 54,7
Ovriga kortfristiga skulder 93,3 208,37 301,6” 301,6
Upplupna kostnader 451 45,1 45,1
Summa finansiella skulder 93,3 8494,9 8 588,2 8 588,2

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sékringsredovisning

Not 23 Upplysning om transaktioner med narstédende

Moderbolaget hanterar I6pande dotterféretagens in - och utbetalningar samt lanetransaktioner. For vissa bolag
sker detta enligt kommissionarsavtal (se not 1 Redovisningsprinciper).

Transaktioner med bolag inom FastPartner-koncernen sker till marknadsmassiga villkor. Vid arets utgang har
FastPartner en skuld till Compactor Fastigheter AB, bolagets storsta &gare, uppgaende till 199,8 MSEK som Idper‘

=
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med marknadsmassig ranta. Under aret har FastPartner lamnat utdelning om 133,9 MSEK till moderbolaget
Compactor Fastigheter AB. Marknadsmassig I6n till FastPartners VD Sven-Olof Johansson, tillika &gare av

Compactor Fastigheter AB, uppgar till 960 (960) KSEK.

Under aret har FastPartner hanterat den administrativa férvaltningen av Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB.
For dessa fjanster fakturerar FastPartner ett marknadsmassigt arvode om 1,2 MSEK per ar.

Not 24 Stallda sakerheter

Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Fastighetsinteckningar 97217 76424 - -
Féretagsinteckningar - - - -
Andelar i koncernfore-
tag - - 294,3 294.3
Utlanade andelar i
koncernforetag™ - - 0,5 0,5
Vardepapper 267,3 2485 267,3 248,5
Summa 9989,0 78909 562,1 543,3
Not 25 Eventualférpliktelser
Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Borgensataganden 88,7 9,0 - -
Summa 88,7 9,0 0,0 0,0
Not 26 Personal, styreise och revisorer
Koncernen Moderféretaget
2015 2014 2015 2014
Medelantal anstéllida 51,0 46,0 - -
varav man 37,0 34,0 - -
Loner och ersattning-
ar
Styrelse och VD 1,8 1,7 - -
Ovriga anstallda 27,8 25,4 - -
Summa 29,6 27.1 0,0 0,0
Sociala kostnader
Styrelse och VD 0,1 0,1 - -
varav pensionskostna-
der - - - -
Ovriga anstélida 8,8 7.8 - -
varav pensionskostna-
der 4.4 3,8 - -
Summa 8,9 7,9 0,0 0,0
Erséttning till reviso-
rer
Revisonsuppdrag 1,5 1,5 0,2 0,2
Revisionsuppdrag
utéver revisionsupp-
draget 0,1 0,1 - -
Skatteradgivning - - - -

Ovriga tjanster -
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Till styrelsen i FastPartner har utgatt ersatining om 800 (745) kSEK, varav ordféranden erhallit 260 (250) kSEK
och 6vriga ledaméter 120 (110) kSEK vardera. Suppleanten har erhallit ett halvt arvode, 60 (55) kSEK. Erséttning
utéver styrelsearvode har ej utgatt. Inga pensionspremier eller liknande formaner har erlagts for styrelsens leda-
méter eller suppleant. Beslut om styrelsearvode fattas av bolagsstamman, och fordelningen beslutas av styrel-
sen.

Arsstamman 2015 f6r FastPartner beslutade att féljande riktlinjer for ersatining till ledande befattningshavare skall
galla: Bolaget skall erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som mojliggér att ledande befattningshavare
kan rekryteras och behallas. Kompensationen till bolagsledningen kan besté av en eller flera utav fast I6n, rorlig
ersattning, pension samt évriga erséttningar. Tillsammans utgér dessa delar individens totalkompensation. For att
nyckelpersonerna skall uppmuntras till langsiktig samsyn med bolagets aktiedgare, skall utéver i6n, pension och
évriga ersattningar dven incitament kunna erbjudas i form av aktierelaterade instrument. Den fasta lonen skall
beakta den enskildes ansvarsomraden samt erfarenhet och omprévas varje ar. Den rorliga erséttningen skall
baseras pa enkla och transparenta konstruktioner och skall inte dverstiga den fasta lénen. Pensionsvillkor skall
vara marknadsméssiga i forhallande till vad som géller f6r motsvarande befattningshavare p& marknaden och
skall baseras pa avgiftsbestamda pensionslésningar. Uppsagningsidn och avgangsvederlag skall sammantaget
inte dverstiga 24 méanadsléner for verkstéllande direktéren respektive 12 manadsléner for dvriga ledande
befattningshavare.

Till verkstallande direktéren i FastPartner har under aret utgatt fast 16n om 960 (960) kSEK. Harutover har erlagts
pensionspremier om 0 (0) kSEK. Verkstallande direkidren har ratt tifl [6n i tolv manader vid uppséagning fran
bolagets sida. Nagra pensionsforpliktelser foreligger ¢j. Ej heller féreligger négot avtal om alder for
pensionsavgang. Erséattning till verkstallande direktéren beslutas av styrelsen.

| dotterbolaget FastPartners ledning ingar atta personer, exkl verkstallande direktoren. Till dessa personer har,
under rakenskapsaret, utgatt fast 16n inkl bilférmaner om 7 011 (6 849) kSEK. Négra rérliga ersé&ttningsformer for
foretagsiedningen férekommer inte.

For personer i dotterbolaget FastPartners ledning har pensionspremier om 1 710 (2 053) kSEK erlagts. Vid upp-
sagning fran foretagets sida dger dessa personer rétt till 15n under maximalt tolv manader. Erséttningar och
ovriga villkor for évriga ledande befattningshavare beslutas av verkstallande direktren.

| FastPartner-koncernen forekommer bara ataganden enligt [TP-planen vilken enligt uttalande frén Radet for
finansiell rapportering skall betraktas som en forméansbestamd plan. Planen administreras genom Alecta som inte
har majlighet att lamna s&dana upplysningar som kravs for att FastPartner skall kunna redovisa planen som en
formansbestamd plan, varfor den klassificeras som en avgiftsbestamd plan. Under aret har ITP-premier om totalt
4 241(3 807) kSEK erlagts.

Fér tjansteman i Sverige tryggas ITP 2-planens formansbestamda pensionsatagande for

alders- och tjanstepension (alternativt familjepension). genom en forsakring i Alecta. Enligt ett uttalande fran
Radet for finansiell rapportering, UFR 10 klassificering av ITP-planer som finansieras genom forsékring i Alecta,
ar detta ett en fdrmansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare.

For rakenskapsaret 2015 har bolaget inte hatft tillgang till information for att kunna redovisa sin proportionella
andel av planens forpliktelser, férvaltningstillgangar och kostnader vilket medfort att planen inte varit mojligt att
redovisa som en farmansbestamd plan. Pensionsplanen [TP 2 som tryggas genom en forsakring i Alecta redovi-
sas darfor som en avgiftsbestamd plan.

Premien for den formansbestdmda alders- och familjepensionen &r individuellt ber&knad och &r bland annat
beroende av 16n, tidigare intjanad pension och forvantad terstdende tianstgoringstid. Foérvantade avgifter nasta
rapportperiod for ITP 2-férsakringar som &r tecknade i Alecta uppgar till 2 004 (1 344) kSEK och avser 33 (30)
aktiva medlemmar. Fér ytterligare information om totala antalet aktiva medlemmar, se Alectas finansiella rappor-
ter.

Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent av
forsakringsatagandena beraknade enligt Alectas forsakringstekniska berékningsantaganden, vilka inte
overensstammer med [AS 19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normalt tilldtas variera mellan 125 och 155
procent. Om Alectas kollektiva konsolideringsnivéa understiger 125 procent eller dverstiger 155 procent ska atgar-
der vidtas i syfte att skapa férutsattningar for att konsolideringsnivan atergdr till normalintervallet. Vid lag konsoli-
dering kan en atgard vara att hoja det avtalade priset for nyteckning och utékning av befintliga forméner. Vid hig
konsolidering kan en atgérd vara att infora premiereduktioner. Alectas éverskott kan férdelas till
forsakringstagarna och/eller de forsdkrade. Vid utgéngen av 2015 uppgick Alectas 6verskott i form av den kollek-
tiva konsolideringsnivan till 153 (143) procent. Den kollektiva konsolideringsnivan utgors av marknadsvérdet pa
Alectas tillgangar i procent av férsékringsataganden beraknande enligt Alectas forsékringstekniska
berékningsantaganden, vilka inte ¢verensstdammer med IAS 19.
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Not 27 Specifikation till kassaflédesanalys

201

Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Skillnad mellan betald
och kostnadsférd ranta 2,3 -3,5 0,0 0,0
Skillnad mellan erhal-
len och intaktsford
ranta -0,3 0,1 0,0 0,0
Orealiserade valuta-
kursférandringar 0,0 2,2 0,0 0,0
Andel i intresseforetags
resultat -40,9 0,0 0,0 0,0
Ovriga poster 0,0 2,0 0,0 0,0
Summa -38,9 0,8 0,0 0,0

Not 28 Handelser efter balansdagen

FastPartner har under januari manad refinansierat 1an om 814,9 MSEK. Lanen &r refinansierade med forfall
januari 2019.

FastPartner har under februari manad ingatt ett tioarigt ranteswapavtal om 200 MSEK pé nivan 1,23 procent.

Not 29 Vasentliga bedémningar och antaganden

Att upprétta de finansiella rapportemna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och foretagsledningen gér
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och antaganden &r
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rédande férhéllanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma de redovisade varde-
na pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt frin andra kalior. Det verkliga uifallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet. Andringama av uppskattningar redovisas i den period
andringen gérs om &ndringen endast paverkar denna period, eller den period andringen gérs och framtida
perioder. Bedémningar som &r gjorda av styrelsen och foretagsledningen fér dotterbolaget FastPartner vid
tillampningen av IFRS och som beddms kunna ha en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och
gjorda uppskatiningar som kan medféra vasentliga justeringar i paféljande ars finansiella rapporter beskrivs
narmare nedan.

Forvaltningsfastigheter

Fér viktiga antaganden och bedémningar i samband med vérdering av férvaliningsfastigheter,

se not 10 Férvaltningsfastigheter. Dotterbolaget FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt varde, vilket
innebar att vardefdrandringar redovisar i resultatrékningen. Resultatet kan darfar paverkas vasentligt beroende pa
vilka antaganden som gérs i varderingen.

Vardet pa fastigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika sdsom uthyrningsgrad, hyresniva
samt driftskostnader och dels av externa faktorer sdsom réante- och inflationsniva samt utbud och efterfragan av
en viss typ av fastigheter.

Dotterbolaget FastPartner varderar samtliga fastigheter varje kvartal med externa varderingar fran de oberoende
vérderingsinstituten DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB. Dotterbolaget FastPartner har {ill varderarna
lamnat information om gallande samt nytecknade hyreskontrakt, I6pande drift- och underhaliskostnader samt
bedémda investeringar och beddmda framtida vakanser.

Tillgadngsférvirv kontra rorelseforviry

Vid férvary av bolag gérs en bedémning av om forvarvet ar att betrakta som ett tillgangsforvary eller ett rorelse-
forvéry. Bolag innehallande endast fastigheter utan tillhérande fastighetsforvaltning/administration kiassificeras i
normalfallet som tillgangsforvarv. Samtliga bolagsforvary under 2015 klassificerats som titigangsforvarv.
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Preferensaktier

Dotterbolaget FastPartner har via tva emissioner emitterat 1 897 499 stycken preferensaktier. | villkoren for dessa
preferensaktier féreligger det ingen kontraktuell betalningsforpliktelse dé bade utdelningar och aterkop bara kan
géras efter beslut av arsstdmman eller annan bolagsstamma. Att utdelningar som uppgar till mindre &n 20 kronor
per ar ackumuleras i det s& kallade "innestdende beloppet” implicerar i sig ingen forpliktelse d& det kravs ett
stdmmobeslut fér att reglera det. Compactors bedémning &r att detta innebéar att de emitterade preferensaktierna
ska redovisas som eget kapital.

,~ Stockholm 16 juni 2016
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Verkstallande direktor och styrelsens ordférande Styrelseledamot
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{Q,hrigtopher Johé,nsson
Styrelseledamot

Var revision§t§eréttelse har lamnats den 16 juni 2016

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Compactor Fastigheter AB
organisationsnummer 556323-4284

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Compactor Fastigheter AB for
rékenskapsaret 2015-01-01-2015-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger
en réttvisande bild enligt internationella redovisningsstandarder
IFRS, sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen, och
for den interna kontroll som styrelsen och verkstéllande
direktoren beddmer dr nddviindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéaller
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och
koncernredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&imta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer
vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som ér relevanta for hur bolaget
upprittar arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ir dndamalsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfie att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets finansiella stédllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt drsredovisningslagen, och
koncernredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess resultat och kassafléden enligt
internationella redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att arsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansriikningen for moderbolaget och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust samt
styrelsens och verkstétlande direktorens forvaltning for
Compactor Fastigheter AB for rikenskapsaret 2015-01-01-
2015-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, och det #r styrelsen och
verkstillande direktSren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren dr
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktsren pé annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 16 juni

Deloitte AB
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Kent Akerlund
Auktoriserad revisor
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