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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen och verkstallande direktdren fér Compactor Fastigheter AB 556323-4284 far harmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2014.

Verksamhetsbeskrivning .

Compactor &ger och forvaltar fastigheter | Sverige genom dotterforetaget FastPartner AB (publ) som ar ett
publikt bolag noterat pa Nasdag OMX Stockholm. | forvaltningsberéttelsen bendmns FastPartner AB (publ)
med dotterféretag sasom FastPartner.

Under aret har FastPartner forsatt arbetet med att férvalta och utveckla fastighetsbestandet. Koncernen har fortsait att
expandera genom forvérven av tre fastigheter i Enkdping, tvé fastigheter i Norrkdping samt fem fastigheter i Stockholm
varav en tilliraddes fdrst den 20 januari 2015. Under 2014 avytirade FastPartner en bit mark i Lerum.

P4 hyresmarknaden har omférhandlingar och nya kontrakt tecknats pa stabila nivaer och delvis till hdgre hyror.

Utéver fastighetsverksamhet bedriver moderbolaget handel med aktier.

Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet utgérs framst av fastigheter lampliga fr kontor, forskning, handel, logistik och industri. Fastigheterna ar
belagna framfér allt i Stockholmsregionen. Denna region &r och forblir FastPartners mest prioriterade investeringsomrade.
Cirka 78 procent av hyresintdkterna kommer fran Stockholmsregionen och 22 procent fran 6vriga landet med Gavle som
stérsta forvaltningsenhet. Detta &r en val avvdgd férdelning av bestandet.

Vid ére{s borjan dgde FastPariner 162 fastigheter, till eit redovisat varde av 9 563,1 MSEK. Uthyrningsbar yta uppgick till 1 067
313 kvadratmeter. Vid arets slut 4gde FastPartner 173 fastigheter, till ett redovisat vérde av 12 046 MSEK och den
uthyrningsbara yian uppgick per den 31 december 2014 till 1 202 550kvadratmeter.

Den sammaniagda uthyrningsbara ytan fér de 10 fastigheterna som férvarvades under 2014 uppgar till cirka 165 000
kvadratmeter.

Fastighetsvirdering

Under 2014 har FastPartner fortsatt att gora kvartalsvisa vérderingar av hela fastighetsbestandet hos externa varderingsforetag.
Varderingarna utfors av DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB. Vérderingsféretagens underlag f6r varderingarna uigors av den
information som FastPartner har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuelia tilligg
och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt stérre planerade eller nyligen utforda investeringar och
reparationer. Dérutdver anvénder vérderingsféretagen egen information avseende ort- och marknadsviltkor for respektive fastighet.

Virderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvérde vid vardetidpunkten. Med marknadsvérde avses det mest sannolika
Eriset vid en fdrsiljning med normal marknadstdringstid pa den 6ppna marknaden. For virdebeddmningen genomférs en

assaflédesanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgdrs av en bedémning av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvéarde efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida foréndringar av
driftnettot samt objektets behov av underhall och investeringar. Vérderingsinstitutens utlatande granskas av bolaget och jamférs med
FastPartners interna vardering.

Av arets orealiserade virdeforandringar om 283,6 MSEK avser 270,98 MSEK bestandet i region Stockholm och 12,7 MSEK
bestandet i Gavleborg. Vardeférandringarna i fastigheterna beror framst pa nytecknade hyreskontrakt, sénkta
avkastningskrav och nyférvarv. | FastPartners vérderingsunderlag uppgar det genomsnittliga avkastningskravet {6r hela
bestandet till cirka 6,8 (7,3) procent.

Hyresintékter N
Koncernens hyresintakter uppgick under rékenskapsaret till 920,8 (765,9) MSEK. Okningen beror framférallt pa att
hyresintakterna under aret inkluderar hyror fr&n nyfdrvérvade fastigheter samt fastigheter forvérvade under andra halvaret

ar 2013.

Kontraktsportfélien fér kommersiella kontrakt uppgar till 4 896,9(3 785,1) MSEK, och utgdrs av 1 327 (1 250) kontrakt.
Detta motsvarar en kontrakterad arshyresintikt pa 1 008,9 (858,5) MSEK. Den genomsnittliga kontraktsldngden uppgar till
4,9 (4,4) ar.

Kontrakterad arshyresintékt for bostader uppgar till 17,1 (16,9) MSEK medan kontrakterad arshyresintékt for p-platser och
garage uppgar till 19,5(14,7) MSEK. .
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Resultat
Koncernens resultat fore skatt for 2014 uppgar till 605,3 (351,9) MSEK. | resultatet ingér orealiserade vardeférandringar i fastigheter

om 283,6 (25,3) MSEK.

Driftnettot uppgar till 610,8 (496,5) MSEK. Forbattringen i driftnettot férklaras framforallt av 6kade hyresintakter da hyresintékter
under aret inkluderar hyror fran nyférvéarvade fastigheter under &ret samt fastigheter férvérvade under andra halvaret ar 2013.

Forvaltningsresultatet i fastighetsrérelsen uppgér till 383,5 (303,3) MSEK. Det hdgre férvaltningsresultatet paverkas frémst av 6kat
driftnetto till f8lid av férvarvade fastigheter som motverkats negativt av finansiella kostnader till 16ljd av hogre upplaning i samband
med férvarven.

Forvaltning av kapital
Férvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgér eget kapital ach lanat kapital i koncernen till
11 650 (9 284) varav eget kapital utgdr 3 463,2 (3 081) MSEK och tanat kapital 8 186,8 (6 2083).

Koncernens mal for férvaltning av kapital ar att trygga koncernens framtid och handlingsfrihet och att tillse att aktiedgarna dven
fortsattningsvis erhaller en bra avkastning pa investerat kapital. Fordelningen mellan eget och lanat kapital skall ge en god balans
mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om s& ar nddvéndigt till férandrade ekonomiska forutsattningar och andra
omvarldsfaktorer. Fér ait bibehalla och anpassa kapitalstrukturen kan koncernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom
utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller minska respektive 6ka skulderna. Av balansrakningen framgar koncernens skulder
och egna kapital. Av rapporten "Férandringar i eget kapital” framgéar de olika komponenterna i eget kapital och &ven en specifikation
av de olika komponenterna som ingar i reserver.

Finansiering

Koncernen har ingen fast angiven I8ptid inom vilken den genomsnittliga réntebindningstiden ska ligga. Dotterbolaget
FastPartner innehar flera kreditavtal hos stérre svenska banker, med en total laneram om 6 612,1 (5 414,2) MSEK. Dessa
kreditavtal innebér rantevillkor dédr bankernas marginaler &r faststéllda i avtalen och dér FastPartner har méjlighet att valja
rantebindningstid. Vid arets utgang uppgick koncernens fastighetslan hos kreditinstitut till sammanlagt 6 611,3 (5 394,4) MSEK.
Vid &rets slut uigdr den kortfristiga delen av dessa skulder inklusive defamorteringar 1 201,9 (2 495,3) MSEK. FastPartner har
redan kommit langt i refinansieringsdiskussionerna med berérda banker och bolaget har for avsikt att omsétta dessa lan fill
langfristig finansiering med kort réntebas under 2015. For vidare information om refinansiering se not 28.

Utdver |an till kreditinstitut har dven FastPartner emitterat obligationslan. Per 2014-12-31 uppgar emitierade obligations!an till 1
300 (800) MSEK. Vid &rets slut utgér den kortfristiga delen av dessa obligationslan 300 (0) MSEK.

Gentemot samtliga langivare har FastPartner informationsataganden. Dessa informationsataganden galler framfor allt
efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive avtal, s kallade “covenants”. Dessa "covenants” omfattar i huvudsak
matt pa soliditet och rantetackningsgrad. Dotterbolaget FastPartners egna finansiella mal stammer vél dverens med bankernas
krav. Dessutom finns allménna ataganden om att FastPariner ska forse sina langivare med finansiell information sasom
arsredovisningar och delarsrapporter. FastPartner har under aret efterlevt samtiiga akiuella informationsataganden.

Finansiella intékter | koncernen uppgér till 7,4 (21,5) MSEK, medan finansiella kostnader uppgar till 222 (216,7) MSEK. Av de
finansiella kostnaderna avser 200,3 (188,6) MSEK kostnader fér lan hos kreditinstitut. Koncernens disponibla likviditet, inklusive
kortfristiga placeringar och outnyttjad checkrakningskredit uppgar vid arets stut till 695,8 (599,7) MSEK. Medelrantan for
koncernens fastighetslan hos kreditinstitut (exklusive obligationslan) &r vid arets slut 2,2 (2,7) procent och 2,6 (3,1) procent
inklusive obligationslan.
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Ovrig finansiell verksamhet
Koncernens finansiella investeringar ingar i Compactors 6vriga finansiella verksamhet. Den vardeméssigt storsta
investeringen avser Allenex. Ovriga investeringar dr bland annat Litium.

Inom koncernens finansférvalining ryms ocksa korta placeringar pa barsen. Vid &rets slut uppgick dessa placeringar ill
248,6 (140,0) MSEK .

Kassaflode
Arets kassafidde fran den I3pande verksamheten fore forandring i rérelsekapital uppgar i koncernen till 352,8 (252,0) MSEK.
Kassaflodet har paverkats med 1 934,4 (1 709,5) MSEK av investeringar i fastigheter i dotterféretaget FastPartner.

fnom finansieringsverksamheten i koncernen har upptagande och 18sen av 1an samt amorteringar paverkat
kassaflédet med 2 176,6 (1 047,0 MSEK.

Investeringar och férsaljningar

Under 2014 forvarvade dotterbolaget FastPartner 10 (19) fastigheter for 1 679,4 (1 477,4) MSEK. Detta motsvarar
uthyrningsbara ytor om cirka 165 000 (170 000) kvadratmeter. Fastigheterna avser framféralit kontor, lager- och
logistikfastigheter. Férvarven har gjorts genom rena fastighetsférvarv eller via bolag vilka redovisningsméssigt har
klassificerats som tillgangsfdrvarv.

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under aret uppgétt till 311,5 (200,1) MSEK. Projekten omfattar ett flertal
anpassningar for hyresgésterna i fastigheterna i de olika férvaltningsomradena dar den nya kulturskolan i Mérsta &r det
stdrsta.

Under 2014 har ingen (1) fastighet avyttrats.

Medarbetare
Vid rikenskapsarets utgang har koncernen totalt 49 (45) anstalida, varav 14 (13) kvinnor och 35 (32) mén. Medelantalet

anstalida har under dret varit 37 (37), varav 10 (10) kvinnor och 27 (27) mén. Moderbolaget har inga anstéllda.

Miljo och energi

Dotterféretaget FastPartners férvarv under 2014 av 10 fastigheter har gett nya utmaningar i hallbarhetsarbetet. Samtliga
fastigheter besiktigas, media méts och analyser gors avseende teknik, ekonomi och miljé. Dérefter borjar utvecklingen och
atgardandet av eventuella brister. Som grund for FastPartners arbete ligger miljé- och ekonomistyrningssystemet.
FastPartner skall séinka sin energiforbrukning, kéllsortera och atervinna, Green Building-certifiera nybyggda byggnader
och standigt soka nya férbattrade miljdldsningar for fastigheterna. )

Nybyggnationen av bibliotek och Kulturskola i Méarsta Centrum kommer ait tillféra fastighetsbestandet tva nya
Greenbuilding-certifiering. Aven fastigheten Fogden 6 &r numera certifierad enligt Greenbuilding. Detta innebér att
energifrbrukningen har sénkis med minst 26% mot dagens byggkrav.

1 Taby har FastPartner genomfért en satsning pa bergvarme pé flera fastigheter. Fastigheten Fogden 6, Stansen 1,
Bensinen 6 och oljan 2 har numera bergvérme installerad.

FastPartner tillaggsisolerar, byter fénster och sétter in smarta installationer och installerar atervinning pa
ventilationsaggregaten. Genom att styra installationer s& att de bara ar aktiva nér behov finns minskar bolagets
miliépaverkan. FastPartner har under manga r installerat ny och béattre styrutrustning i fastigheterna. Det asver
}/érmipumpar, kylpumpar och ventilationssystem. FastPartner byter till nérvarostyrd belysning i flera av bolagets
astigheter.

Moderbolaget

Moderbolaget skall direkt eller via andelar i andra bolag &ga och férvalta fastigheter och vérdepapper samt fast och {0s
egendom, bedriva vardepappershande! &vensom idka darmed forenlig verksamhet. Moderbolaget redovisade for
verksamhetsaret intakter pa 0,2 (0,2) MSEK, och et resultat fére skatt pa 140,7 (133,8) MSEK.

Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december till 2,4 (37,3) MSEK. Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till -90,5 (18,6) MSEK. '
A
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Aktier
Vid utgangen av 2014 dgde moderbolaget 38 254 000 (38 254 000) aktier i FastPartner AB. Under aret har
saledes moderbolaget inte investerat eller salt i nagra aktier i FastPartner AB.

Till falid av nyemissionen av preferensaktier som gjordes i FastPartner AB under 2014, som Compactor ej tog del av, har
Compactors garandel minskat till 69,6% (70,0).

Handelser efter rikenskapsarets utgang

FastParter har per den 20 janauri 2015 tilltrétt fastigheten Hilton 2 Stockho!m. | samband med férvarvet har FastPartner upptagit
nya lan om 515 MSEK.

FastPartner har under februari manad emitterat 300 MSEK under ett nytt obligationslan med en ram pa 600 MSEK. Obligationslanet
fortaller i april 2019 och Iéper med en ranta om Stibor 3M+ 3,4 procentenheter.

FastPartner har under mars méanad ingatt ett tiodrigt ranteswapavtal om 300 MSEK pa nivén 0,93 procent.

FastPartner har under maj méanad avyitrat totalt 500 000 aterkdpta aktier om totalt 61 MSEK. Efter genomitrd avyttring uppgar det
totala antalet utestdende aktier i FastPartner till 53 600 000.

Den 3 juni emitterade FastPartner icke sékerstllda obligationer om 150 MSEK.
| borjan av juni forvarvade FastPartner fem fastigheter i Stockholmsregionen av Konsumentféreningen Stockholm.

FastPartner forvarvade fastigheten Hogsbo 27:6 den 18 juni av Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Férvantningar om framtida utveckling, risker och osékerhetsfaktorer

Compactor skall vara ett tillvaxtfdretag med fokus pa kassafléden och Skning av fritt eget kapital. Tillvixten skall i férsta hand ske
genom utveckling av befintliga fastigheter och projekt inom véra prioriterade forvaltningsomraden i Stockholm och Gévle via
dotterbolaget FastPartner. Dotterbolaget FastPartners fGrvérv under innevarande &r kommer som tidigare att fokuseras mot
Storstockholmsomradet. Regionens expansionstakt férvantas fortsatta att 6ka. Den tranga sektorn for expansionen ar
bostadsmarknaden vilket har inneburit att FastPartner i allt stdrre utstrickning undersker mjlig bostadsproduktion p& den mark
bolaget ager i Stockholm.

FastPartner har som mal att genomfora forvérv och nyproduktion for cirka 2 000 MSEK under 2015. FastPartners andel }an med
lingre réntebindning, dvs rintebindning lAngre an ett ar, uppgar vid arets utgang till cirka 45 procent av den
totala laneporifoljen.

Viastviriden befinner sig i en extrem laginflationsmilié orsakad av accelerande teknoloigisk utveckling och globalisering, vilket gor att
samtlilga storre centralbanker arbetar med referensranta 0 eller minus. Denna situation kommer att besta under dverskadlig tid vilket
gjort att FastPartner i huvudsak har arbetat med korta rdntebindningstider. Den extrema réntesituationen har paverkat
swapmarknaden som kommit ner pa attraktiva nivaer vilket gjort att FastPartner valt att réntesakra delar av laneportféljien pa i
huvudsak tio &r. FastPartner bevakar standigt rantemarknaden och kommer i samband med ytterligare forvarv att fortsatta sakra delar
av laneportfdlien.

Varldskonjunkturen har haft en viss &terhamtning, fran mycket laga nivéer, och kommit in i en platafas dar ytterligare tilivaxt &r mattlig
eller obefintlig. Av detta har FastPartner dragit slutsatsen att bolaget i sina nya satsningar kommer att fokusera pa orter med en lokalt
stark tillvéixt och med hyresgéster som inte i alitfér stor omfattning &r exportberoende. Detta innebér stort fokus p& Stockholm for
FastParters del. Tyngdpunkten mot Stockholm stérkies ytterligare genom de forvarv om 2 200 MSEK som FastPartner gjorde i slutet
av &r 2014. Av bolagets intakter kommer cirka 78% fran Stockholmsomradet dar huvuddelen av hyresgésterna &r tjansteforetag sant
kommuner och landsting.

Ovriga delmarknader dar FastPartner &r verksam, och som ser intressanta ut, ar bland annat Gavle dér det sker en
industriomvandling fran bruksort till modernt tjanstesamhélle. Vidare &r Norrképing med sitt unika logistiklage en prioriterad marknad
tillsammans med storstadsregionerna Goteborg och Malmd. P4 dessa marknader &r efterfragan pa FastPartners typ av lokaler fortsatt
god. FastPartner har goda férhoppningar att kunna minska sina vakanser betydligt, inte minst som en effekt av det fokus som bolaget
just nu har pa uthyrningsarbete.

Hyresmarknaden préglas av en bra efterfragan men samtidigt en viss standig pagaende industriell omstrukturering vilket innebr att
vakansnivan beriknas ligga i stort oférandrad kring tio procent. Hyresnivaerna forbattras dock genom den omflytining som sker inom
bestandet.

Dotterbolaget FastPartners risker &r framforallt kreditrisk kopplat tilt att bolagets hyresgaster inte kan infria sina ataganden enligt de ,
hyreskontrakt som de ingatt med FastPartner, exponeringsrisk mot vardeforandringar pa fastigheter, refinansieringsrisk och
rédnterisk. Tabell pa nasta sida visar en 6versikt éver dessa risker och hur FastPartner jobbar for att hantera dessa risker.

Fér moderbolagets del &r den frémsta osikerhetsfaktorn ait marknaden sjunker och att de kortfristiga placeringarna séledes tappar i
vérde.

.
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Risk | Beskrivning

Konsekvens

Riskhantering

Hyresnivarisk
utvecklingen av aktuella
marknadshyror.

Hyresnivarisken star i relation il

Fallande hyresnivaer leder till lagre
intakter vilket pa lang sikt kan ge
likviditetsproblem.

FastPartnersF')rvaltningsstrategi att arbeta med langa
hyresavtal reducerar denna risk. Det sker ett kontinuerligt
arbete med att omforhandla befintliga hyresavtal i syfte
ait minimera denna risk pa kort sikt. Merparten av
FastPartners hyresavtal ar helt eller delvis bundna il
konsumentprisindex (KPI) vilket innebér att de &r helt
eller delvis inflationsjusterade.

Kreditrisk

fullgéra sina betalningar enligt
hyreskontraktet.

FastPartners primara motpartsrisk
ligger | att hyresgésterna inte kan

Det finns alltid en risk at hyresgaster
inte kan infria ataganden i form av de
hyreskontrakt som de ingatt med
FastPartner.

| samband med férvarv och uthymingar vérderas
molpartsrisken och avtalen kompletteras vid behov med
s#kerheter | form av depositioner, bankgarantier,
moderbolagsborgen ach liknande. FastPartner arbetar
mycket néra sina hyresgaster och f6lier Idpande
utvecklingen av deras finansiella stéllning. FastPartner
beddmer att bolagets hyresgéster, med ett fatal
undantag, har en god finansiell stallning.

Risker i samband med Fastighetsforvarv ar en del av

fastighetsférvérv

FastPartners I6pande verksamhet
och &r till sin natur alltid forenade
med viss osikerhet. Hyresbortfall,
miljgférhallanden samt tekniska
brister &r en del av de risker som
Ar forenliga med fastighetsférvarv.

Daliga miljpfarhallanden samt tekniska
brister pa de fastigheter man férvérvar
kan bli mycket kostsamma for bolaget.

FastPartner &r noga med att rétt kompetens fér
fastighetsfrvarv finns i organisationen. Extern
spetskompetens tas alltid in nar det anses nédvéndigt.
FastPartner bedémer att bolaget besitter rétt kompetens
for att genomfdra fastighetsférvarv och integrera dessa i
verksamheten.

FastPartner ar exponerat mot
forandringar av
fastighetsportféljens
marknadsvérde. Sjunkande

Exponering mot
vardefordndringar pa
fastigheter

marknadsvérden kan intréffa bland

annat till {6ljd av forsvagad

konjunktur, stigande rantelégen,
avflytiningar av hyresgéster eller

forsamrad teknisk standard.

Fallande fastighetsvarderingar slar direkt
pé resultatet och leder till minskat eget
kapital. Det kan &ven leda till stigande
réntekostander pa grund av att
marginalerna mot bolagets banker kan
oka da utestaende lan i relation till
fastighetsvardet dkar.

For att bibehalla eller 6ka marknadsvérdet pa
fastigheterna arbetar FastPartner kontinuerligt med att
hyra ut vakanta lokaler samt att hantera det [8pande
underhallet av fastigheterna pa ett optimalt séatt. Fér att
beddma fastigheternas marknadsvarde anvander sig
FastPartner av de externa vérderingsinstututen DTZ och
Newsec. FastPartner har gjort bedémningen att dessa
véarderingsinstitut ger de basta langsiktiga ’
forutsattningarna for réttvisande och trovérdiga
beddmningar av fastigheternas marknadsvérden.

Exponering mot En stor kostnadspost f6r
driftkostnads-

fordandringar

kostnader for FastPartner.

FastPartner ar driftskostnaderna |
form av bland annat el, virme och
vatten. Stigande priser pa el-och
uppvarmningskostnader ger dkade

Okade driftkostnader leder till lagre
férvaltningsresultat och samre nyckeltal.

En stor del av driftkostnaderna debiteras hyresgésterna
direkt eller vidaredebiteras av FastPartner tilt
sjalvkostnadspris. FastPartners exponering mot
driftkostnadsférandringar &r saledes relativt begréansad.

Refinansieringsrisk
primért av eget kapital och
rantebarande skulder. De
réntebérande skulderna ar

upptagna | svenska affarsbanker

och via obligationsian.

Refinansieringsrisken, definierat
som risken att refinansering av
befintliga skulder ej kan ske pa

skéliga villkor, &r nagot som

FastPartner hela tiden f6ljer och

arbetar med. FastPartners lan
16per i vissa fall med sérskilda

ataganden som upprétthallande av
exempelvis rantetickningsgrad.

FastPartners finansiering bestar

Med en férsamrad balansrékning dkar
refinansieringsrisken. Detta kan leda till
att bolagets villkor mot bankerna
férsamras vilket kan leda till hégre
rantekostnader och lagre lanebelopp.

FastPartner strévar efter en lag genomsnittlig
rantekostnad pa laneporifoljen. For att uppna detta
anvander bolaget | huvudsak korta réntebindningstider.
FastPartner arbetar hart f6r att bibehalia goda
kassafladen vilket ger battre finansieringsmdjligheter och
béttre villkor, Det &r FastPartners bedémning att bolagets
faciliteter har marknadsmassiga villkor.

Rénterisk

risk definieras som risken att

forandringar i rantelaget paverkar
FastPariners finansieringskostnad.

Rénterisken ar hanforlig till
utvecklingen av aktuella
rantenivaer.

Rantekostnaderna ar FastPartners
stérsta [6pande kostnad. Denna

Per den 31 december 2014 uppgick de
réantebarande skulderna tili 7 911,3
MSEK. En forandring av de rérliga
marknadsrantorna med en procentenhet
skulle paverka rantekostnaderna med
cirka 44 MSEK per ar med befintlig
kapitalstruktur.

FastPartners mycket goda kassafldde innebér att bolaget
kan arbeta med korta réntebindningstider da tillfalliga
rantehdjningar inte innebér nagon likviditetsrisk.
FastPartner féljer rantesékringsmarknaden noga och nér
nivaerna pa langa réntor ar laga Gvervager FastPartner
alt inga férmanliga rénteswapavtal.

\F’v‘
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Forslag till vinstdisposition

Till Arsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 439985775
Utdelning -80 000 000
Arets resultat 135 757 208
Summa 495 742 983

Styrelsen och verkstéllande direkiren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
disponeras enligt féljande: u
oy

o xR
Till aktie4garna utdelas 80000000 {"3 ~
Balanseras i ny rakning 415742 983
Summa 495 742 983

Styrelsens ytirande avseende foreslagen vinstutdelning
Motivering

Koncernens egna kapital uppgér till 3 463,2 MSEK. Det egna kapitalet i moderfdretaget uppgar till 495,9 MSEK av vilka
495,8 MSEK &r utdelningsbara.

Likviditet och soliditet

Koncernens likvida medel uppgar till 278,1 (213,3) MSEK och soliditeten uppgér till 19,2 (21,5) procent. Moderféretagets
likvida medel uppgar till 2,4 (37,3) MSEK, kassalikviditeten uppgér till 99,7 (160,4) och soliditeten uppgar till 66,3 (79,9)
procent. Koncernen och moderforetaget har en god likviditet och saliditet. Koncernens kassalikviditet uppgar tili 26,5 (14,6)
procent, och koncernens soliditet minskar efter freslagen utdelning med 0,95 (0,8) procentenheter till 18,5 (20,7) procent.

Under aret har utdelning fran dotterbolaget FastPartner erhéllits om 118,6 mkr (105,2). Bolaget har under 2015 erhallit
133,9 mkr i utdelning fran dotterbolaget FastPartner.

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hénsyn tagen till likviditetsbehov, framiagd budget, investeringsplaner och

formaga att lyfta langfristiga krediter, inget som talar for att moderféretagets och koncernens egna kapital inte skulle vara
tillr&ckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker efter den foreslagna utdelningen.

Stockholm den 30 juni 2015

Styrelsen

.
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RESULTATRAKNINGAR OCH TOTALRESULTAT, KONCERNEN

7 (46)

MSEK 2014 2013
Intékter

Hyresintakter Not 3 920,8 765,9
Ovriga rérelseintakter 0,2 0,2
Fastighetskostnader

Driftskostnader -142,9 -130,4
Reparation och underhall -68,1 -53,5
Fastighetsskatt -39,1 -31,2
Tomtrattsavgalder/arrenden Not 4 -23,7 -22,0
Fastighetsadministration och marknadsféring -36,4 -32,5
Driftnetto Not 2 610,8 496,5
Central administration Not 5 -24,0 -21,3
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter Not 8 283,6 25,3
Realiserade vardefdrandringar fastigheter Not 8 0,5 0,9
Andel i intresseféretags resultat Not 14 - 16,6
Resultat fore finansiella poster 870,9 518,0
Finansiella poster

Finansiella intékter Not 6 9,2 21,5
Finansiella kostnader Not 7 -221,6 -206,3
Orealiserade valutakursférandringar Not 7 -2,2 -10,4
Vardeforandringar finansiella instrument Not 8 -51,0 29,1
Resultat fére skatt 605,3 351,9
Aktuell skatt Not 9 -47,3 -32,2
Uppskjuten skatt Not 9 -77,9 -28,4
ARETS RESULTAT 480,1 291,3
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 480,1 291,3
Hanfoérligt till:

Moderbolagets aktieégare 339,2 208,9
Innehay utan bestammande inflytande 140,9 82,4
ARETS RESULTAT 480,1 291,3
Data per aktie. Ingen utspadning aktuell da det inte férekommer

nagra potentiella aktier i Compactor Fastigheter AB.

Resultat per aktie, SEK/aktie 480 100 291 300
Resultat per aktie, SEK/aktie hanforligt till moderbolagets aktieagare 339 200 208 900
Resultat per aktie, SEK/aktie hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande 140 900 82 400
Genomsnittligt antal aktier 1 000 1000
Antal utestaende aktier 1 000 1 000

Sy
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BALANSRAKNINGAR, KONCERNEN

MSEK 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter Not 10 12 046,0 9 448,1
Fastigheter under uppférande Not 10 0,0 115,0
Maskiner och inventarier Not 11 3.4 3,4
Summa 12049,4 9 566,5
Aktier och andelar Not 13 och 22 6,0 15,6
Andelar i intresseféretag Not 14 148,8 131,6
Andra langfristiga fordringar Not 15 82,9 59,8
Summa 237,7 207,0
Summa anldggningstillgangar 12 287,1 9773,5

Omsittningstillgangar

!fundfordringar 7.5 9,3
Ovriga fordringar 20,5 23,1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 42,2 33,4
Kortfristiga placeringar Not 22 248,4 140,0
Summa 318,6 205,8
Likvida medel Not 17 278,1 213,3
Summa omsattningstillgangar 596,7 419,1
SUMMA TILLGANGAR 12 883,8 . 10 192,6
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Balansriakningar, koncernen forts.

9 (46)

MSEK 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

/}ktiekapital 0,1 0,1
Ovwrigt tillskjutet kapital 389,6 346,0
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 20777 1844,7
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiefgare 2 467,4 2190,8
Innehav utan bestimmande inflytande 995,8 890,2
Summa eget kapital 3 463,2 3081,0
Skulder

Langfristiga skulder

§ku|der till kreditinstitut Not 18 6 409,4 3699,1
Ovriga langfristiga skulder Not 20 154,8 4.1
Uppskjuten skatteskuld Not 9 608,0 528,9
Summa 7172,2 42321
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1622,6 2499,8
Leverantorsskulder 54,7 52,1
§katteskulder 7,4 9,5
Ovriga skulder 4174 178,9
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier Not 21 146,2 139,2
Summa 2 248,3 2 879,5
Summa skulder 9 420,5 7111,6
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12 883,7 10 192,6
Poster inom linjen

Stéllda sékerheter Not 24 7 890,9 6 253,4
Eventualférpliktelser Not 25 9,0 9,0

(2N
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RESULTATRAKNINGAR, MODERFORETAGET

MSEK 2014 2013
Nettoomsattning - -
Ovriga rérelseintékier 0,2 0,2
Driftnetto 0,2 0,2
Central administration Not 5 -0,3 -0,3
Resultat fore finansiella poster -0,1 -0,1
Finansiella poster

Utdelning fran andelar i koncernféretag 118,6 105,2
Finansiella intékter Not 6 7,6 11,8
Finansiella kostnader Not 7 -6,1 -5,0
Vardef6randringar finansiella instrument Not 8 20,7 17,4
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 140,7 129,3
Férandring av periodiseringsfond 0,0 4,5
Resultat fore skatt 140,7 133,8
Aktuell skatt Not 9 -4,9 -6,3
Uppskjuten skatt Not 9 - -
ARETS RESULTAT 135,8 127,5
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BALANSRAKNINGAR, MODERFORETAGET
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MSEK 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag Not 12 304,3 3043
Fordringar hos koncernfdretag 135,9 38,7
Aktier och andelar Not 13 59 15,1
Andelar i intressefdretag Not 14 12,0 0,0
Andra langfristiga fordringar Not 15 38,8 15,3
Summa anlaggningstillgangar 496,9 3734
Omsittningstiligangar

Ovriga fordringar 0,0 0,3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 0,5 -
Kortfristiga placeringar Not 22 248,6 140,0
Summa 2491 140,3
Likvida medel Not 17 2,4 37,3
Summa omsattningstillgangar 251,5 177,6
SUMMA TILLGANGAR 748,4 551,0
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Balansrakningar, moderféretaget forts.
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MSEK 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 0,1 0,1
Bundna reserver - -
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 360,0 312,5
Arets resultat 135,8 127,5
Summa 495,9 440,1
Obeskattade reserver - -
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0,2 0,2
Summa 0,2 0,2
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut Not 18 120,7 4,5
Skatteskulder 7.4 9,5
Ovriga skulder 0,8 0,7
Skulder till narstaende 123,2 87,5
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 21 0,2 8,5
Summa 252,3 110,7
Summa skulder 252,5 110,9
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 748,4 551,0
Poster inom linjen

Stallda sakerheter Not24 542,8 434,3
Eventualforpliktelser Not 25 Inga Inga
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderbolagets &gare

Balanserade

2015072005717

Ovrigt vinstmede! Innehav utan
tillskjutet  inklusive arets bestaimmande Totalt eget

Koncernen MSEK Aktiekapital kapital resultat Summa inflytande kapital
Eget kapital 2012-12-31 0,1 - 1790,4 1790,5 659,2 2449,7
Utdelning -80,0 -80,0 -75,3 -155,3
Nyemission i dotterbolag 346,0 - 346,0 149,3 495,3
Forsélining av dotterbolags egna aktier -74,6 -74,6 74,6 0,0
Arets totalresultat 208,9 208,9 82,4 291,3
Eget kapital 2013-12-31 0,1 346,0 1844,7 21908 890,2 3081,0
Utdelning -80,0 -80,0 -82,2 -162,2
Nyemission i dotterbolag 44.6 - 44.6 19,7 64,3
Forandring koncernsammanséttning -1,0 -26,2 -27,2 27,2 0,0
Arets totalresultat 339,2 339,2 140,9 480,1
Eget kapital 2014-12-31 0,1 389,6 20777 2 467,4 995,8 3463,2

Balanserade

vinstmedel

inklusive arets  Totalt eget
Moderféretaget MSEK Aktiekapital Reserver resultat kapital
Eget kapital 2012-12-31 0,1 0,0 392,5 392,6
Utdelning -80,0 -80,0
Arets resultat 1275 127,5
Eget kapital 2013-12-31 0,1 0,0 440,0 440,1
Utdelning -80,0 -80,0
Arets resultat 135,8 135,8

0,1 0,0 495,8 495,9

Eget kapital 2014-12-31

Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgar till 100 000 kronor och bestar av 1 000 aktier till ett kvotvérde om 100 kr/st. Under 2014 registrerades
172 499 preferensaktier | FastPartner AB. Vid rakenskapsarets slut fanns 1 897 499 stycken registrerade preferensaktier till ett kvotvarde
om 10 kr/st. Compactor forvérvade ej négra preferensaktier.

Balanserade vinstmedel: Utgdrs av féregaende ars balanserade vinstmedel efter eventuella avséttningar till reservionder
och efter aktisutdelning. Arets resultat [Aggs till detta belopp. Moderbolagets balanserade vinstmedel utg6r underlag f6r

bolagsstamman att besluta om arets utdelning.
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KASSAFLODESANALYSER

Koncernen Moderbolaget
MSEK 2014 2013 2014 2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 605,3 351,9 140,7 129,3
Justeringsposter
Av- och nedskrivningar Not 11 0,5 0,3 - -
Orealiserade vardeforandringar Not 8 -208,8 -34,1 3,6 3,0
Resultat forsaljning av andelar Not 8 -24,4 -20,4 -24,4 -20,4
Ovriga poster Not 27 2,5 -6,5 - -
Erhallna/betalda skatter -22,3 -39,2 -7,0 -5,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 352,8 252,0 112,9 106,9
fore férdndring i rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning /minskning kortfristiga fordringar -4,4 -1,5 -04 -0,2
Okning /minskning kortfristiga skulder 31,0 78,0 27,6 36,5
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 379,4 328,5 140,1 143,2
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter Not 10 -1934,4 -1709,5 - -
F&rsaljning av fastigheter Not 10 2,1 13,4 - -
Investeringar i andelar -502,2 -372,0 -502,2 -372,0
Forsaljning av andelar 411,7 390,6 41,7 390,6
Investeringar i maskiner och inventarier Not 11 - - - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 022,8 -1677,5 -90,5 18,6
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av [an Not 18 2176,6 1112,8 116,2 -
Lésen och amortering av lan -345,0 -65,8 - -82,7
Forandring av andra langfristiga fordringar -25,4 36,2 -120,7 9,0
Emission av preferensaktier 64,2 4953 - -
Utdelning till akiiedgare -80,0 -80,0 -80,0 -80,0
Utdelning till minoritetsintressen -82,2 -75,3 - -
Férsdljning ay dotterbolags egna aktier - - - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1708,2 1423,2 -84,5 -153,7
ARETS KASSAFLODE 64,8 74,2 -34,9 8,1
Kassabehallning vid arets ingang Not 17 2133 139,1 37,3 29,2
Kassabehallning vid arets slut Not 17 2781 213,3 2.4 37,3

* Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt fér moderbolaget

.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 01 Redovisningsprinciper

Allmén information
Compagctor Fastigheter AB (556323-4284) &r ett svenski aktiebolag med sate i Stockholm.

Koncernens huvudsakliga verksamhet &r att &ga, forvalta och utveckla fastigheter i expansiva orter.

Styrelsen och verkstallande direktdren har per 30 juni 2015 godként denna arsredovisning och koncernredovisning fér
publicering och den kommer fSreléggas arsstdmman den 30 juni 2015 for faststallande.

Overenstdmmelse med lag och normgivnig

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen, International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av interational Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretation Commitiee
(IFRS IC) sadana de antagits av EU. Vidare tilldmpar koncernen sven Radets for finansiell rapportering rekommendation RFR
1, Kompletterande redovisningsregler f6r koncermer vilken specificerar de tillagg till IFRS upplysningar som krévs enligt
bestdmmelserna i arsredovisningslagen.

Moderforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper” i verensstammelse med arsredovisningslagen, RFR 2 f6r Redovisning i juridisk
person och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

Forutsattningar vid uppriittande av moderbolagets och koncermens finansiella rapporter
Moderi6retagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilket ocksa &r moderféretagets och kancemens rapporteringsvaluta.
Samtliga belopp &r angivna i miljontals kronor med en decimal om €] annat anges.

Tillg&ngar och skulder &r redovisade il historiska anskaffningsvérden, férutom férvaltningsfastigheter samt vissa finansiella
tiflgangar och skulder som redovisas till verkligt varde ach skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella
tillgangar och skulder som redovisas till verkligt vérde bestar av kortfristiga placeringar, andra langfristiga vérdepapper och
Gvriga skulder.

De nedan beskrivna redovisningsprinciperna for koncernen har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder, om inte annat
framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering
av moderfératag och dotterforetag, intressefdretag och joint venture foretag.

Tillimpning av nya redovisningsprinciper
Féljande nya och &ndrade standarder har trétt ikraft 2014:

« IFRS 10 Koncernredivisning har ersatt IAS 27 Koncernredovisning och separata finansiella rapporter och SIC 12 Nar ska ett
foretag for sérskilt andamal, ett SPE, omfattas av koncernredovisningen. Standarden andrar definitionen av kontroll och ger
tillhérande végledning om hur ett innehav | ett dotterfdretag ska identifieras. Kraven pa konsolidering, konsolideringstekniker
samt redovisning av innehav utan bestdmmande inflytande och férandring av kontroll & detsamma som tidigare. Den nya
standarden har inte haft nagon effekt pa Compactors redovisning.

« IFRS 11 Samarbetsarrangemang har ersatt IAS 31 Andelar i joint ventures. Standarden anpassar redovisningen hos
investeraren mer till de rattigheter och skyldigheter som hénger samman med samarbetsarrangemang {joint arrangements)
som indelas i tv kategorier, joint ventures och gemensamma verksamheter. Compactor har for narvarande inga innehav som
tréffas av den nya standarden.

» IFRS 12 Upplysningar om andelar i andra foretag ska tillampas for féretag som innehar andelar i dotterforetag,
samarbetsarrangemang, intresseféretag eller strukiurerade foretag som inte ska konsolideras. IFRS 12 faststaller mél for
upplysningar ach spegcificerar de upplysningar som et foretag maste lamna som minimum fér att uppfylla dessa mal. Foretag
ska lamna information som hjalper anviindare av dess finansiella rapporter att beddma karaktéren av och risker hanférliga till
innehav | andra enheter, samt den paverkan som dessa innehav har pa féretagets finansiella rapporter. IFRS 12 har inneburit
nya upplysningskrav fér andelar i intresseforetag vilka presenteras i not 14.

+IFRIC 21 Levies Avgifter behandlar redovisning av avgifter och skatter (som inte &r inkomstskatter) som staten eller liknande
organ har pafért foretaget. Tolkningen klargér vid vilken tidpunkt en skuld for sadana avgifter och skatter ska redovisas. Dedn
férpliktigande handelsen som utléser skyldigheten att betala avgiften eller skatten som ar den héndelse som medfor att en
skuld ska redovisas. Tolkningen godkéndes inom EU per 17 juni 2014 och tillampas fér rakenskapsar som pabdrjas per den
17 juni 2014 eller senare inom EU. IFRIG 21 har tillampats i koncernen sedan 1 januari 2014 som darmed har tilimpat IFRIC
21 i fortid. For koncemnens del innebar IFRIC 21 ait fastighetsskatten skuldfdrs i sin helhet da frpliktelsen uppstar. Da
forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari har FastPartner redovisat hela skulden for fastighetsskatt per den 1 januari 2014,
Dessutom redovisas en fértubetald kostnad avseende fastighetsskatien vilken periodiseras linjart dver rékenskapsaret.

Den #ndring i IAS 36 som géller fran 2014 som innebdr att det upplysningskrav om atervinningsvérdet tagits bort har
tillimpats i fortid fran rakenskapsar 2013.

Ovriga nya och dndrade standarder och tolkningar har inte haft négon vésentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter
2014. _
AY=d
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Nya och &ndrade standarder och tolkningar som &nu ej tréitt ikraft

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trader ikraft for rakenskapsér som barjar efter den 1
januari 2014 har &nnu inte borjat tilldmpats av koncernen. Nedan beskrivs de nya och &ndrade standarder ach tolkningar som
beddms kunna fa paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas for forsta gangen.

Standarder Skall tilidmpas for ridkenskapséar som bérjar:
IFRS 9 Financial instrument 1 januari 2018 eller senare

IFRS 9 Finansiella instrument utférdades den 24 juli 2014 och ska ersétta IAS 39 Finansiella instrument: Redoivisning och
virdering. Standarden &r utgiven i faser dér den version som utgavs i juli 2014 ersétter alla de tidigare versionerna.
Standarden innehller nya krav och klassificering och vardering av finansiella instrument, for bortbokning, nedskrivning
och generella regler fér sakringsredovisning. Standarden &r obligatorisk far perioder som bérjar 1 januari 2018 och senare
och den &r dnnu inte antagen av EU.

Foretagsledningen for dotterbolaget FastPariner beddmning &r att tillmpningen av IFRS 9 kan paverka de redovisade
beloppen i de finansiella rapporterna vad géller koncernens finansiefla tillgangar och skulder.

Féretagsledningen for dotterbolaget FastPartner har dnnu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid
tiltampningen av IFRS 9 och kan dérfdr &nnu inte kvantifiera effekterna.

Féretagsledningen for dotterbolaget FastPartner bedémer att Gvriga nya och &ndrade standarder och tolkningar som annu
inte har trétt i kraft inte véntas fa nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapprier nér de tilldmpas for fdrsta
gangen.

For visentliga beddmningar och antaganden se not 29.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisning

Dotterféretag &r féretag dér koncernen direkt eller indirekt innehar mer &n 50 procent av réstvérdet eller p& annat satt
har ett bestammande inflytande.

Bestamande inflytande uppnas ndr moderbolaget har inflytande dver elt foretag, ar exponerat for, eller har rétt till, rorlig
avkastning fran innehavet i fretaget samt har méajlighet att anvanda inflytandet ver foretaget till att paverka avkastningen.
Koncernens sammansattning framgar framgdr i not 12. Férekomsten och effekten av potentiella rostrétter som for narvarande
ar mojliga att uttnyttja eller konvertera, beaktas vid bedémningen av huruvida koncemen utdvar bestdmmande inflyttande.
Dotterbolag medtas i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt da det bestdmmande inflytandet verfors till
koncernen och ingar inte | koncernredovisningen fran och med den tidpunkt d4 det bestimmande inflytandet upphdr. Férvarv
av dotterbolag redovisas enligt torvirvsmetoden. Képeskillingen for rérelseférvarvet vérderas till verkligt varde vid
férvarvstidpunkten, vilket beriknas som summan av de verkliga vérdena per forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar,
uppkomna eller dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalandelar i utbyte mot kontrolt 8ver den forvarvade rérelsen.
Farvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatrakningen nér de uppkommer. Vid rérelsefdrvéry dér summan av
kapeskillingen, eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande och verkligt vérde vid forvarvstidpunkten pa tidigare
aktieinnehav dverstiger verkligt vérde vid férvarvstidpunkten pa identifierbara férvarvade nettotillgangar redovisas skillnanden
som goodwill i rapporten dver finansiell stélining. Om skilinaden &r negativ redovisas denna som en vinst pa férvarv till lagt
pris direkt i resultatet efter omprévning av skillnanden. | de fall forvarv sker av en grupp tiligangar eller nettotillgangar som inte
utgdr en rorelse fordelas istallet anskaffingsvérdet pa de enskilt identifierbara tillgngarna och skulderna baserat pa deras
relativa verkliga vérden vid forvarvstidpunkten.

Intressefdretag

Intresseforetag &r foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande Gver den driftsmassiga och finansielia stymingen,
men inte ett bestdmmande inflytande. Betydande inflytande innebdr att &garféretaget kan delta i de beslut som ror ett
foretags finansiella och operativa strategier, men innebér inte bestdmmande &dver dessa strategier.

Intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intressefGretag redovisas i balansrékningen till
anskaffningsvirde justerat for forandringar i koncemens andel av intresseforetagets nettotillgangar, med avdrag for
eventuella vardeminskningar i verkiigt vérde pa individuella andetar. Resultat fran intressebolag redovisas i resultatrékningen
under rubriken "Andel i iniressefdretags resultat”. Avskrivningar pa évervrden i intresseféretag ingér ocksa i denna
resultatpost. Erhalina utdelningar fran intressefdretag minskar investeringens redovisade vérde.

Koncernen har tidigare klassificerat langfristiga vardepappersinnehav som finansielta instrument i enlighet med
undantagsregeln i 1AS 28, dven om de enligt huvudregeln ska klassificeras som intressebolag och redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Under 2013 har koncemen &ndrat redovisningsprincip och redovisar nu sina intresseféretag enligt
kapitalandelsmetoden. Bytet av redovisningsprincip har gjorts retroaktivt.

Samarbetsarrangemang

Samarbelsarrangemang (joint arangements) indelas i tva kategorier, joint ventures och gemensamma verksamheter.

Ett joint venture &r ett avtalsbaserat ekonomiskt férhallande dar koncernen tillsammans med annan part bedriver en
ekanomisk verksamhet och dér parterna har ett gemensamt bestédmmande inflytande Gver den driftsméssiga och finansiella
styrningen.

Andelsinnehay i joint venture redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se ovan under Intresseféretag for redogdrelse av
kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden tillampas fran den tidpunkt d& det gemensamma bestdmmande  inflytandet
uppkommer och fram till den tidpunkt da detsamma upphér. Dotterbolaget FastPartner &r deldgare i ett joint
venture och bedémningen av detta &r att det ej & gemensam verksamhet.
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Transaktioner eliminerade vid konsolidering .
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer genom
koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid uppréttandet av koncernredovisningen.

Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med intresseforetag och joint ventures elimineras i den utstréckning
som motsvarar koncernens dgarandel i féretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma satt som orealiserade vinster,
men endast i den utstrickning det inte finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov.

Minoritetsintressen

Minoritetsintressen bestar av marknadsvérdet av minoritetsandelar i nettotillgangar for dotterforetag som omfatias av
koncernredovisningen vid tidpunkten f&r det ursprungliga férvérvet och minoritetségarnas andel av foréndringar i eget kapital
efter forvarvet.

Segmentrapportering

1 enlighet med IFAS 8 presenteras segmentredovisningen med féretagsledningens synsétt uppdelat pa Stockholm 1,
Stockholm 2, Stockholm 3 och Gévleborg. Dessa fyra identifierade regioner &r de forvaltningsomréaden som verksamheten
fljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen &r
samma som for koncernen i dvrigt. De fyra regionerna féljs upp pa driftnettoniva. Dértill kommer oférdelade poster samt
koncernjusteringar.

Hyresintékter, vilka ar externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade virdeférandringar &r direkt hénférliga till
fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala
administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt.

Tillganger och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna &r direkt hénforliga till respektive segment.

INTAKTER .

Hyresintékler

Koncernen genererar intakter huvudsakligen fran uthyrning av bostader och lokaler under operationella leasingavtal.
Intakterna redovisas linjért dver den period dé bostaden/ickalen &r upplaten.

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i fortid
intaktsfors direkt. Rabatter eller andra hyresreduktioner periodiseras dver hyreskontraktets 18ptid.

Intékter fran fastighetsforséljning

Intakter fran fastighetstorsaljningar redovisas normalt p& kontraktsdagen savida inte risker och formaner dvergatt till koparen
vid ett senare tilifdlle. Vid bedémning av intékisredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande
risker ach formaner samt engagemang i den Idpande forvaltningen. Dérutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka
affdrens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal férefigger da de ekonomiska risker och fordelar som frknippas med agandet i allt vasentligt
Bverfors fran leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte &r finansiella klassificeras som operationella
leasingavtal. Alla leasingavtal av vasentlig karaktdr i dotterféretaget FastPartner har klassificerats som operationella.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter under operationella leasingavtal kostnadsférs Gver leasingperioden med utgangspunkt fran nyttjandet.

Dotterfdretaget FastPartner har klassificerat ingéngna tomtrétts- och arrendeavtal som operationella leasingavtal,
dar dotterféretaget FastPartner &r leasetagare.

Koncernen som leasegivare
Hyreskontrakten avseende férvaltningsfastigheterna klassificeras som operationella leasingavtal, dér koncernen stér som
leasegivare. Principer or redovisning av erhalina feasinginbetalningar redovisas under avsnittet intakter.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintékter, rantekostnader pa
lan, orealiserade och realiserade vinster och foruster pa finansiella tillgangar.

Ranteintékter periodiseras Gver Iptiden med tillimpning av effektivrantemetoden. Utdelning pa aktier redovisas nar rétten att
erhalla betalning faststallts.

Resultat fran férsaljning av virdepapper redovisas da de risker och fordelar som &r forknippade med &gandet av instrumentet
i allt vasentligt Gverférts till kdparen och koncernen ej langre har kontroll Gver instrumentet.

Lanekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig utom till den del de inrdknas i anskalfningsvérdet vid vasentliga
ny- till- och ombyggnationer. Réntekostnaden motsvarar faktisk kostnad eller berdknas efter en rantefot motsvarande
koncernens genomsnittliga rantekostnad for perioden.

Kostnad for uttag av pantbrev betraktas som finansiell kostnad och periodiseras dver tre ar.
\/\1
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrékningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget fSrlorar
kontrollen éver dem. En finansie!! skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt
utslicks. Forvarv och avyttring av finansielia tillgingar redovisas pé affirsdagen utom i de fall koncernen forvéarvar eller
avyttrar noterade vérdepapper, da tillampas likviddagsredovisning.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde eller till verkligt vérde beroende pa den initiala
kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid faststallande av verkligt vérde for kortfristiga placeringar, andra langfristiga vérdepapper samt évriga finansiella
instrument anvands officiella marknadsnoteringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gors vérdering genom allmant
vedertagna metoder sasom diskontering av framtida kassafldden och jamférelser med nyligen genomforda likvérdiga
transaktioner. Omrakning till funktionell valuta gérs till balansdagens kurs.

Vid varje rapporttififalie utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pé att en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tiligangar ar i behov av nedskrivning.

For samtliga finansiella tillgangar och skulder, om ej annat anges i not, anses det redovisade vérdet vara en god
approximation av det verkliga vérdet. De skillnader som eventuellt finns mellan redovisat virde och verkligt virde avser
finansiella anlaggningstillgangar i form av reversfordringar och finansiella skulder i form av skulder till kreditinstitut som |6per
med fast rdnta.

Aktier och andelar

Aktier och andelar avser andra langfristiga vrdepappersinnehav utanfor fastighetsrérelsen och &r redovisade till verkligt
viirde med vardefdrandringar redovisade 6ver resultatrdkningen. FastPartner har klassificerat innehaven som ses som
kapitalinvesteringar som finansiella instrument. Innehavet av egna aktier har inte redovisats som finansiell tillgang, vilket &r i
Sverrensstdmmelse med IAS 32.

Andra langfristiga fordringar och dvriga fordringar

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar &r fordringar som uppkommer da foretaget tillhandahaller pengar utan
avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den fdrvantade innehavstiden &r langre &n ett ar klassificeras de som andra
langiristiga fordringar och om innehavstiden &r kortare klassificeras de som évriga fordringar. Dessa fordringar kategoriseras
som "Lanefordringar och kundfordringar” och vérderas till upplupet anskaffningsvérde genom tillémpning av
effektivréntemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar vérdering till upplupet
anskaffningsvérde. Kundfordringarnas férvantade I6ptid &r dock kort, varfér redovisning sker till nominellt belopp utan
diskontering. Kundfordringama redovisas netto efter reservering for befarade kundférluster. Reservering for befarade
kundidrluster p& kundfordringar gérs nér det finns objektiva grunder for att anta att koncernen inte kommer att erhafla alla
belopp som r férfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i
resultatrakningen.

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar kategoriseras som “Innehav f3r handel" och vérderas till verkligt vérde med vérdefdrandringar
redovisade i resultatrdkningen.

Likvida medel

1 likvida medel ingér kassa och banktillgodohavanden. Tillgodohavanden under kassa och bank kategoriseras som "Likvida
medel” vilket innebr redovisning till upplupet anskaffningsvirde. Pa grund av alt banktillgodohavanden &r betalningsbara pa
anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvarde av nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder kategoriseras som "Leverantdrsskulder” vilket innebér vérdering till upplupet anskafiningsvarde.
Leverantdrsskulders férvantade I8ptid &r kort, varfor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering enligt metoden
for upplupet anskaffningsvérde.

Laneskulder B
Laneskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” och vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Eventuella
visentliga transaktionskostnader férdelas éver laneperioden med tilldmpning av effektivréintemetoden. Langfristiga skulder
har en forvintad 16ptid langre 4n ett & medan kortfristiga har en Ioptid kortare &n ett ar.
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Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller vérdestegring eller en kombination
av dessa. Initialt redovisas forvaltningstastigheter till anskaffningsvérde vilket inkluderar, till forvérvet, direkt hanfdrbara
utgifter. Dérefter redovisas forvaltningsfastigheter i balansrékningen ill verkligt vérde.

Fastigheter under uppférande avser nyproducerade fastigheter som koncernen uppfér frén grunden och inkluderar saledes ej
hyresgéstanpassningar och évriga pagaende projekt i befintliga fastigheter.

Varje kvartal gors vérderingar av FastPartners hela fastighetsbestand av externa vérderingsinstitut. Under 2014 &r det DTZ
Sweden AB samt Newsec Advice AB som utfort dessa.

Varderingsforetagens underlag for varderingarna utgérs av den information som dotterféretaget FastPartner har lamnat om
fastigheterna. Denna information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tilidgg och rabatter, vakansnivaer,
kostnader & drift och underhall, samt stérre planerade eller nyligen utiérda investeringar, underhall och reparationer.
Dérutdver anvinder vérderingsforetaget ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet.

Virderingen syftar till att beddma fastigheternas marknadsvérde vid vérdetidpunkten. Med marknadsvérde avses det
mest sannotika priset vid en férséljning med normal marknadsféringstid pa den dppna marknaden.

Fér virdebeddmningen har en kassaflédesanalys genomidrts f6r varje fastighet. Kassaflddesanalysen utgrs av en
bedémning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvérde efter
kaikylperiodens slut.

Byggratter redovisas till marknadsvérde nér detaljplaneprocessen har framskridit sé langt att ett reellt marknadsvérde uppstar.
Byggratter varderas framst till ortsprisanalys, vilket innebér att bedomningen av marknadsvardet sker utifran jamforelser av
priser for likartade byggratter. Fér dotterfretaget FastPariner &r det endast ett fatal fastigheter dér byggrétten har varderats.

Virderingsinstitutens utlatande granskas och jamidrs med dotterféretaget FastPartners interna vérdering.
Se &ven beskrivning under not 10 Forvaltningsfastigheter.

Savil orealiserade som realiserade virdefdrandringar hanforliga till forvaltningsfastigheters verkliga vérde redovisas i
resultatrakningen.

Tillkommande ulgifter

Tillkemmande utgifter l5ggs ill det redovisade vérdet enddst nér det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r
farknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berknas pa ett tillforlitligt satt.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande f6r beddmningen ndr en
tillkommande utgift [3ggs tilt det redovisade vardet &r om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar
darav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny kemponent tillskapats taggs utgiften till det redovisade vérdet.
Reparationer kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier redovisas som tiflgang i balansrakningen om det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordetar
kommer att komma bolaget till del ach anskaffningsvérdet far tillgangen kan beraknas pa ett tilliérlitligt s&tt. Maskiner och
inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa maskiner och inventarier berknas fran historiskt anskaftningsvarde med justering fér beraknat restvérde
och eventuella nedskrivningar ach uppskrivningar. Avskrivning sker linjért dver nyttjandeperioden. Maskiner och inventarier
har en beddmd nyttjandeperiod om fem ar.

Nedskrivningar
Det redovisade vérdet pa anliggningstiligingarna prévas fortiépande. Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, gdrs en
jamforelse mellan anldggningstiligangens redovisade vérde och dess beddmda atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet utgérs av det higsta av en tillgéngs nettoférséliningsvérde och nyitjandevérde. Nettoforséljningsvardet
utgdrs av det pris som berdknas kunna uppnas vid forséljning av en tillgang mellan kunniga parter som &r oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs. Avdrag ska goras for forsaljningskostnader och
avvecklingskostnader. Nytfjandevérdet méts som forvéntat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivning sker da det
redovisade vardet Gverstiger atervinningsvirdet. Nedskrivningar aterférs om fdréndringar har skett i de antaganden som ledde
fram till den utsprungliga nedskrivningen. Aterforing sker hdgst till det vérde som skufle ha redovisais efter avskrivningar om
ingen nedskrivning skett. Aterférda nedskrivningar redovisas i resultatrékningen.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda i form av léner, betald semester, betald sjukiranvaro med mera, samt pensioner redovisas i takt med
intjgnandet. Betriffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstélining klassificeras dessa som avgiftsbestamda
eller formansbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestimda planer

Fér avgifisbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat oberaende juridisk enhet och har ingen
forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resuitat belastas fér kostnader i takt med att forméanerna intjanas vilket
normalt sammantfaller med tidpunkten for nér premie erléggs.

Férmansbestimda planer

Koncernens pensioner utgdrs av [TP-planen genom férsékring i Alecta vilken, enligt ett uttalande fran Radet for finansiell
rapportering, UFR 10, klassificeras som en férmansbestdmd plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta innebér att féretaget
skall redovisa sin proportionella del av de férmansbestimda forpliktelserna samt forvaltningstiflgangar och kostnader som ar
férknippade med planen. Enligt uppgift fran Alecta kan de ej lamna dessa uppgifter, varfor planen redovisas som en
avgiftsbestamd plan enfigt punkt 30 i IAS 19.
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Avsittningar

Avséttningar &r skulder som &r ovissa med avseende pa belopp och/eller tidpunkt da de kommer att regleras. Koncernen
redovisar en avséttning i balansrakningen nar det finns ett atagande till {6ljd av en intraffad handelse och att det &r troligt att
ett utflade av resurser kravs for att reglera tagandet och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Nuvirdesberékning gors vid eventuella vasenliga tidseffekter for framtida betalningsfléden.

Skatt

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar av tidigare ars akiuella skatt. Uppskjuten skatt berdknas pa skillnaden mellan redovisade och
skatteméssiga varden pa féretagets tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteskuider redovisas i princip for alla skattepliktiga
temporara skillnader. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den utstréickning det ar sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifélle och reduceras till den del det inte léngre
ar sannolikt att tillrickliga skattepliktiga Gverskott kommer att finnas tillgangliga fér att utnytijas helt eller delvis mot den
uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beréknas enligt de skattesatser som forvéntas gélla for den period dA tillgangen atervinns eller skulden
regleras. Uppskjuten skatt redovisas som intdkt eller kostnad i resultatrékningen, utom i de fall den avser transaktioner eller
handelser som redovisats direkt mot totalresultatet, varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i totalresultatet.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas dé de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da koncernen har f6r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Kassaflodesanalys
Kassaflsdesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet justeras for poster som inte &r
kassaflédespaverkande.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt dtagande som hérrdr fran intraffade héndelser och vars forekomst
hekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte ligger inom faretagets kontroll, intréffar efler uteblir,
eller ett atagande som hérrér fran intréffade handelser men som inte redovisas som en skuld eller avsattning p& grund av att
det inte &r troligt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet eller att atagandets storlek inte kan
beréknas tillrackligt tillidriitligt.

Moderféretagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen for moderféretaget har uppréttats enligt arsredovisningslagen, Radets for finansiell rapportering
rekommendation RFR 2 “Redovisning for juridiska personer” och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2
innebar att moderfdretaget i arsvedovisningen for den juridiska personen ska tilldmpa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden s& langt det &r mojligt inom ramen tér arsredovisningstagen och Tryggandelagen och med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska goras fran IFRS.

Vérdepapperslan

Virdepapper som lanas ut kvarstar i balansrakningen da koncernen fortsatt ar exponerad emot vérdepapprets
vérdeférandringsrisk. Utlanade vardepapper redovisas pa afférsdag som stélld pant, medan inlanade vardepapper inte tas
upp som tillgang. Vérdepapper som lanas ut vérderas p4 samma s&it som dvriga innehavda vérdepapper av samma slag. | de
fall avyttring av inlanade vérdepapper sker, sa kallad blankning, skuldbokférs ett belopp motsvarande vérdepappernas
verkliga vérde inom "Ovriga skulder” i balansrékningen.

Andrade redovisningsprinciper for moderbolaget
De andringar | RFR 2 "Redovisning for juridiska personer" som har trétt i kraft och géller for rakenskapsaret 2014 har inte
paverkat moderféretagets finansiella rapporter.

Andringarna i RFR 2 som &nnu inte har tratt i kraft:
De andringarna i RFR 2 Redovisning fér juridiska personer som tréder i kraft fr.om 1 januari 2015 bedéms inte paverka
moderféretagets finansiella rapporter.

Nytt uttalande fran Radet for Finansiella Rapportering

UFR 10 Redovisning av pensionsplanen ITP 2 som finansieras genom forsékring i Alecta har ersatt UFR 3 Klassificering av
ITP-planer som finansieras genom férsdkring i Alecta och UFR 6 Pensionsplaner som omfattar flera arbetsgivare. Férslaget
{drvantas inte innebéra nagon redovisningsméssig forandring for foretag som tilldmpar RFR 2.

Skillnader mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och modertretagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Dotterféretag, intresseféretag och joint ventures

Andelar i dotterféretag, intresseforetag och joint venture redovisas | moderfdretaget enligt
anskaffningsvardesmetoden. Utdelningar redovisas i sin helhet som intakt. Transaktionskostnader i samband med
férvarv av dotterfdretag redovisas som en del av anskaffningsvérdet.

Uppskjuten skatt

De belopp som avsalts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporara skillnader. P& grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning sérredovisas i juridisk person inte den uppskjutna skatteskuld som &r hantorlig till
de obeskattade reserverna. Forindringar av obeskattade reserver redovisas enligt svensk praxis Gver
resultatrakningen | enskilda bolag under rubriken "Bokslutsdispositioner”. [ balansrékningen redovisas det
ackumulerade vardet av avsattningama under rubriken "Obeskattade reserver”, av vilka 22 procent kan betraktas som
uppskjuten skatteskuld och 78 procent som bundet eget kapital.

LV

20 (46)



2015072005725

Compactor Fastigheter AB
Org nr 556323-4284

Not 02 Redovisning av segment

1 enlighet med IFRS 8 presenterar Compactor, genom dotterbolaget FastPartner, segmentsredovisning med foretagsledningens synséit
uppdelat pa Stockholm 1, Stockholm 2, Stockholm 3 och Géavleborg. Dessa fyra identifierade regioner &r de forvaltningsomraden som
verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen ar
samma som for koncernen i dvrigt. De fyra regionerna foljs upp pa driftnettoniva. Dartill kommer of6rdelade poster samt koncernjusteringar.
Hyresintakterna, vilka &r externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardefrandringar &r direkt hanforliga till fastigheternai
respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat frén respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel
i intresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna &r direkt
hanfériiga till respektive segment. Ingen hyresgast stér for mer &n tio procent av hyresintakterna och ingen verksamhet eller nagra fillgangar
finns utanfor Sverige. Segmentet Stockholm har delats in i tre geografiska omraden, Stockholm 1, Stockholm 2 och Stockholm 3. Stockholm 1
innefattar fastigheter i omradena Lunda/Spénga/Stockholm centralt/Hasselby/Ts ensta/Rinkeby/Maima/Vaxjo/Alvesta/Ystad/Ronneby och
Sélvesborg. Stockholm 2 innefattar fastigheter i Véstberga/Bromma/T. aby/Sodertalje/Norrkaping/Atvidaberg/Eskilstuna/Stréngnés och Enkdping
samt Alvsjo och Bredéng. Stockholm 3 innefattar fastigheter i Marsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/uppsala/Géteborg/Alingsas/Ulricehamn
samt Tibro. Segmentet Gévleborg innefattar fastigheter i Gavle, Stderhamn, Sundsvall, Ludvika och Hedemora. Fran och med 1 januari
2014 har en viss omférdeining skett av fastigheter mellan regionerna Stockholm 1, Stockholm 2 och Stockholm 3. Tidigare ars siffror har
darmed omklassificerats mellan dessa regioner.

Elimineringar
och koncern-
Summa fastighets- gemensamma
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Stockholm 1 Stockholm 2 Stockholm 3 Gavleborg forvaltning poster Summa koncernen
MSEK 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Hyresintakter 3075 2606 2982 2225 2228 1853 923 975 920,8 7659 920,8 765,9
Ovriga rorelseintakter 0,2 0,2 0,2 0,2
Fastighetskostnader -111,5 -1024 91,4 72,1 737 -641 -336 -31,0 -3102 -269,6 -310,2  -269,6
Driftnetto 196,0 158,2 2068 1504 149,1 1212 68,7 66,5 6106 4963 0,2 0,2 610,8 496,5
Vardeforandringar
Orealiserade
virdeforandringar
fastigheter 1223 316 742 18,5 74,4 17,3 12,7 -42,1 283,6 25,3 283,6 25,3
Realiserade
vardeforandringar
fastigheter 0,5 0,9 0,5 0,9 0,5 0,9
Vardsforandringar
finansiella tillgangar 71,2 149 202 142 -51,0 29,1
Bruttoresuitat 318,3 189,8 281,0 1689 2240 1385 714 253 8235 5374 204 144 8439 551,8
Oférdelade poster
Central administration 240 -21,3 -24,0 -21,3
Andel i
intressefdretags
resultat - 16,6 - 16,6
Finansiella intakter 4,0 9,6 34 119 7.4 21,5
Finansiella kostnader -208,7 -201,1 -123 -156 -2220 -216,7
Skatt -125,2 60,6 -125,2 -60,6
Totalresultat 617,8 362,5 -137,7 -71,2 480, 291,3
Arets resultat hiinférligt till moderbolagets dgare 338,2 208,9
Arets resultat hanforligt tifl innehav utan bestdmmande inflytande 140,9 824
Férvaltningsfastigheter 4 817,3 3173,5 3580,2 3071,9 26552 2371,1 9993 9466 120520 9 563,1 12046,0 9563,1
Ofdrdelade poster
Finansielia
aniaggningstillgangar 486,1 347,0
Inventarier 3.4 3,4
Omséttningstillgangar 70,2 65,8
Likvida medel 278,1 2133
Summa tillgangar 4817,3 3173,5 3580,2 3071,9 26552 2371,1 9993 946,6 120520 9563, 12883,8 101926
Oférdelade poster
Eget kapital 3463,2 30810
Langfristiga skulder 7172,2 42321
Avsittningar - -
Kortfristiga skulder 2248,3 2879,5
Summa eget kapital och skulder 12 883,7 101926
Arets investeringar 15216 2049 4249 5127 2105 8732 339 355 21909 17163 22009 17163
Forsaljningar - - - -1,6 - - -125 -1,6 -12,5 -1,6 -12,5

AYANG
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Not 03 Hyresintakter

Koncernen

2014 2013
Hyresvarde 1067,4 888,8
Hyresrabatter och
forluster -25,3 -14,5
Vakanser -121,3 -108,4
Ovriga intékter
fastighetsrorelsen - -
Summa 920,8 765,9

Den genomsnittliga nominella kontrakislangden uppgar till 4,9 (4,4) ar.
Koncernens kreditférluster avseende hyresfordringar uppgar for aret ill -3,1 (-0,9) MSEK.

Dotterforetaget FastPariners kontraktsforfallostruktur framgar av nedanstaende tabell:

Kontrakts

-varde
Léptid Antal (arshyra) Andel %
2015 360 83,2 8,2
2016 318 123,3 12,2
2017 332 197,3 19,6
2018 181 164,7 16,3
2019 > 136 440,4 43,7
Summa 1327 1 008,9 100,0
Bostader 243 17,1
P-platser och garage 921 19,5
Summa 2491 1045,5

Nedanstaende tabell beskriver framtida hyresintakier avsende befintliga kontrakt for kommersiella fastigheter
(orderstock). Denna kontrakisvolym uppgar till 4 896,9 (3 785,1) MSEK.
Orderstocken fér bostader uppgar tilt 17,1 (16,9) MSEK i arshyra.

Avtalade

framtida hyresintikter 2014 2013
Avtalade

hyresintakter ar 1 1 008,9 858,5
Avtalade

hyresintékter ar 2 till 5 2773,6 1733,0
Avtalade hyresintakter

senare an 5 ar 1114,4 1193,6
Summa 4 896,9 3785,1

Fardelningen av kontraktsportfoljen per region framgar nedan.

Kommersiellt

kontraktsvarde per Kontrakts

region -vérde Loptid Yta (kvm)
Stockholm 1 1827,5 4,7 323 153
Stockholm 2 1472,0 4,6 357 470
Stockholm 3 1312,8 5,6 328 615
Gavleborg 284,6 4,1 193 312
Summa 4 896,9 4,9 1202550

)
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Not 04 Tomtrittsavgalder och arrenden

Tomtrattsavgald &r den avgift en dgare till en byggnad pa kommunégd mark betalar till kommunen. Tomtritis- och arrendeavgift
uppgick till 23,7 MSEK (22,0) fér 2014. Tomtratter innehas framst i Stockholmsregionen. Dotterforetaget FastPartner innehar 50
tomtratter genom dotterféretag.

Tomtrattsavtalens forfallotidpunkter framgér nedan.

Koncernen
Avtalade framtida
tomtrittsavgélder 2014 2013
Avtalade
tomtréattsavgélder ar 1 -16,6 -17,7
Avtalade
tomtrattsavgalder
ar2till5 -39,2 -48,1
Avtalade
tomtrattsavgéalder
ar 6 till 10 -6,7 -9,9
Summa -62,5 -75,7
Not 05 Central administration
Koncernen Moderféretaget
2014 2013 2014 2013
Central administration -23,5 -21,0 -0,3 -0,3
Avskrivningar
kontorsutrustning -0,5 -0,3 - -
Summa -24,0 -21,3 -0,3 -0,3
Not 06 Finansiella intdkter
Koncernen Moderfdretaget
2014 2013 2014 2013
Rénteintakter 6,7 14,1 5,0 5,1
Utdelningar 2,6 6,7 2,6 6,7
Likvidationsresultat 0,4 - -
Resultat fran finansiella
placeringar - 0,2 - -
Summa 9,2 21,5 7,6 11,8

P4 konceminterna fordringar bokférs ranteintéakter pa reversfordringar avseende koncernens skulder till kreditinstitut. Koncerninterna
ranteintakter elimineras i koncernresultatrakningen.

Not 07 Finansiella kostnader

Koncernen Moderfdretaget
2014 2013 2014 2013
Rantekostnader
avseende lan hos
kreditinstitut -200,3 -188,6 2,1 -1,9
Rantekostnader
avseende checkrakning -0,4 -0,2 -0,2 -
Réantekostnader dvriga
skulder -2,3 -4,4 -2,0 -3,1
Summa riantekostnader -203,0 -193,2 -4,3 -5,0
Ovriga finansiella poster -11,1 7.0 -1,8 -
Pantbrevskostnader -7,5 -6,1 - -
Orealiserade
valutakursférandringar -2,2 -10,4 - -
Summa dvriga
finansiella poster -20,8 -23,5 -1,8 0,0
Finansiella kostnader
enligt resultatrékning -223,8 -216,7 -6,1 -5,0

P& koncerninterna skulder bokidrs réntekostnader pa reversskulder avseende koncernens skulder till kreditinstitut. Koncerninterna
rantekostnader elimineras i koncernresultatrakningen.
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Not 08 Véardef6réndringar

Under aret har tomtmark pa fastigheten Hjallsnés 1:30-1:31 i Grabo Centrum avyttrats. Realiserad vinst for denna avytiring var 500 tkr.
Samtliga vardeférandringar framgar av nedanstaende tabeil.

Koncernen

2014 2013
Fastigheter
Realiserade 0,5 0,9
Orealiserade 283,6 25,3
Summa 284,1 26,2

Arets totala vardeforandringar i férvaltningsfastigheter uppgar tifl 284,1 (26,2) MSEK.

Av arets orealiserade virdeforandringar om 283,6 (26,3) avser 270,9 (67,4) MSEK bestandet i Stockholm och 12,7

(-42,1) MSEK bestandet | Gévleborg. Av de realiserade vardefdrandringarna avser 0,5 (0,0) MSEK bestandet i Stockholm och 0,0 (0,9)
MSEK bestandet i Gavleborg. Under &ret har dotterforetaget FastPartner fortsatt att gora kvartalsvisa vérderingar av hela
fastighetsbestandet med hjalp av vérderingsinstitutet DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB. For yiterligare information kring
vardering av férvaltningsfastigheter, se not 10 Forvaltningsfastigheter.

Koncernen Moderféretaget
2014 2013 2014 2013
Finansiella instrument
Omvérderingar i
langfristiga innehav -1,0 -14,7 -1,0 -11,7
Reatiserad omvérdering
i langfristiga innehav -0,6 - - -
Omvérderingar i
kortfristiga placeringar -2,6 9,4 -2,6 9,4
Realiserad omvérdering
i kortfristiga placeringar 24,3 19,7 24,3 19,7
Marknadsvérdering
rantederivat -71,2 14,9 - -
Summa -51,0 29,1 20,7 17,4
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Not 09 Skatt

Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013
Inkomstskatt
Resuitat fore skatt 605,3 351,9 140,7 133,8
Nominell skattesats i
Sverige, 22,0% -133,2 77,4 -31,0 -29,4
Vérdeférandringar
finansiella instrument - -0,7 - -
Justering skattemassiga
restvarden fastigheter - 5,0 - -
Justering andrad
skattesats - - - -
Justering for évriga ej
avdragsgilla/
skattepliktiga poster -0,9 0,7 26,1 23,1
F&réndring
underskottsavdrag 8,9 6,8 - -
Andel i intressefdretags
resultat - 3,6 - -
Korrigering tidigare ars
taxering/berdkning - 1,4 - -
Redovisad
skattekostnad -125,2 -60,6 4,9 -6,3
varav
Aktuell skatt -47,3 -32,2 -4,9 -6,3
Uppskjuten skatt -77,9 -28,4 - -
Redovisad
skattekostnad -125,2 -60,6 -4,9 -6,3
Koncernen Moderféretaget
Uppskjuien
skatteskuld/
fordran 2014 2013 2014 2013
Temporara skillnader
Fastigheter -2825,2 -2388,4 - -
Uppskjuten skatteskuld
22% -621,5 -525,4 - -
Negativ justerad
anskaffningsutgift for
andelar i HB/KB -30,5 -36,3 - -
Uppskjuten skatteskuld
22% -6,7 -8,0 - -
Marknadsvardering
réntederivat 93,9 22,8 - -
Uppskjuten
skattefordran 22 % 20,7 5,0 - -
Reavinst fordran férvarv -2,3 -2,3
Uppskjuten skatteskuld
22% -0,5 -0,5
Obeskattade reserver - - : - -
Uppskjuten skatteskuld
22% - 0,0 - -
Uppskjuten

skatteskuld/fordran -508,0 -528,9 - -

Avrets skatt uppgér till 125,2 (60,6) MSEK. Skatten utgérs till stor del av uppskjuten skatt hanforlig till orealiserade vardefdrandringar pa
fbrvaltningstastigheter samt mojligheter att utnyttja skatteméssiga avskrivningar for forvaltningsfastigheterna. Detta innebér att skatten
o] &r kassaflddespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i bolagsform omvandlas sélian den uppskjutna skatten till aktuell skatt
eftersom vinst vid forséljning av dotterbolagsaktier &r skattefri.

Spérrade underskott finns i koncernen om cirka 41 MSEK. Dessa kan bérja att utnytjas tidigast i taxeringen 2018 och uppskjuten
skattefordran om 8,9 MSEK avseende dessa underskott har bokforts per 2014-12-31.

\j&a
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Not 10 Férvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande

Koncernen Moderféretaget
2014 2013 2014 2013
Férvaltningsfastigheter
Verkligt varde vid arets
borjan 9 448,1 77870 - -
Omklassificering 115,0 - - -
Férsaljningar av
fastigheter -1,6 -12,5 - -
Férvary av fastigheter 1889,4 1516,2 - -
Investeringar 311,5 132,1 - -
Vérdef6randring 283,6 25,3 - -
Verkligt vérde vid 12046,0 9448, 0,0 0,0
arets slut
Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013
Fastigheter under uppférande
Varde vid arets borjan 115 47 - -
Omklassificering -115 - - -
Investeringar - 68 - -
Virde vid arets slut 0,0 115,0 0,0 0,0

Koncernens farvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och samtliga fastigheter har varderats enligt niva 3, IFRS 13.

Under aret har kvartalsvisa virderingar av dotterféretaget FastPartners hela fastighetsbestand gjorts av vérderingsinstituten DTZ
Sweden AB och Newsec Advice AB.

Virderingsforetagens underlag fér varderingarna utgdrs av den information som dotterforetaget FastPartner har lAmnat om
fastigheterna. Denna information bestér av utgéende hyra, avtalsperiod, eventuella tilldgg och rabatter, vakansnivéer, kostnader for
drift och underhall samt stdrre planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Dérutdver anvéinder varderingsféretagen
ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Vérderingsinstitutens utlatande granskas och
jamférs med dotterforetaget FastPariners interna vérdering och den vérdering som bést stimmer dverens med dotterforetaget
FastPartners egna virdering anvinds vid beddmningen av det totala marknadsvardet for koncernens fastigheter.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvérde vid vérdetidpunkten. Med marknadsvérde avses det mest sannolika
priset vid en forsaljning med normal marknadsfdringstid pa den 6ppna marknaden. For vérdebeddmningen genomfdrs en
kassaflodesanalys for varje fastighst. Kassaflodesanalysen utgdrs av en beddmning av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvérde efter kalkylperiodens siut. Kalkylperioden uppgar normalt till tio ar. For
beddmning av restvardet vid utgangen av kalkylperioden beraknas driftnettot for aret efter kalkylperiodens slut.

Bedamningen av utbetalningar for drift och underhall har gjorts dels utifran dotterforetaget FastPariners lamnade uppgifter, dels utifran
erfarenhet avseende jamférbara objekt. Utbetalningarna for drift och underhall beddms oka i takt med den antagna inflationen.

Kalkylrantan utgdr ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet &r baserat pa erfarenhetsméassiga beddmningar av
marknadens forrintningskrav for likartade fastigheter. Beddémningen av rantekravet gors per fastighet. Samtliga forvaltningsfastigheter
i bestandet genererar hyresindkter.
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Farvaltningsfastigheter vérdering till verkligt vérde per 31 december 2014

Nedan tabell visar de vésentliga antaganden som anvénds vid varderingen. Da FastPariner har manga kombinationsfastigheter,
fastigheter som bade bestar av kontor/lager/produktion, har en geografisk indelning gjorts av bestandet i nedan riskéversikt.
Inflationsantagandet for hela kalkylperioden uppgér till 2 procent per ar. Genomsnittligt avkastningskrav far hela
fastighetsbestandet uppgar till cirka 6,8 (7,3) procent. For region Stockholm &r det genomsnittliga avkastningskravet cirka

6,7 (7,2) procent, for region Gévleborg &r det cirka 7,9 (8,2) procent.

Direkt-

Verkligt Uthymings- Kalkylrinta avkastnings- Avkastnings-

vérde Hyresvarde bar yta, tkm % krav, % krav %
Stockholm City 2581,0 175,5 53,90 6,4-7,0 4,5-5,0 55
Storstockholm 6 600,2 697,0 614,8 7,3-9,9 6,2-8,0 7,0
Gavle, kommersiellt 878,5 103,4 183,2 8,7-141 7,0-12,0 8,0
Gévle, bostader 106,7 8,1 8,3 5,4-6,2 3,8-4,3 3,9
Goteborgsomradet 710,5 72,1 132,2 6,8-9,8 7,2-10,0 7,7
Norrkdping 514,6 54,4 67,4 7,5-10,4 6,5-8,5 73
Malmd 236,2 31,6 40,9 9,2-10,2 7,3-8,3 7.7
Ovrigt 418,3 55,6 101,9 9,3-11,8 7,4-10,0 7,8
Totalt 12046,00 1197,70 120260 6,4-14,1 4,5-12,0 6,80

Kénslighetsanalys
En fastighetsvardering &r en uppskattning av vérdet som en investerare &r villig att betala for en fastighet vid en given tidpunkt.
Varderingen &r gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar.

Fastighetens marknadsvarde kan endast sékerstallas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osékerhetsintervall
anges i fastighetsvérderingarna och ligger normalt marknad +/- 5 tili 10 procent. Ett férandrat fastighetsvérde med +/- fem
procent paverkar FastPartners fastighetsvarde med +/- 602 MSEK.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvirdet. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika
antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Kinslighetsanalys, fastighetsvérdering

Resultateffekt fastighets-

Farandring +/- vérdering, MSEK
Direktavkastning 0,5 procentenheter +900/-775
Hyresintakter 50 kr/kvm +/-730
Driftskostnader 25 krikvm +/-365
Vakansgrad 1,0 procentenheter +-170

For ytterligare information om vérdeférandringar i forvaltningsfastigheter under aret, se not 8 Vardeférandringar.

Ataganden
FastPartner har inga vasentliga ataganden att utféra reparationer och underhéll annat &n vad som foljer av god fastighetsférvaltning.
Daremot finns vsentliga ataganden att fardigstélla pabdrjade investeringar i férvaltningsfastigheterna om ca 155 (149) MSEK.

[V
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Not 11 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderfdretaget

2014 2013 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 9,7 7.7 - -
Forvary 0,4 2,1
Investeringar 0,3 0,3 - -
Avyttringar och
utrangeringar -0,3 -0,4 - -
Summa 10,1 9,7 0,0 0,0

- Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -6,3 -4.9 - -
Forvarv -0,2 -1,5 - -
Avyttringar och
utrangeringar 0,3 0,4 - -
Arets avskrivning
enligt plan -0,5 -0,3 - -
Summa -6,7 6,3 0,0 0,0
Planenligt restvérde 34 3,4 0,0 0,0
vid arets slut
Not 12 Aktier och andelar i dotterféretag
2014-12-31
1 Moderféretaget:
Foretag Org nummer Sate Kapital- och réstandel Bokfért virde Marknadsvérde
FastPartner AB 556230-7867 Stockholm 69,56% 304,1 41860,1
Anbarco Bilinvest AB 556138-5161 Stockholm 100% 0,1 0,1
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1 0,1
Summa 304,3 4 160,3
2013-12-31
| Moderfdretaget:
Foretag Org nummer Site Kapital- och rdstandel Bokfort viirde Marknadsvérde
FastPartner AB 556230-7867 Stockholm 69,77% 304,1 2 802,1
Anbarco Bilinvest AB 556138-5161 Stockholm 100% 0,1 0,1
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1 0,1
Summa 304,3 28023
Inga férvérv eller frsdliningar i moderforetaget under aret.

FastPartner AB 2014 2013
Anlaggningstillgangar 12 229,0 9741,8
Omeséttningstillgangar 345,3 2415
Langfristiga skulder 7172,2 42321
Kortfristiga skulder 2130,8 2 806,3
Nettotiligangar (100%) 32713 29449
Agarandel 69,56% 69,77%
Koncernens andel av
nettotillgangar 22755 2 054,7
Arets kassafldde 99,7 66,1

Forteckning 6ver i koncernen ingaende dotterdotterbolag (avser enbart FastPartner-koncernen):

Féretag
Batteriet
Fastighetsforvaltning AB  556178-8968
Batteriet Hus AB 556055-9519
Colonia Fastighet AB 556241-5140
Darrgraset HB 969649-6810
Deamatris Forvaltning

AB 556518-6896
Fastighets AB
Bomullsspinneriet

Org nummer

556680-2186

Séte

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Kapital- och réstandel

100%
100%
100%
100%

100%

100%

L
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Fastighets AB
Drillsndppan
Fastighets AB
Repslagaregatan
Fastighetsbolaget Oljan
2iTaby AB
Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB
Fastighetspartner
Avastrom Holding AB
Fastighetspartner
Bromma AB
Fastighetspartner
Bromsten AB
Fastighetspartner
Globen AB
Fastighetspartner
Hallstahammar AB
Fastighetspartner
Knivsia-AR AB
Fastighetspartner Lunda
AB

Fastighetspartner
Norrkdping AB
Fastighetspartner
Skolfastigheter AB
Fastighetspartner
Soéderhamn Holding KB
Fastighetspartner Taby
AB

FastPartner AGA 2 AB
FastPartner Alingsas-
Ulricehamn AB
FastPartner Amerika 3
KB

FastPartner Bagaren 7
AB

FastPartner Bredden AB

FastPartner Breddng AB
FastPartner Brista AB
FastPartner Centrum 13
AB

FastPartner Ekplantan 2
AB

FastPartner Expansion
AB

FastPartner
Fagerstagatan 21 AB
FastPartner Fastigheter
Marsta AB

FastPartner Frihamnen
AB

FastPartner Hammarby-
Smedby AB

FastPartner Haninge AB

556660-5761

556824-7281

556793-1174

916610-5974

556651-8723

556682-0956

556356-5810

556625-5708

556214-5580

556671-8507

556669-0656

556231-5902

556661-5521

969666-8889

556204-1177
556944-3145

556909-5994

969695-2499

556529-6356

556876-2917

556731-1070
556822-2466

556664-5700

556664-2723

556259-3060

556953-0065

556746-6130

556556-9596

556746-8474

556723-3746

FastPartner Hasselby AB 556730-8613

FastPartner Karra 72:33
KB

FastPartner Kérra 78:3
AB

FastPartner Kérra 90:1
KB

FastPartner
Luntmakargatan 22-34
AB

969695-3398

556937-4522

969695-3388

556877-0076

FastPartner Malmé 1 KB 969634-5355

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Géavie

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Gévle

" Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockhoim

Stockholm

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

e
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FastPariner Malaren 14

AB 556937-4464
FastPartner Malardalen

AB 556712-1461
FastPartner Mélarporten

AB 556417-7201
FastPartner Marsta

Kontor AB 556822-2474

FastPartner i Tioro AB ~ 556847-7946

FastPartner Rinkeby AB 556730-0286
FastPartner Ritmallen 1

AB 556664-5726
FastPartner Sporren 4
AB 556714-2400

FastPariner Syllen 4 AB  556660-5571

FastPartner Sylten 4.7

KB 969761-5475
FastPartner Tech

Center AB 556591-2010

FastPartner Tensta AB  556731-0734
FastPartner Véstra

Hindbyvégen 12 AB 556937-4456
FastPartner Alvsjp AB  556731-0619
FastProp Holding AB 556706-5072

Forsdala Féretagscenter
HB 916524-4691

Fredriksten Fastighet AB 556096-0840
Férvaltningsbolaget

Entuna HB 916600-0381
Gavle Naringen 22:2 AB  556718-2448

HB Fastighetspartner 11 916629-8092
HB Néringshuset 916637-2897
HB Robertsfors

Fastighetsfdrvaltning 916618-9465
HB Skebo

Fastighetsforvaltning 916618-9473
HB Solhem

Fastighetsfdrvaltning 916618-9424
KB Arbetsbasen

Vastberga 916618-0837
KB Avesta 1 916582-2009
KB Fisken 13 916614-4452

KB Lerkrogen

Fastighetsforvaltning 916618-0860
KB Péronet 2 916613-9023
Kebarco AB 556006-9584
Landeriet Fastighet AB  556203-2218

Landeriet Forvaltning AB 556057-9665
Mérsta Centrum AB 556106-8817

Partnerfastigheter NF AB 556139-1722
Standard Fastighet i

Marsta AB 556067-2221
Storheden Invest AB 556047-1087
Satra Halsofastigheter

AB 556704-8748
Vallentuna Centrum AB  556684-3420
Vexillum Duo AB 556680-9355

Batteriet Centrumhus AB 556436-5988
Batteriet Fastigheter AB  556121-5699
Bosgarden KB 916444-2221
Cabinjo Holding AB 556239-5243
Fastighets AB Krejfast ~ 556804-7764

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Gavle
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Goteborg

Stockholm
Stockholm

100%

100%

100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%

100%
100%
100%

100%

100%

100%
100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%

100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
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Fastighetsbolaget

Fargelanda Préstgard KB 969634-0653
Fastighetsbolaget Grabo

Centrum KB 969633-4540
Fastighetspartner

Amplus AB 556209-8128
Fastighetspartner

Avastrom KB 969645-2730
Fastighetspartner Gévle

Hemsta KB 969668-0256
Fastighetspartner Gavle

Holding AB 969666-4177
Fastighetspartner .
Sdderhamn KB 969670-3009
FastProp Gévle AB 556712-2485
Gaudeamus AB 556087-6681
Geflebostader AB © 556293-7762
KB Amplus 916557-5953
KB Gavle Soder

Fastighetsforvaltning 916618-9440
KB Pottegarden 3 916557-4972
Landeriet 14 AB 556083-2155
Marsta 1:198 AB 556848-9636
Nordpartner AB 556535-1938
Profundo AB 556199-8146

Profundo Fastigheter AB 556152-5592
Storheden Geflehus AB  556066-0341
Vallentuna 1:472 AB 556778-9309
Vallentuna 1:474 AB 556698-8175

Vallentuna 1:7 AB 556698-8100
Vallentuna Prastgard

1:130 AB 556698-8159
VaTellus AB 556549-0538

VaTellus Holding AB 556698-5379
Vinsta Stenskérve AB 556725-8685

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Géavle

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Gdteborg

Stockholm
Goteborg
Stockholm
Sigtuna
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhotm

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
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Not 13 Aktier och andelar

Koncernen Moderfdretaget
Kapital-
och
Foretag Org nummer _réstandel Site 2014 2013 2014 2013
Alberto Biani S.p.A 245381-0240 24,00% (ltalien) 0,0 0,0 - -
Northern Star AB 556684-7959 12,50% Stockholm 0,0 0,0 - -
Transmission Audio Svenska AB  556707-0965 8,00% Uppsala 0,0 0,0 - -
E-tel Ltd 3,00% (England) 0,0 0,0 - -
Nouveau Port de Saint-
Capfderrat SA ) Frankrike 1,9 1,9 1,9 1,9
JRS Liquidity Fund Stockholm 0,0 8,0 0,0 8,0
Opus Frn 171017 Stockholm 1,0 1,1 1,0 1,1
Remium Smabolagsfond Stockholm - 0,0 - 0,0
Invisio Communications AB 556651-0987 Malmé 1,6 1,2 1,6 1,2
Malte Mansson Holding AB 556566-7614 Skanninge - - - -
Marginal 7,5% 241009 Stockholm 1,0 - 1,0 -
Nordic Whisky Capital AB 556747-5412 1,96% Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
Ii’A Resources AB 556488-2180 Stockholm 0,4 2,9 0,4 2,9
Ovrigt 0,0 0,5 - -
Summa aktier och andelar 6,0 15,6 5,9 15,1
Innehaven i aktier och andelar redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS 39.
Not 14 Andelar i intresseforetag
Dotterféretaget FastPartner bytte under 2013 redovisningsprincip avseende innehav i intresseforetag frén ait redovisa dessa
enligt undantagsregeln i 1AS 28 till verkligt varde enligt IAS 39 till att redovisa dessa enligt kapitalandelsmetoden. Bytet av
redovisningsprincip har gjorts retroaktivt.
Koncernen Moderfdretaget
Org
Foretag nummer Kapital- och réstandel Séte 2014 2013 2014 2013
Fast Real AB 556840-4395 50 % Stockholm 0,4 2,0 - -
Kapitalandel
Vid arets bérjan 2,0 2,0 - -
Forvérv av andelar - - - -
Aterbetalning av aktieagartillskott -1,8 -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 0,4 2,0 0,0 0,0
Org
Foretag nummer _ Kapital- och rostandel Séte 2014 2013 2014 2013
Estea Gronsta 2:49 AB  556755-6682 50% Stockholm 0,0 4,9 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan - 4,9 - -
Forséljning av andelar 0,0 -7.9 - -
Andel av drets resulat 0,0 3,0 - -
Vid arets slut 0,0 0,0 0,0 0,0
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Org
Féretag nummer Kapital- och réstandel Séte 2014 2013 2014 2013
Allenex AB 556543-6127 32,3% Stockholm 100,7 100,7 - -
Kapitalandel
Vid arets bérjan 100,7 99,8 - -
Forsaljining av andelar - - - -
Ande! av arets resulat 0,0 0,9 - -
Vid arets slut 100,7 100,7 0,0 0,0
Org
Foretag nummer Kapital- och rostandel Site 2014 2013 2014 2013
Litium
Affdarskommunikation AB 556562-1835 42,5% Stockholm 18,5 18,5 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 18,5 11,7 - -
Férséljning av andelar - - - -
Andel av arets resulat 0,0 6,8 - -
Vid arets slut 18,5 18,5 0,0 0,0
Org
Féretag nummer _ Kapital- och réstandel Sate 2014 2013 2014 2013
Xenella Holding AB 556871-5477 50 % Malmé 9,4 9,4 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 9.4 0,0 - -
Forvarv av andelar - 9.4 - -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 9,4 9,4 0,0 0,0
Org
Foretag nummer Kapital- och réstandel Séte 2014 2013 2014 2013
Bostadsbyggarna
FastPartner - Besqab HB 969755-7222 850 % Stockholm 6,2 1,0 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 1,0 0,5 - -
Forvéarv av andelar - 0,5 - -
Lamnat &gartillskott 5,2
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 6,2 1,0 0,0 0,0
Org
Foretag nummer _Kapital- och rostandel Séate 2014 2013 2014 2013
Centralparken Holding
AB 556908-8833 50% Stockholm 0,3 - - -
Kapitalandel
Vid arets borjan - - - -
Forvéary av andelar 0,3 - - -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 0,3 0,0 0,0 0,0
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Org
Foretag nummer Kapital- och réstandel Séte 2014 2013 2014 2013
FLB Logistik AB 556301-9404 76,6%/24,6%  Géavle 1,3 - - -
Kapitatandel
Vid arets borjan - - - -
Forvarv av andelar 1,3 - - -
Lamnat agartillskott -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets stut 1,3 0,0 0,0 0,0
Org
Foretag nummer Kapital- och rostandel Site 2014 2013 2014 2013
SRU Intressenter AB 556716-5419 32% Stockhoim 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitalande!
Vid arets bérjan 0,0 0,0 - -
Forvdrv av andelar - - - 0,0
Andel av arets resulat 0,0 0,0 - -
Vid arets stut 0,0 0,0 0,0 0,0
Org
Foretag nummer Kapital- och rostandel Séte 0 0 0 0
Gimmel Fastigheter AB  556901-7865 20 % Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitalandel
Vid arets bdrjan - - - -
Férvarv av andelar 4,0 - 4.0 -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 4,0 0,0 4,0 0,0
Org
Foretag nummer _ Kapital- och rostandel Séte 0 0 0 0
Ono Network of Concept
AB 556971-3414 30 % Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitalandel
Vid arets borjan - - - -
Férvarv av andelar 8,0 - 8,0 -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 8,0 - 0,0 8,0 0,0
Summa andelar i intresseféretag
Kapitalandel
Vid arets bérjan 131,6 119,0 - -
Foérvarv/iorsalining av andelar 13,6 1,9 12,0 0,0
Lamnat aktieagartillskott 3,6 0,0
Andel av arets resulat 0,0 10,7 - -
Vid arets slut 148,8 131,6 12,0 0,0

Innehaven i ovan bolag redovisas enligt kapitalandelsmetoden i enlighet med 1AS 28.

Nedan presenteras kompletterande upplysningar avseende innehavet i Allenex AB och Litium Affarskommunikation AB.
Upplysningar om 6vriga innehav lamnas ej da dessa innehav &r av mindre karaktér.

Sy
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Koncernens andel av nettotillgangar i vasentliga intresseforetag

2014 2013

Litium Litium

Afférs- Afférs-

kommunik kommunika

Allenex AB ation AB* Allenex AB tion AB

Anlaggningstillgangar 287,5 24,7 288,9 25,9
Omséttningstillgangar 62,4 4,7 55,3 74
Langfristiga skulder 85,6 15,9 96,3 19,7
Kortfristiga skulder 43,8 10,1 32,0 7,2
Nettotillgangar (100%) 220,5 34 215,9 6,1
Agarandel 32,3% 42,5% 32,3% 42,5%
Koncernens andel av
nettotillgangar 71,2 1,4 69,7 2,6

Per den 31 december 2014 uppgar det verkliga virdet pa koncernens innehav i Allenex AB, som &r noterat pa Nasdaq Stockholms
Smallcap-lista, till 74,7 (94,1) MSEK och det redovisade vérdet p& koncernens andel &r 100,7 (100,7) MSEK.

Det finns inga eventualforpliktelser avseende koncernens innehav i intresseforetag.

Koncernens andel av resultat i viisentliga intressefdretag

2014 2013

Litium Litium

Affars- Afférs-

kommunik kommunika

Allenex AB ation AB* Allenex AB tion AB

Intakter 135,5 20,9 118,8 28,2
Rorelseresultat 22,9 -1,5 9,6 1,4
Resultat fran intressebolag - - 1,7 12,2
Ovriga finansiella intékter och kostnader -2,5 -1,2 -5,8 -1,4
Arets omrakningsdfferenser . -6,9 - 0,8 -
Bokslutsdispositioner - - - -5,0
Skatt -5,2 - -3,2 -
Arets totalresultat (100 %) 8,3 2,7 3,1 7,2
Erhalina utdelningar fran - - - -
intressefbretag

* Preliminara siffror for 2014

Under 2014 har inga resultatandelar fran intresseféretag redovisats da dessa ej beddmts som vésentliga for koncernen.
o
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderforetaget

2014 2013 2014 2013
Reversfordringar 82,8 59,7 38,8 15,3
Depositioner 0,1 0,1 - -
Summa 82,9 59,8 38,8 15,3
Specifikation forfallostruktur reversfordringar:

Genom-
sniitlig

Forfall rénta % Belopp
MSEK
2015 6,1% 47,0
2016 8,8% 10,9
2017 - -
2018 7.0% 25,0
Summa 82,9
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderfdretaget

2014 2013 2014 2013
Ovriga forutbetalda
kostnader, inklusive
lager, bransle 39,3 31 - -
Upplupna rénteintékter 2,9 2,4 0,6 -
Summa 42,2 334 0,6 0
Not 17 Likvida medel

Koncernen Moderféretaget

2014 2013 2014 2013
Kassa och
banktillgodchavanden 278,1 213,3 2,4 37,3
Likvida medel 278,1 213,3 2,4 37,3

w
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderféretaget

2014 2013 2014 2013
Fastighetslan 6611,3 5394,4 - -
Byggnadskreditiv - - - -
Checkrakning 120,7 4,5 120,7 45
Obligationslan 1300,0 800,0 - -
Summa 80320 61989 120,7 4,5
Varav kortfristig del -1622,6 -2499,8 -120,7 -4.5
Summa langfristiga
skulder till
kreditinstitut 6 409,4 3699,1 0,0 0,0
Specifikation checkrékningskredit

Koncernen Moderforetaget

2014 2013 2014 2013
Beviljad kreditlimit 291,2 253,2 260,0 222,0
Qutnyttjad del -169,3 -246,4 -139,3 -217,5
Utnyttjat kreditbelopp 121,9 6,8 120,7 4,5

Nedan redovisas koncernens lanestrukiur per 31 december 2014:

Varav Qutnyttjat Laneavtals
MSEK Léneavtal utnytijat  laneavtal  I8ptid
1461,2* 1461,2 - 2015
4854,5**  4853,7 0,8 2016
500*** 500,0 - 2018
10964 1096,4 2034
Summa 79121 7 911,3 0,8

* varav 300,0 avser obligationslan
** varav 500,0 avser obligationslan
***varav 500,0 avser obligationslan

Koncernens skulder hos kreditinstitut och liknande skulder uppgar vid arets slut till 8 032 (6 198,9) MSEK.

FastPartner emitterade i mars 2014 ett icke sakerstéllt fyradrigt obligationsla pa den svenska marknaden. Obligationslanets volym
uppgar till 500 MSEK och har slutligt forfall &r 2018. Obligationslanet I18per med en rérlig réanta om Stibor 3M + 2,25 procentenheter.

FastPartner emitterade | september 2012 ett icke sakerstéllt fyradrigt obligationslan pa den svenska marknaden. Obligationslanets
volym uppgar tifl 560 MSEK och har ett slutligt forfall & 2016. Obligationslanet Idper med en rérlig réanta om Stibor 3M+3,90
procentenheter. FastPartner har under aret ingait ranteswapavtal om 500 MSEK pé

réntenivan 1,52 procent+marginal med férfallodatum som sammanfaller med obligationslanets férfallodatum.

FastPartner emitterade i oktober 2010 ett icke sikerstalit femarigt obligationslan pa den svenska marknaden. Obligationslanets volym
uppgér till 300 MSEK och har ett slutligt forfall & 2015. Obligationslanet |6per med en fast rénta om 6,75 procent och kan fortidslosas
av FastPariner efter tva ar. .

FastPartner har under 2011 upptagit ett lan i EUR. Lanet uppgdr tilt cirka 31,7 MEUR och har omréknats till balansdagens kurs per
2013-12-31.

Koncernens totala tillgéingliga laneram uppgar til 7 912,1 (6 214,2) MSEK. [ detta belopp ingér lan pa totalt 1 501,9 (2 496,3) MSEK
som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och &r darfor klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31
december 2014. FastPartner har kommit langt i diskussionerna om refinansiering av dessa krediter.

Fér ytterligare upplysningar om finansiell riskhantering, se not 19 Finansiell riskhantering.
LV
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Not 19 Finansiell riskhantering

Dotterforetaget FastPartner &r genom sin verksamhet exponerad for finansiella risker s& som rante-, kredit och motparts- samt
likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret for dotterforetaget FastPartners finansiella risker hanteras av foretagets styrelse samt
VD och VD tillsammans med bolagets ekonomiavdelningser till att riktiinjerna efterfdljs. Dotterféretaget FastPartner anvander
derivatinstrument for att sékra de finansiella riskerna. Se forvaltningsberattelsen for utférligare information om hur riskerna hanteras.

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att forandringar i marknadsrantan paverkar koncernens réntenetto. Hur snabbt en ranteforandring far
genomslag i rantenettot beror pa rantebindningstiden fér de finansiella tillgdngarna och de finansiella skulderna.

Dotterféretaget FastPartner har ingen fast angiven 16ptid inom vilken den genomsnittliga rantebindningstiden ska ligga. De flerariga
kreditavtal som dotterféretaget FastPartner tecknat innebér réntevillkor dér bankens marginaler i stor utstrackning ar faststéllda i
avtalen och dér dotterforetaget FastPartner har méjlighet att valja rantebindningstiden.

Dotterféretaget FastPartners strévan &r att utnyitja [dptider pa laneportfoljen som ger en s& I&g genomsnittlig ranta som majligt.
Under 2014 har dotterforetaget FastPartner valt att rantesakra en del av laneportfdljen genom att inga ytterligare réanteswapavtal om
totalt 1 325 MSEK. Totalt uppgéar FastPartners rinteswapsfortfdj till 3 125 MSEK. Dotterféretaget FastPartners rantesékring och
finansiering med fast ranta omfattar cirka 45 procent av dotterféretaget FastPartners totala laneportfdlj. Réanteswapavtalen om totalt 3
125 MSEK innebr att dotterféretaget FastPartner betalar en fast arlig ranta om 1,7 procent exklusive marginal. Dotterféretaget
FastPartners rantebidning uppgar per 2014-12-31 till 2,9 &r. Justerat for den rorliga réntedelen av laneportfoljen uppgar
rantebindningen till 6 ar. Dotterforetaget FastPartners Gvriga finansiering I3per for nérvarande med kort rénta, upp till tre manaders
bindningstid, da detta beddms vara mer I5nsamt &n att binda réntorna pa langre tid. Dotterféretaget FastPartner har under aret i stor
utstrackning valt att anvéinda STIBOR 90 dagar som huvudsaklig réntebas.

Nedan redovisas rantebindningsstrukturen per 31 december 2014 fér koncernens skulder hos kreditinstitut.

Riintebindningsstruktur per 2014-12-31

Utnyttjade Beviljade

laneavtal Medelrénta laneavtal
Loptid (MSEK)  Andel% % (MSEK)
2015 1461,2* 18,5 2,8 1461,2
2016 4853,7** 61,4 2,6 48545
2018 500*** 6,3 2,5 500,0
2034 1096,4 13,8 1,8 1096,4
Summa 7911,3 100,0 2,6 7 912,1

* Varav 300,0 MSEKavser obligationslan
* varav 500,0 MSEK avser obligationslan
* varav 500,0 MSEK avser obligationslan

Medelréntan for koncernens skulder hos kreditinstitut och liknande skulder pa 7 911,3(6 194,4) MSEK var per 31 december 2014 2,6
(3,1) procent.

Vid utgangen av 2014 uppgick koncernens likvida medel till 278,1 (213,3) MSEK.

En ranteférandring pa en procentenhet som baseras pa exponeringen per balansdagen skulle for 2014 paverka dotterforetaget
FastPartners resultatrikning med cirka 44 MSEK.

Kredit- ach molparisrisker
Dotterforetaget FastPartners kredit- och motpartsrisker bestér av exponeringar gentemot kommersiella motparter och finansiella
motparter. Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for frlust om motparten inte fullgdr sina forpliktelser. Dotterforetaget
FastPartners kommersiella kredit- och motpartsrisk bestar frimst av hyresfordringar vilka &r férdelade 6ver ett stort antal motparter.
Kredit- och motpartsrisken gentemot finansiella motparter begransas till finansiella institutioner med hog kreditvardighet. Per den 31
december 2014 fanns inga vésentliga koncentrationer av kredit- och motpartsrisk. Den maximala kredit- och motpartsrisken
motsvaras av de finansiella tillgingarnas bokférda vérde. Arets hyresférluster uppgick i koncernen till -3,1 (-0,9) MSEK.
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Koncernen

2014 2013
Férfalina, e] reserverade hyresfordringar
Forfatina upp
till 30 dagar 4,3 11,1
Forfalina 31-60 dagar 1,0 1,2
Forfalina mer
an 61 dagar 0,1 0,1
Totalt 5,4 12,4

Likviditets- och refinansieringsrisker
Med likviditets- ach refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansieringsméjligheterna begransade nar lan ska
omséttas samt ait betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som folid av otillrécklig likviditet eller svarigheter att erhdlla finansiering.

Dotterfdretaget FastPartner strivar efter balans mellan kort- och langfristig upplaning. FastPartner innehar flera kreditavtal med stérre

svenska banker och via obligationstan med en total tiligénglig taneram om
7 912,1MSEK. Avtalen ir ett bra satt att sakerstalla tillgang tilt likviditet | en marknadssituation dér tillgangen pa krediter blivit mycket
begransad. Avtalen [dper ut mellan aren 2015, 2016, 2018 och 2034. '

Av koncernens totala lan om 7911,3 (6 194,4) MSEK léper |an om 1 501,9 MSEK ut eller ska delamorteras under ar2015.
Dotterforetaget FastPartner har redan kommit langt i refinansieringsdiskussionerna med berbrda banker och koncernen har for avsikt
att omséatta dessa lan till langfristig finansiering med kort réantebindning under 2015. FastPartners kapitalbindning per 2014-12-31
uppgar till 4,3 &r. Justerat for den delen av laneportfolien som forfaller under 2015 uppgar kapitalbindningen till 5,1 ar.

Forvaltning av kapital
Forvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgér eget kapital och lanat kapital i koncernen till 11 650,0 (9
284,0) MSEK varav eget kapital utgdr 3 463,2 (3 081) MSEK och lanat kapital 8 186,8 (6 203) MSEK.

Dotterbolaget FastParntners mal for fdrvaltning av kapital &r att trygga koncemens framtid och handlingsfrihet och att tillse att
aktiefigarna &ven fortsattningsvis erhaller bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen mellan eget och lanat kapital skall ge en
god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukiuren anpassas om sa &r nddvandigt till férandrade ekanomiska forutsattningar
och andra omvarldsfaktorer. For att bibehalla och anpassa kapitalstrukturen kan koncernen dela ut medel, dka det egna kapitalet
genom utgivande av nya aktier eller kapitaltilskott eller minska respektive oka skuldema.

Av balansrakningen framgar koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten"Férandringar eget kapital" framgar de olika
i eget kapital och &ven en specifikation av de olika komponenterna som ingr i reserver.

FastPartners malsattning ar en soliditet pa minst 25 procent, samt att rénteteckningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr. Vid arets
slut uppgick solidteten till 26,0 (29,5) procent och rintetackningsgraden uppgér tilt 2,7 (2,5) gar-

Malsattningen for avkastning pa eget kapital & minst 15 procent. Utfallet f6r 2014 uppgar tifl 14,9 (10,3) procent. Gallande utdelning
till aktiesigare ar FastPartners malséttning att uidelningen till stamaktiedgarna ska uppga tilt minst en tredjedel av resultatet fore skatt
och orealiserade vardeforandringar.

Hansyn ska tas till konsolideringsbehov, likviditet och bolagets stélining i dvigt. Foreslagen utdelning for 2014 om 3,50 (3,10)
kronor/stamaktie uppgar till 14,9 (10,3) procent. Féreslagen utdelning for 2014 avseende preferensaktien uppgar till 20 (20)
kronor/preferensaktie.

Se nedan hur for styrelsens motivering till féreslagen utdelning. Den féreslagna utdelningen om 3,50 (3,10) kronor kronor per
stamaktie motsvarar en direktavkastning om 3,2 (4,2) procent beréknat pa kursen vid &rets utgang. Under aret har stamaktiens
totalavkastning, inklusive utdelning om 3,10 kronor, varit 52,7 (33,3) procent. Den foreslagna utdelningen om 20 kronor per
preferensaktie motsvarar en direktavkastning om 5,9 procent beréknat pa kursen vid arets utgang. Under aret har preferensaktiens
totalavkastning, inklusive utdelning om 20 kronor, varit 21,8 procent.

Preferensaktier

FastPartner har via tvA emissioner emitterat 1 897 499 stycken preferensaktier. For dessa preferensaktier foreligger det ingen
kontraktuell betalningsfarpliktelse i villkoren for dessa preferensaktier da bade utdelningarna och aterkdp bara kan goras efter beslut
av arsstamman eller annan bolagsstimma. Att utdelningar som uppgar till mindre &n 20 kronor per ar ackulumeras i det sa kallade
“Innestaende Beloppet” implicierar i sig ingen férpliktelse da det krévs ett stimmabeslut for att reglera det.

Not 20 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moder{dretaget

2014 2013 2014 2013
Depositioner 4,4 3.4 - -
Ovriga skulder 150,4 0,7 - -
Summa 154,8 4,1 0,0 0,0
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderfbretaget
2014 2013 2014 2013
Férutbetalda hyror 101,1 90,2 - -
Upplupna réntekostnader 25,7 22,0 - -
Ovriga upplupna
kostnader 19,4 26,8 0,2 8,5
Summa 146,2 139,0 0,2 8,5

Not 22 Verkligt varde finansiella instrument

Dotterbolaget FastPartner &ndrade under 2013 redovisningsprincip avseends innehav | intressefdretag fran ait redovisa dessa

enligt undantagsregeln i IAS 28 till verkligt varde enligt IAS39 till att redovisa dessa enligt kapitalandelsmetoden.
Bytet av redovisningsprincip gjordes retroaktivt.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2014-12-31

Koncernen
2014-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktiginnehav varderade till verkligt »
vérde vid arets bdrjan 155,86 155,1 - 0,5
Forvarv/forsaljning under aret 114,3 114,8 - -0,5
Omklassificering -12,0 -13,9 1,9
Orealiserad vardeférandring -3,6 -3,6 - 0,0
Aktieinnehayv vérderade till verkligt
vérde vid arets slut 254,4 252,4 - 1,9
Finansiella tillgangar redovisas pa fdljande sétt: Koncernen
2014 2013
Aktier och andelar 6,0 15,6
Kortfristiga placeringar 248,4 140,0
Summa 254,4 155,6
Koncernen
Aktier och andelar Kortfristiga placeringar
2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31  2013-12-31
Aktieinnehav varderade till verkligt
varde f6re byte av
redovisningsprincip 15,6 93,3 140,0 138,0
Byte av
redovisningsprincip - -61,7 - -
Forvarv/forsalining under aret 3,3 8,5 111,0 -15,0
Likvidation 0 -9,8 - -
Omklassificering -12,0 - - -
Orealiserad vardeforéndring -1,0 -14,7 -2,6 17,0
Summa 6,0 15,6 248,4 140,0
Virdering enligt nivé 3
Nouveau Port de Saint-Capfderrat SA __ Ovrigt Totalt
Vid arets borjan 0,0 0,5 0,5
Forvarv/férsaljning
under aret - -0,5 -0,5
Omklassificering 1,9 - 1,9
Omvérdering 2014 Gver
resultatrékningen - 0,0
Vid arets slut 1,9 0,0 1,9

Niva 1 innefattar foljande innehav: Akelius, Alfa Laval, Amasten pref, Corem Property Group, Fint, Grénges, Klgvern, NCC, NP3,
Sandvik, SAS, SCA B, Scania, SSAB, Invisio Communication, Malte Méansson Holding, Opus Frn 171017, PA Resources,
Teliasonera, Tobin Prop och Volvo redovisas som kortfristiga placeringar och aktier och andelar.

Niva 3 bestar av innehaven Nouveau Port de Saint-Capfderrat SA.

Av totala finansiella tillgangar varderade till verkligt virde per 2014-12-31 avser 266,4 MSEK moderbolagets innehav. |

AV g



2015072005745

Compactor Fastigheter AB
Org nr 556323-4284

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2013-12-31

Koncernen
2013-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt
vérde fore byte av
redovisningsprincip ) 169,6 156,3 - 13,3
Forvarv/forsalining under &ret -16,3 -6,5 - -9,8
Likvidation 0,0 0,0 0,0
QOrealiserad vérdefdrandring - 2,3 5,3 - -3,0
Aktieinnehav vérderade till verkligt
varde vid arets slut 155,6 155,1 - 0,5
Vérdering enligt niva 3
Alberto Biani LinkTech _ Litium Ovrigt Totalt
Vid arets bérjan 3,0 9,8 0,0 0,5 13,3
Likviditaion - -9,8 - - -9,8
Omklassificering - - - - 0,0
Omvardering 2013 dver
resultatrékningen -3,0 - - - -3,0
Vid arets slut 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5
Finansiella skulder vérderade till verkligt varde per 2014-12-31
Koncernen
2014-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantederivat vérderade till verkligt varde vid arets bdrjan -22,7 - -227 -
Arets forandring -71,2 - 71,2 -
Réntederivat véarderade till verkligt virde vid arets slut -93,9 - -93,9 -
Verkligt vdrde enligt de tre nivaerna ovan:
Niva 1: Noterade priser pa en aktiv marknadsplats
Niva 2: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden.
Niva 3: Varderingsmodell huvudsakligen baserad péa egna antaganden.
Av totala finansiella skulder vérderade till verkligt varde per 2014-12-31 avser 0 MSEK moderbolagets innehav.
Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2013-12-31
Koncernen
2013-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantederivat véarderade till verkligt varde vid arets borjan -37,6 - -37,6 -
Arets forandring 14,9 - 14,9 -
Réntederivat vérderade till verkligt varde vid arets slut -22,7 - -22,7 -
Loptidsanalys
Koncernen
Inom 1 ar 1-3 ar 3-5 ar Efter 5 ar Totalt
Finansiella skulder 2038,3 5676,1 395 1370,5 91244
Ataganden, dvrigt 155,0 - - - 155,0
Réntederivat varderade till verkligt varde vid éarets slut 2193,3 5 676,1 39,5 1 370,5 9279,4

| ovan tabell presenteras férfallostrukiuren 8¢ dotterfdretaget FastPartners finansiella skulder och kontrakterade ataganden, inklusive

rantebetalningar, till nominella belopp.

Finansiella tillgangar bestar av aktier och andelar som klassificeras som tiligangar som kan séljas dér fdrfallotidpunkten ar okéand, av
reversfordringar dér forfallostrukturen presenteras i not 15 och likvida medel, kortfristiga fordringar och kundfordringar som forfaller

inom 1 ar.

Operationella leasingavtal omfattar endast kontorsinventarier och tjanstebilar och beddms ej vara av materiell karaktar.

S
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Klassiticering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt virde

2014-12-31
Finansieliatil Verkligt
lgéngar vérde via
som kan Lanefordringar och resultat- ginangiella skulder varderade  Totalt redovisat  Totalt verkiigt
séljas kundfordringar  "8KMNGeN" iy ynolupet anskaifingsvérde varde varde
Aktier och andelar 0,0 0,0 0,0
Andra langfristiga fordringar 82,9 82,9 82,9
Kundfordringar 7.5 75 7.5
Bvriga kortfristiga fordringar 20,5 20,5 20,5
Kortfristiga placeringar 248,4 248,4 248,4
Likvida medel . 278,1 278,1 278,1
Upplupna intakter 2,9 2,9 2,9
Summa finansiella
tillgangar 0 640,3 - - 640,3 640,3
Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 8 032,0 8032,0 8032,0
Ovriga langfristiga skulder 154,8 154,8 154,8
Leverantorsskulder 54,7 54,7 54,7
Ovriga kortfristiga skulder 93,3 208,3 301,6 301,86
Upplupna kostnader 45,1 45,1 45,1
Summa finansiella skulder 93,3 8 494,9 8 588,2 8 588,2

* Avser derivatinstrument e] avsedda for sakringsredovisning

Not 23 Upplysning om transaktioner med nérstaende

Moderbolaget hanterar Ipande dotterféretagens in - och utbetalningar samt lanetransaktioner. For vissa botag sker detta enligt
kommissionarsavtal (se not 1 Redovisningsprinciper).

Transaktioner med bolag inom FastPartner-koncernen sker till marknadsméssiga villkor. Vid &rets utgang har FastPartneren skuld till
Compactor Fastigheter AB, bolagets stérsta Agare, uppgaende till 134,7 MSEK som Iéper med marknadsmaéssig ranta. Under &ret har
FastPartner lAmnat utdelning om 118,6 MSEK till moderbalaget Compactor Fastigheter AB. Marknadsméssig 1on till FastPartners VD
Sven-Olof Johansson, tillika agare av Compactor Fastigheter AB, uppgar till 960 (960) KSEK.

Under aret har FastPartner hanterat den administrativa forvaltningen av Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB. Fér dessa tjanster
fakturerar FastPartner ett marknadsméssigt arvode om 0,4 MSEK per &r.

Not 24 Stéllda sakerheter

Koncernen Moderféretaget

2014 2013 2014 2013
Fastighetsinteckningar 7 642,4 61134 - -
Féretagsinteckningar - . - -
Andelar i koncernfdretag - - 293,8 293,8
Utlanade andelar i
koncernféretag® - - 0,5 0,5
Vardepapper 248,5 140,0 2485 140,0
Summa 7890,9 62534 542,8 4343

" 63 000 aktier | FastPartner ar utlanade for blankning. 60 000 aklier & utinade genom Carnegie dér det finns ett ramavtal for vardepapperslan somi huvudsak fdljer
Remium.

Not 25 Eventualférpliktelser

Koncernen Moderidretaget

2014 2013 2014 2013
Borgensataganden 9,0 9,0 - -
Summa 9,0 9,0 0,0 0,0

LVAN
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Not 26 Personal, styrelse och revisorer

Koncernen Moderféretaget
2014 2013 2014 2013
Medelantal anstallda 46,0 37,0 - -
varav man 34,0 27,0 - -
Léner och ersattningar
Styrelse och VD 1,7 1,7 - -
Ovriga anstéllda 25,4 20,2 - -
Summa 27,1 21,9 0,0 0,0
Sociala kostnader
Styrelse och VD 0,1 0,1 - -
varav pensionskostnader - - - -
Ovriga anstallda 7,8 6,1 - -
varav pensionskostnader 3,8 2.3 - -
Summa 7,9 6,2 0,0 0,0
Erséttning till revisorer
Revisonsuppdrag 1,7 1,4 0,2 0,2
utbver
revisionsuppdraget 0,1 0,4 - -
Skatteradgivning - - - -

Ovriga tjanster
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Till styrelsen i FastPartner har utgatt erséttning om 745 (745) kSEK, varav ordféranden erhallit 250 (250) kSEK och Gvriga ledaméter
110 (110) kSEK vardera. Suppleanten har erhaliit ett halvt arvode, 55 (65) kSEK. Erséttning utéver styrelsearvode har ej uigatt. Inga
pensionspremier eller liknande formaner har erlagts for styrelsens ledaméter eller suppleant. Beslut om styrelsearvode fattas av
bolagsstdmman, och fdrdelningen beslutas av styrelsen.

Arsstamman 2014 for FastPartner beslutade att fljande riktiinjer for erséttning till ledande befattningshavare skall gélla: Bolaget skall
erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som méjliggdr att ledande befattningshavare kan rekryteras och behallas.
Kompensationen till bolagsledningen kan besta av en eller flera utav fast [6n, rérlig erséttning, pension samt dvriga erséttningar.
Tillsammans utgdr dessa delar individens totalkompensation. For att nyckelpersonerna skall uppmuntras till [angsiktig samsyn med
bolagets aktieagare, skall utéver 18n, pension och 6vriga ersattningar dven incitament kunna erbjudas i form av aktierelaterade
instrument. Den fasta l6nen skall beakta den enskildes ansvarsomraden samt erfarenhet och omprévas varje ar. Den rérliga
ers#tiningen skall baseras pa enkla och transparenta konstruktioner och skall inte Gverstiga den fasta [6nen. Pensionsviltkor skall
vara marknadsmassiga i forhallande till vad som géller fér motsvarande befattningshavare pa marknaden och skall baseras pa
avgiftsbestimda pensionsldsningar. Uppségningslon och avgangsvederlag skall sammantaget inte Sverstiga 24 manadsldner for
verkstallande direktdren respektive 12 ménadsloner for vriga ledande befattningshavare.

Till verkstallande direkidren | FastPartner har under aret utgatt fast [6n om 960 (960) kSEK. Harutdver har erlagts pensionspremier
om 0 (0) kSEK. Verkstéllande direktdren har rétt till 16n i tolv manader vid uppségning fran bolagets sida. Nagra pensionsforpliktelser
toreligger ej. Ej heller foreligger nagot avial om alder for pensionsavgang. Erséttning till verkstéllande direktdren beslutas av
styrelsen.

| dotterbolaget FastPartners ledning ingar sju personer, exkl verkstallande direktoren. Till dessa persaner har, under rakenskapsaret,
utgatt fast 16n inki bilfrmaner om 6 849 (6 557) kSEK. Nagra rérliga erséttningsformer {6r féretagsledningen forekommer inte.

For personer i dotterbolaget FastPartners ledning har pensionspremier om 2 053(1 521) kSEK erlagts. Vid uppségning fran foretagets
sida ager dessa personer ratt till [6n under maximait tolv manader. Ersattningar och dvriga villkor for 6vriga ledande befattningshavare
beslutas av verkstéllande direktdren.

| FastPartnerkoncernen forekommer bara ataganden enligt ITP-planen vilken enligt uttalande fran Rédet fér finansiell rapportering
skall betraktas som en férmansbestamd plan. Planen administreras genom Alecta som inte har méjlighet att lamna sadana
upplysningar som krévs for att FastPartner skall kunna redovisa planen som en férméansbestamd plan, vartdr den klassificeras som
en avgiftsbestdmd plan. Under &ret har ITP-premier om totalt 3 807(2 296) kSEK erlagts.

For tjansteman | Sverige tryggas ITP 2-planens formansbestamda pensionsatagande for alders- och tjanstepension
(alternativt familjiepension). genom en forsakring i Alecta. Enligt ett uttalande fran Réadet for finansiell rapportering, UFR 3
Klassificering av ITP-planer som finansieras genom férsékring i Alecta, &r detta ett en fdrmansbestamd plan som omfattar
flera arbetsgivare.

For rakenskapsaret 2014 har bolaget inte haft tillgang till information for att kunna redovisa sin proportionelia andel av
planens forpliktelser, férvaltningstiligangar och kostnader vilket medfdrt att planen inte varit mdjligt att redovisa som en
férmansbestamd plan. Pensionsplanen ITP 2 som tryggas genom en forsakring i Alecta redovisas darfér som en
avgiftsbestdmd plan.

Premien for den férmansbestimda élders- och familjigpensionen &r individuellt beraknad och &r bland annat beroende av
16n, tidigare intjanad pension och fdrvéntad aterstaende tjanstgdringstid. Férvintade avgifter nésta rapportperiod for ITP 2-
farsikringar som &r teckande i Alecta uppgar till 1 344 kSEK och avser 30 aktiva medlemmar. Fdr ytterligare information om
totala antalet aktiva medlemmar, se Alectas finansiella rapporter.

Den koliektiva konsolideringsnivan utgdrs av marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent av férsakringsatagandena
beraknade enligt Alectas forsakringstekniska berékningsantaganden, vilka inte Gverensstdmmer med IAS 19. Den
kotlektiva konsolideringsnivan ska normalt tillatas variera mellan 125 och 155 procent. Om Alectas kollektiva
konsolideringsniva understiger 125 procent eller éverstiger 155 procent ska atgarder vidtas i syfte att skapa forutsattningar
for att konsolideringsnivan atergar till normalintervallet. Vid 1ag konsolidering kan en atgérd vara att hoja det avtalade priset
for nyteckning och utdkning av befintliga formaner. Vid hdg konsolidering kan en atgérd vara att infora premiereduktioner.
Alectas dverskott kan fordelas fill forsakringstagarna ach/eller de forsikrade. Vid utgangen av 2014 uppgick Alectas
Gverskott i form av av den kollektiva konsolideringsnivan till 143 (148) procent. Den kollektiva konsolideringsnivan utgdrs av
marknadsvirdet pa Alectas tillgangar i procent av fdrsdkringsétaganden beriknande enligt Alectas forsakringstekniska
berdkningsantaganden, vilka inte verensstammer med IAS 19.

Rornd
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Not 27 Specifikation till kassaflddesanalys

Koncernen Moderféretaget
2014 2013 2014 2013
Skillnad mellan betald
och kostnadsférd ranta -3,5 -0,4 0,0 0,0
Skitinad meltan erhéllen
och intéktsford ranta 0,1 -0,3 0,0 0,0
Orealiserade
valutakursféréndringar 2,2 10,4 0,0 0,0
Andel i intresseféretags
resultat 0,0 -16,6 0,0 0,0
QOvriga poster 2,0 0,4 0,0 0,0
Summa 0,8 -6,5 0,0 0,0

Denna differens ingar i forandring av rorelsekapitalet.

Not 28 Handelser efter balansdagen

Dotterbolaget FastPartner har under januari ménad tilltrétt fastigheten Hilton 2 i Stockholm. | samband med tilltradet har
dotterbolaget FastPartner upptagit nya lan om 515 MSEK med forfall januari 2017.

Dotterbolaget FastPartner har under februari manad emitterat 300 MSEK under eit nytt obligationslan med en ram pa

600 MSEK. Obligationslanet forfaller i april 2019 och I6per med en ranta om Stibor 3M +3,4 procentenheter.

Fastpartner har under mars manad ingtt ett tiodrigt ranteswapavtal om 300 MSEK pa nivan 0,93 procent.

Dotterbolaget FastPartner har forvarvat fastigheten Vasterbotten 19 pa Lidingd.

Dotterbolaget FastPartner har efter rakenskapsdrets utgang vait att rantesékra ytierligare en del av laneporifélien.
Dotterbolaget FastPartner har ingatt ett tiodrigt ranteswapavtal om 300 MSEK pa nivén 0,93 procent. Efter rantesakringen

&r cirka 41 procent av dotterbolaget FastPartners laneportfdlj rantesékrad.

Doiterbolaget FastPartner har under maj méanad avyttrat totalt 500 000 aterkdpta aktier om totalt 61 MSEK. Efter genomférd
avyttring uppgér det totala antalet utestaende aktier till 53 600 000.

Den 3 juni emitterade dotterbolaget FastPartner icke sakerstéllda obligationer om 150 MSEK.

1 bbrjan av juni forvérvade dotterfdretaget FastPartner fem fastigheter i Stockholmsregionen av Konsumentfdreningen Stockholm.

Dotterforetaget FastPartner férvarvade fastigheten Hogsbo 27:6 den 18 juni av Aspelin-Ramm Fastigheter AB.
e~
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Not 29 Vasentliga bedémningar och antaganden

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att styrelsen och foretagsiedningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillAmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tiflgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och antaganden &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds
sedan for att beddéma de redovisade véardena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet. Andringarna av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om
andringen endast paverkar denna period, eller den period &ndringen gérs och framtida perioder. Beddmningar som &r gjorda av
styrelsen och foretagsledningen for dotterbolaget FastPartner vid tilldmpningen av [FRS och som bedéms kunna ha en betydande
inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i paféljande ars finansiella

rapporter beskrivs ndrmare nedan.

2015072005750

Forvaltningsfastigheter
For vikliga antaganden och beddmningar i samband med vérdering av forvaliningsfastigheter, se not 10 Férvaltningsfastigheter.
Dotterbolaget FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt vdrde, vilket innebdr att vardeféréndringar redovisar i resultatrékningen

Resultatet kan darfor paverkas vasentligt beroende pa vilka antaganden som gérs i varderingen.

Viardet pa fastigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika sasom uthyrningsgrad, hyresniva samt driftskostnader
och dels av externa faktorer sdsom rénte- och inflationsniva samt utbud och efterfragan av en viss typ av fastigheter.

Dotterbolaget FastPartner vérderar samtliga fastigheter varje kvartal med externa vérderingar fran de oberoende vérderingsinstituten
DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB. Dotterbolaget FastPartner har till varderarna ldmnat information om géllande samt
nytecknade hyreskontrakt, 16pande drift- och underhaliskostnader samt beddmda investeringar och bedémda framtida vakanser.

Tillgangsforvérv kontra rorelseférvarv
Vid férvérv av bolag gors en bedémning av om forvarvet &r att betrakta som ett tillgangsforvéry eller ett rérelseforvéry. Bolag
innehallande endast fastigheter utan tilthdrande fastighetsforvaitning/administration klassificeras i normalfallet som tillgangsforvérv.

Samtliga bolagsférvarv under 2014 har klassificeras som tiligangsférvérv.

Preferensaktier
Dotterbolaget FastPartner har via tva emissioner emitterat 1 897 499 stycken preferensaktier. | villkoren fér dessa preferensaktier

foreligger det ingen kontraktuell betalningsférpliktelse da bade utdelnngar och aterkép bara kan géras efter beslut av arsstdmman
eller annn bolagsstdmma. Att utdelningar som uppgar till mindre &n 20 kronor per ar ackumuleras i det sa kallade "innestadende
beloppet" implicificerar i sig ingen forpliktelse da det krévs ett stimmobeslut for att reglera det. Dotterboalget FastPariners beddémning
ar att dettd 'inngbér att de emitterade preferensaktierna ska redovisas som eget kapital.

#
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Compactor Fastigheter AB
organisationsnummer 556323-4284

Rapport om frsredovisningen och koncernredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen f6r Compactor Fastigheter AB for
rikenskapséret 2014-01-01-2014-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger
en ritivisande bild enligt internationella redovisningsstandarder
IFRS, sasom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen, och
for den interna kontroll som styrelsen och verkstillande
direktsren beddmer &r nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
koncernredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevanta for hur bolaget
upprittar &rsredovisningen och koncernredovisningen for att ge
en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ir Andamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen, och
koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess resultat och kassaflgden enligt
internationella redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att &rsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust samt
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Compactor Fastigheter AB for rakenskapsaret 2014-01-01-
2014-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller frlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen 6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vir revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren ar
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har fiven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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