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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Compactor Fastigheter AB (publ) 5563234284 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020,

Verksamhetsbeskrivning

Compactor dger och firvaltar fastigheter i Sverige genom dotterféretagen Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB
samt Fastpartner AB (publ) som &r ett publikt bolag noterat pa Nasdag OMX Stockholm. Bolaget dger dven HJ

Catering. | forvaltningsberattelsen och hallbarhetsrapporten bendamns Fastpartner AB {publ) med dotterféretag

sasom Fastpartner,

Under aret har Fastpartner forisatt arbetet med att forvaita och utveckia fastighetsbestandet. Koncernen har fort-
satt att expandera, deis genom att man i mars tilitratt fastigheten Herrjarva 3 i Solna och dels genom investe-
ringar i eget bestand. Inga fastigheter har avyltrats under 2020.

Pa hyresmarknaden har omférhandlingar och nya kontrakt tecknats pa stabila nivaer och oftast till hogre hyror.

Compactor dger dven foretaget Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB, benamns i arsredovisningen som HS Fas-
tigheter AB, som bedriver, direkt eller indirekt, investeringsverksamhet i fastigheter, &ger och forvaltar fast och los
egendom samt ddrmed férenlig verksambet.

Compactor Fastigheter AB dger dven andelar i féretaget Tartt Forvaltning AB som ager och férvaltar vardepap-
per, fast och s egendom och fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Fastighetsbestéand

Fastighetsbestandet utgtrs framst av fastigheter lampliga for kontor, logistik och lager, industri och verkstad, han-
del samt vard och skola. Fastigheterna &r beldgna framfor ailt i Stockholmsregicnen. Denna region ar och férblir
Fastpartners mest prioriterade investeringsorrade. Cirka 80 procent av hyresvardet kommer fran Stockholmsreg-
ionen och dess ndéromrade | Malardalen och 20 procent fran 6vriga landet med Gévle som storsta férvaitningsen-
het.

Vid arets borjan gde Compactor genom dotterfiretag 225 fastigheter, till ett redovisat varde av 28 366,4 MSEK.
Uthyrningsbar yta uppgick till 1 534 047 kvadratmeter. Vid drets slut dgde koncernen 226 fastigheter, till ett redo-
visat vétde av 31 550,4 MSEK och den uthyrningsbara ytan uppgick tili 1 5566 303 kvm.

| mars manad tilltraddes fastigheten Herrjarva 3 i Solna. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 19 836 kvm.
Under 2020 har dven tva nya bostadshus i Marsta Centrum fardigstalits med en uthyrningsbar yta om 5 705 kvm.

Fastighetsvérdering

Under 2020 har Compactor gjort halvarsvisa varderingar av hela fastighetsbestandet hos externa varderingsfore-
tag. Varderingarna utfors av Cushman & Wakefield och Newsec. Varderingsforetagens underlag fér vardering-
arna utgérs av den information som fastighetsagaren har lamnat om fastigheterna. Denna information bestér av
utgdende hyra, avtalsperiod, eventuelia tilagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt
stdrre planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Darutdver anvander varderingsféretagen
ocksa egen information avseende ort och marknadsvillkor fér respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedoma fastigheternas marknadsvéarde vid vardetidpunkten, Med marknadsvérde avses
det mest sannolika priset vid en férsalining med normal marknadsfaringstid pa den dppna marknaden. For varde-
bedémningen genomfirs en kassaflédesanalys for varje fastighet. Kassafiddesanalysen utgérs av en bedémning
av nuvéardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut, Katkylen beaktar framtida fSrandringar av driftnettot samt objektets behov av underhail och
investeringar. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamftrs med den interna véarderingen som féretags-
ledningen upprattar kvartalsvis.

Arets orealiserade vardefdrandringar uppgdr till 1 085,4 {2 589,3) MSEK. Vardeforandringarna i fastigheterna for-
klaras i huvudsak av nytecknade hyreskontrakt med Skade hyresnivier men &ven av fardigstéilda hyresgdstan-
passningsprojekt och lagre avkastningskrav. | varderingsunderlaget uppgér det genomsnittliga avkastningskravet
far hela bestandet till cirka 4,6 (4,8) procent.
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Hyresintdkter
Koncernens hyresintakter uppgick under rakenskapséaret till 1 816,4 {1 701,7) MSEK. Okningen beror framforallt
pa nytecknade kontrakt samt att hyresintakter innevarande ar inkluderar hyror fran férvarvade fastigheter under
2019 och 2020.

Kontraktsportftijen fér kemmersiella kontrakt uppgér till 8 123,3 (7 690,4) MSEK, och utgdrs av 1 994 (1 942)
kontrakt. Detta motsvarar en konirakterad arshyresintakt pa 1 732,1 (1 651,6) MSEK. Den genomsnittliga kon-
traktsl&ngden uppgér till 4,7 (4,8) ar.

Kontrakterad arshyresintékt for bostader uppgér till 31,9 (18,4) MSEK medan kontrakterad arshyresintakt for p-
platser och garage uppgar till 27,4 (31,1} MSEK.

Resultat
Koncernens resultat fore skatt f6r 2020 uppaar tilf 2 289,1 (4 599,2) MSEK. | resultatet ingar orealiserade varde-
farandringar i fastigheter om 1 085,4 (2 589,3) MSEK.

Driftnettot uppoar till 1 282.2 (1 178,7,0) MSEK. Férvaltningsresultatet i fastighetsrérelsen uppgér till 955,3
{851,7) MSEK. Férbattringen i driftnettot och fdrvaitningsresultatet férklaras framforallt av Skade hyresintakter till
félid av nytecknade hyreskontrakt men &ven pa resuitat fran forvarvade fastigheter under 2019 och 2020.Forvalt-
ningsresultat ar resultat fore skatt i fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar, valutaefiekter och skatt.

Farvaltning av kapital

Farvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgar eget kapital och lanat kapital i koncer-
nen till 31 061,0 (27 759,4) MSEK varav eget kapital utgor 15 314,9 (13 482,6) MSEK och lanat kapital 15 746,1
(14 278,8) MSEK.

Koncernens mal for férvaltning av kapital ar alt trygga koncernens framtid och handlingsfrihet och att tillse att ak-
tiedigarna dven fortsattningsvis erhaller en bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen melan eget och 13-
nat kapital ska ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om sé ar nodvandigt tll
forandrade ekonomiska forutsatiningar och andra omvéaridsfaktores. For att bibehalla och anpassa kapitalstruk-
turen kan koncernen dela ut medel, Ska det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller
minska respektive 6ka skulderna.

Av balansrakningen framgér koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Férandringar i eget kapital”
framgar de olika komponenterna i eget kapital och dven en specifikation av de olika komponenterna som ingar i
reserver,

Finansiering

Koncernen har ingen fast angiven 16ptid inom vilken den genomsnitfliga rantebindningstiden ska ligga. Dotterbola-
gen innehar flera kreditavtal hos stérre svenska banker, med en total laneram om 10 447 2 (8 274,9) MSEK.
Dessa kreditavtal innebér réntevillkor dar bankernas marginaler &r faststéllda i avtalen och dér bolagen har moj-
lighet att valja rantebindningstid. Vid arets utgang uppgick koncernens fastighetsian hos kreditinstitut til samman-
lagt 10 394,2 (8 274,8) MSEK. Vid arets slut utgér den kortfristiga delen av dessa skulder inklusive delamorte-
ringar 1 522,5 (773,0) MSEK. Koncernen har redan kommit langt i refinansieringsdiskussionerna med berérda
banker och har for avsikt att omséatta dessa lan till 1angfristig finansiering med kort rantebas under 2021,

Utdver 1an till kreditinstitut har dven koncernen emitterat sex obligationstan. Per 2020-12-31 uppgar emitterade
obligationslan till 5 050 (4 300) MSEK. Vid arets slut utgtr den kortfristiga delen av dessa obligationstan 600 (1
100) MSEK.

Fastpartners etablerade certifikatsprogram har ett rambeiopp om 2 000 MSEK och l6ptden fér certifikatet &r
hégst ett &r. Per 2020-12-31 var 1 415 (1 460) MSEK utestaende.

Gentemot samtliga langivare har Compactor informationsataganden. Dessa informationsataganden galler framfor
allt efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive avtal, sa kallade "covenants”. Dessa "covenants” om-
fattar i huvudsak matt pa soliditet och rantetdckningsgrad. Dotterbolaget Fastpartners egna finansiella mal stam-
mer val dverens med bankernas krav. Dessutom finns allménna ataganden om att Fastpartner ska forse sina lan-
givare med finansiell information sadsom arsredovishingar och delarsrappotter. Fastpartner har under aret efterlevt
samiliga aktuella informationsétaganden.

Finansiella intakter | koncernen uppgar till 41,3 {53,4) MSEK, medan finansiella kostnader uppgér till 355,7
(324,0) MSEK. Av de finansiella kostnaderna avser 327,0 (295,8) MSEK kostnader for 1an hos kreditinstitut och
emitterade obligationsian samt foretagscertifikat. Koncernens disponibla likviditet, inklusive kortfristiga placeringar
och outnyttjad checkrakningskredit uppgar vid arets slut till 3 168,1 (2 489,7) MSEK. Medelrantan fér koncernens
rantebdrande skuider var vid arets sfut 1,8 (2,0} procent.
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Utsver den finansiaring som ingdr i Fastpartner koncernen har Compactor Fastigheter AB 4 conte-krediter hos tre
stérre svenska investmentbanker. Dessa kreditfaciliteter anvands uteslutande till investeringar | svenska bérsno-
terade aktier. Utnyttjandet av dessa faciliteter varierar mycket dver tid med ett relativt lagt genomsnittligt utnytt-
jande.

Ovrig finansiell verksamhet

Koncernens finansiella investeringar ingar i Compactors évriga finansiella verksamhet. Den vardemassigt stirsta
investeringen avser SIattd Fastpartner Holding AB som per 2020-12-31 uppgift till 305,9 (308,7) MSEK. Inom kon-
cernens finansférvaltning ryms ccksa korta placeringar pa borsen. Vid drets slut uppgick dessa placeringar till

2 458,6 (1 839,6) MSEK.

Flerarsbversikt

Koncernen 2020 2019 2018 2017
Nettooms atining 18164 17017 1465,8 1 365,1
Resuliat efter finansiella poster 2289,1 45992 22130 17522
Soliditet 42 6% 42.0% 37,6% 34,7%
Moderbolaget 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning - - - -
Resuitat efter finansiella poster 5157 976,68 3158 1858
Soliditet 81.6% 80,8% 53.6% 491%
Kassaflode

Arets kassaflode fran den ldpande verksamheten fore férandring § rérelsekapital uppgér i koncernen till 803,3
(760,7) MSEK. Kassaflodet har paverkats med 1 911,6 (3 255,3) MSEK av investeringar i fastigheter.

Inom finansieringsverksamheten i koncernen har upptagande och lésen av 1an samt amorteringar péverkat
kassafitdet med 1 471,0 {1 305) MSEK.

Investeringar och férsélfningar
Under 2020 farvarvade Fastpartner en (fyra) fastigheter for 1 557,8 (2 443,0) MSEK. Detta motsvarar uthyrnings-
bara ytor om cirka 20 000 (57 000) kvm. Forvarvet har gjorts genom bolagsforvéry vilka redovisningsmassigt har
klassificerats som tillgangsforvary.

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under aret uppgétt till 540,1 {(811,9) MSEK. Projekten omfattar
ett fiertal anpassningar f8r hyresgésterna i fastigheterna i de olika frvaltningsomréadena samt pagéende nybygg-
nation av bostader § Marsta centrum. Under 2020 har inga (inga) fastigheter avyttrats.

Medarbetare

Vid rakenskapsarets utgang har koncernen totalt 80 (7 1) anstallda, varav 20 (18) kvinnor och 60 (53) man. Mede-
lantalet anstallda har under aret varit 76 (70), varav 20 (17) kvinnor och 56 (53) m&n. Moderbolaget har inga an-
stalida.

Hallbarhet, miljé och energi

Compactor arbetar malmedvetet och engagerat med miljé- och halibarhetsfragor samt med ett langsikiigt per-
spektiv pa de beslut som fattas. Koncernens engagerade medarbetare har en stor del i de miljévinster som
skapas i den dagiiga verksamheten. Ett stort socialt ansvar, inte minst i férorterna, har koncernen visat. Genom
att investera i tgarder som skapar battre forutsattningar for de som bor och arbetar i och runt véara centruman-
laggningar bidrar koncermnen aktivt till ett hallbart samhaile.

Compactor stravar efter att investera | smarta tekniska (8sningar for okad anpassning till miljéforbattrande atgér-
der i fastigheterna. Bolagets miljié- och energiledningssystem fortsatter att utvecklas och nya mat sétts upp arli-
gen. Miljé- och energipolicyn ger de évergripande rikblinjerna for vart arbete.

Koncernens certiflering av fastigheterna utvecklas och vi anvander oss fr narvarande av Milidbyggnad och Gre-
enBuilding. De nya projekt som pagar kommer att certifieras enligt Miljdbygnad Silver eller hogre. GreenBuilding-
certifiering genomférs pa manga av vara aldre byggnader. Koncernen sanker energiférbrukningen pa manga av
fastigheterna.

Moderbolaget

Moderbolaget skall direkt eller via andelar i andra bolag &ga och férvalta fastigheter och véardepapper samt fast
och 165 egendom, bedriva vardepappershandel samt idka dérmed forenlig verksamhet. Moderbolaget redovisade
for verksamhetsarat intakier pa 0,0 (0,0) MSEK, och ett resuliat fére skatt pa 515,7 (976,6) MSEK.
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Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december 2020 till 93,8 {13,6) MSEK. Kassaflodet frén investerings-
verksamheten uppgick tilf -359,2 (-222 4) MSEK.

Aktier | dotterféretag

Vid utgangen av 2020 dgde moderbolaget 131 367 015 (130 792 915) aktier i Fastpartner AB. Compactors agar-
andel | Fastpartner uppgar tifl 66,7% (67,0). Samiliga aktier | HS Fastigheter samt HJ Catering &gdes av Com-
pactor vid arets utgdng. Tartt forvaltning AB dgdes ill 60 % vilket innebér ett innehav av 300 aktier.

Bolagsstyrningsrapport

Compactor Fastigheter AB {publ) {"Compactor eller Bolaget”) 4r ett svenskt publikt aktiebolag och bolagsstyr-
ningen grundas pa svenska regler och svensk lagstifining, huvudsakligen Aktiebolagslagen, Nasdag Stockholms
Regelverk for Emittenter, Arsredovisningslagen, Bolagsordningen och relevanta regelverk. Compactor &r sedan
den 11 oktober 2017 ett publikt bolag.

Bolagsstyrning inom Compactor

Bolagsstyrning omfattar olika beslutssystem genom vilket &garna direkt och indirekt styr bolaget. God transparens
i informationen gentemot dgare och kapitalmarknad ska bidra till att besluts-system fungerar effektivt. Yiterst syf-
tar bolagsstyring till att tillgodose aktiedgarnas krav pa avkastning och samtliga intressenters behov av informat-
ion om bolaget och dess utveckling. Bolagsstyrningen har utvecklats genom lagstiftning, rekommendationer, den
s.k. koden och genom sjalvreglering. Ansvaret for styrning, ledning och kontroll av Compactors verksamhet férde-
las mellan styrelsen och verkstallande direktdren ("VD"). Compactor arbetar I6pande med att uppha en an mer
effektiv och dndamalsenlig styrning av bolaget.

Compactor tillampar, utdver de regler som félier av lag eller annan f6rordning, Svensk kod fér bolagsstyrning. Sty-
relsen &r ansvarig for att tillse att koden tillaimpas av saval styrelsen som ledningen och bolaget | dvrigt, och dver-
vakar tillampningen av koden lépande. Om bolag som omfattas av Svensk kod fr bolagsstyming i nagot avse-
ende inte f8ljer koden, ska bolaget redovisa denna avvikelse. Compactor har under 201¢ tillampat Svensk ked fér
bolagsstyrning utan att négra avsteg fran kodens bestammelser gjorts, forutom nedan punkt,

Suppleant till bolagsstimmovald styrelseledamot
Enligt Svensk kod ska suppleanter till bolagsstammovalda styrelseledamoter inte utses. | Compactor &r styrel-
sens sekreterare &ven vald till styrelsesuppleant.

Aktier och aktiedigare

Vid utgangen av 2020 uppgick det totala antalet aktier till 1 000 aktier, samiliga onoterade. 750 aktier ags av
Sven-Otlof Johansson och 250 aktier 8gs av Christina Fahlander-Johansson.

Bolagsordningen

Compactors bolagsordning aterfinns i sin helhet pd Compactors webbplats:
www.compactorfastigheter.se.

Andringar i Compactors bolagsordning sker enligt foreskrifter i Aktiebolagslagen. Styrelseledaméter véljes arligen
pé arsstamma for tiden intill slutet av ndsta arsstamma.

Bolagsstimma

Bolagsstamman &r bolagets hogsta beslutande organ. Vid bolagsstdmman uttvar aktiedgarna sin rostrait genom
att bland annat utse bolagets styrelse och revisorer samt fatta beslut om riktiinjer for ersattning till bolagets sty-
relse, ledning och revisorer. Bolagsstamman fattar ocksé i férekommande fall besltut om bolagsordningen, utdel-
ning och andringar i aktiekapitatet. Vid den bolagsstarnma som ska héilas inom sex méanader efter rékenskaps-
arets siut fattas ocksa beslut om faststallande av resultat- och balansrakningar, disposition av resultatet samt
ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD.

Styrelsen

Enligt Compactors bolagsordning ska styrelsen besta av l8gst tre och hogst fem jedaméter med hogst tre supple-
anter. Styrelsen véljs drligen pa arsstamman far tiden intill slutet av nésta arsstdmma. Styrelsens arbete ska ske i
enlighet med gétlande lagstifining, bolagsordning och styrelsens arbetsordning. Arbetsordningen tas upp pé kon-
stituerande styrelseméte och faststalls arligen. Styrelsen svarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Styrelsen ska se till alt bolagets organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsfér-
valtningen och bolagets ekonomiska forhallanden i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sait, Styrelsen har un-
der aret bestatt av tre ordinarie ledamdéter och en suppleant.
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Styreisens ansvar

Styrelsen utser bolagets verkstallande direktdr och faststaller i6n och annan erséttning 6ill denne, Enligt den
svenska aktiebolagslagen och styrelsens arbetsordning ansvarar styrelsen aven f6r att uppratta 6vergripande,
langsiktiga strategier och mal, budget och affarsplaner, granska och godkénna bokslut, samt fatta beslut i fragor
rérande investeringar och betydande férandringar i Compactors organisation och verksamhet.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsens arbetsordning faststalls arligen. | arbetsordningen beskrivs styrelsens arbetsuppgifter samt ansvarsfsr-
delningen mellan styrelsen och verkstillande direktéren. Av arbetsordningen framgar aven vilka arenden som ska
hanteras pa respektive styrelsemite samt instruktioner avseende den ekonomiska rapporteringen till styrelsen.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ansvarar bland annat for att tilise att styrelsens ledaméter, genom verkstallande direktd-
rens f&rsorg, forfidpande far den information som behévs f6r att kunna f3lja bolagets stélining, resultat, ikviditet,
ekonomiska planering och utveckling.

Styrelsens arbete 2020

Under 2020 holl styrelsen totait tva styrelsemote varav ett ordinarie méten och ett konstituerande méte. Samtliga
styrelseledamaoter har nérvarat vid samtliga styrelsemdéten. Styrelsearbetet och den i8pande verksamheten i fére-
taget bedrivs i enlighet med bolagets faststéllda arbetsordning fér styrelsen och instruktion avseende arbetsfér-
delningen mellan styrelsen och verkstéllande direktoren, samt instruktionen for ekonomisk rapportering till styrei-
sen. Styrelsearbetet leds av styrelsens ordférande som ocksa har [Bpande kontakter med bolagets VD. P&
styrelsemotena behandlas ledningens avrapporiering av koncernens ekonomiska och finansiella stalining, i fére-
kommande fall frvarv och avyttringar, bolagets finansiering och det aktuetla affarsiaget. Styrelsen diskuterar och
utvarderar ocksé koncernens policyfragor och strategier.

Verkstiilande direktbren

Styrelsen har faststalit en instruktion fér VDs arbete och roll. VD ansvarar f6r bolagets (dpande férvaltning och
ska tillse att verksamheten i bolaget bedrivs i enlighet med de principer som galler | den av styrelsen upprattade
VD-instruktionen samt &vriga faststallda policys och rikilinjer. VD ska ta fram erforderliga informations- och be-
slutsunderlag infor styrelsemdéten samt vid dessa foredra och avge motiverade férslag till beslut. VD ansvarar
ocksa for att styrelsebesiut blir verkstillda.

Féretagsiedningen

Feretagsledningen bestdr av VD och ekonomichef. Foéretagsledningen har [dpande méten dar verksamhetens
resuitat och utveckling f6ljs upp. Strategifrdgor och vasentliga investeringar &r ocksa viktiga omraden som be-
handlas av foéretagsledningen. | Compactor utgér ingen ersatining till foretagsledningen. | dotterbolaget Fastpart-
ner AB (publ) utglr det ersétining till ledande befattningshavare. Principerna fér ersaitning till ledande befait-
ningshavare i Fastpartner AB har faststallts av bolagsstdmman i Fastpartner AB och innebdar att Fastpartner ska
erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som méjliggtr att ledande befattningshavare kan rekryteras och
behéllas. Pensionsviltkor ska vara marknadsmassiga i férhallande till vad som galler for motsvarande befattnings-
havare pa marknaden och baseras pa avgiftsbestéimda pensionsidsningar. Uppsagningsion och avgéngsvederlag
ska sammantaget inte dverstiga 24 méanadsloner for VD respektive 12 manadsioner for 6vriga ledande befatt-
ningshavare. Ersatining till VD beslutas av styrelsen. For ytterligare information kring ersattning till iedande befatt-
ningshavare i Fastpartner AB, se not 26 Personal, styrelse och revisorer i Fastpartner AB:s &rsredovisning for
2020.

Bolagets revisorer

Revisorerna ska granska Compactors arsredovisning, koncernredovisning och bokfdring samt styrelsens och VDs
férvaltning, Revisorerna ska efter varje rakenskapsar lamna en revisionsberattelse till arsstamman. Revisorer ut-
ses arligen av arsstdmman. Vid arsstdmman 2020 valdes revisionsbolaget Deloitte AB till revisor f6r tiden intill
slutet av drsstamman 2021, Som huvudansvarig revisor utsags auktoriserade revisorn Johan Telander.

Finansiell rapportering

Kvalitén i den finansiella rapporteringen styrs genom av styrelsen faststéllda policys och instruktioner fr ansvars-
férdelning och styrning, sadsom instruktioner fér VD avseende bland annat den finansiella rapporteringen. Styrel-
sen erhaller infér varje styrelseméte de senaste ekonomiska rapporterna och vid varje styrelsesammantrade be-
handias koncernens ekonomiska och finansiella stalining. Styrelsen behandlar dven delérsrapporter och &rs-
redovisning. Minst en gang per ar redogdr bolagets revisor for sin granskning av bolagets bokféring och f8rvalt-
ning.
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Styrelsens rapport om intern kontroll till den del den avser finansiell rapportering

Styretsen ansvarar enligt den svenska aktiebolagslagen fér den interna kontrollen. Denna rapport om intern kon-
troll avseende den finansielia rapporteringen 2020 har uppréttats i enlighet med den svenska aktiebolagslagen
och &r en del av bolagsstyrningsrapporter. Compactors styrelse har inte funnit ndgon anledning att inrétta en
funktion for intern revision. Uppféljning och kontroll av den interna kontrollen utférs framst av foretagets verkstal-
lande direktédr och ekonamichet.

Styrelsen utvarderar regelbundet den information som bolagsledningen och revisorema lamnar. Vidare rapporte-
rar bolagets revisorer personligen direkt till styrelsen minst en géng per &r sina iakttagelser fr&n granskningen och
sin beddmning av den interna kentrollen. Styrelsen har en tat dialog med bolagets VD ach ekonomichef.

Organisation av intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen

Kontrollmiljé

Styrelsens arbetsordning och instruktionerna fér VD avser att sakerstélla att den interna kontrolimiljén inom bola-
get fungerar val. Dartill kommer de interna riktlinjer och policys som har utarbetats av styrelsen och féretagsled-

ningen. En viktig del av den interna kontrollen &r att utarbeta och faststélla ett antal grundidggande policyer, rikt-
linjer och ramverk fér bolagets ekonomirutiner och for den finansiella rapporteringen. Ledningen erhaller [dpande
viss finansiell information om bolaget avseende stérre investeringar samt likviditetsplanering.

Riskbeddémning

Riskbedsmningen inneb4r att en analys har gjorts for att identifiera omraden dar det finns en risk fér vasentliga fel
i den finansiella rapporteringen. D& dotterbolaget Fastpartner AB #r det stérsta innehavet &r det ocksé i det bola-
get som eventuella vasentliga fel i den finansiella rapporteringen skulle f4 stérst paverkan pa Compactors finansi-
ella rapportering. Resultatet av denna analys och de beddmningar som faretagsledningen i Fastpartner AB har
gjort visar att dessa omraden framst avser vardering av fastigheter och projekt, fastighetsfdrvarv, reserveringar,
finansielia investeringar och skatter. Fastigheter och déartill hérande pagaende projekt utgér den enskilt strsta
posten i Fastpartner AB:s balansrakning. Detta medfor att rutiner for vardering av fastigheter ar mycket vikiiga.
Reserveringar i balansrikningen innefattar vanligtvis ett visst matt av beddmningar fran foretagsledningen, vilket
ocksa innebar att dessa bedémningar och rutiner kring dem: far stor betydelse. Finansielta instrument ska redovi-
sas till verkligt varde eller upplupet anskaffningsvarde, vilka baseras pa véarderingstekniker med visst métt av be-
démningar.

Bolagets skattesituation analyseras |épande for att kontrollera att lagar och regler f6ljs samt att bolagets skattesi-
tuation blir rattvisande redovisad i de finansiella rapporterna.

Kontrotlaktiviteter

De kontrollaktiviteter som finns ihom balaget syftar till att hantera de identifierade riskomradena och att férebygga
att vasentliga fel uppstar. Kontrollaktiviteterna bestar dels av foretagsledningens analys av verksamhetens resul-
tat- och balansrakning, kassafléde och nyckeltal, dels av ldpande avstamningar, atiester och uppféliningar.

Uppfslining

Styrelsen utvarderar och analyserar [dpande den information som erhélls fran foretagsledningen. Dartill gérs upp-
foljning av revisorernas rapportering avseende granskningen av intern kantroll fér finansiell rapportering. Detta
arbete innebar att falja upp och stdmma av vilka atgarder som féretagsledningen vidtar for aft komma tillratta med
de forbattringsomraden som rapporterats av ravisormn.

Hindelser efter rékenskapsarets utgang

Fastpartner har refinansierat bankidn om 280,4 MSEK som |3g klassificerat som kortfristiga skulder fill kreditinsti-
fut per 2020-12-31. Lanet har forlangts med férfailodatum mars 2022 och februari 2024,

Fastpartner har slutfinansierat ett byggnadskreditivom 111 MSEK som Iag klassificerat som kortftistiga skulder till
kreditinstitut per 2020-12-31. Det nya bankl&net har forfailodatum i januari 2026,

Compactor har per den 19 januari 2021 emitterat icke sakerstalida obligationer om 100 MSEK. Emissionskursen
motsvarar en kreditspread om cirka 2,3% och har slutligt férfall | september 2023,

Fastpartner har férvéarvat fastigheten Alderhclmen 13:2 i Gavie. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 9 500
kvm och de arliga hyresintakterna uppgar titl 22 MSEK. Fastpartner tilliradde fastigheten 1 april 2021.
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Fasipartner har erhéllit kreditbetyg Baa3 med stabila utsikter fran Moody's, vitket motsvarar en Investment Grade-
rating.

Fastpatner har offentliggiort sin avsikt att emittera stamaktier av serie D om 500 MSEK via en foretradesemission
sam ar &t ut garanterad av Compactor.

Fastpartner har emitterat icke sékerstalida grona obligationer om 1 250 MSEK, med en [éptid om 4 &r, under det
nyligen etablerade MTN-programmet. Lanet i6per med en rorlig ranta om STIBOR 3M+ 1,12 procentanheter.

Under det forsta kvartalet 2021 har coronavirusets spridning fortsatt att skapa en osakerhet kring konjunkturut-
vecklingen, Compactor féljer utvecklingen noga. Under bérjan av ar 2021 har hyrorna fortsatt att komma in pa
normala nivaer och de refinansieringar av 1&n som Fastpartner genomfért har varit lyckade.

Fdérvintningar om framtida utveckling, risker och osékerhetsfaktorer

Compactors huvudsakliga risker &r kopplade tiil konjunktursutveckling, finasieringskostnad, tillgang till likviditet pa
finansieringsmarknaden och vardefdrandringar pa fastigheter. Samtliga dessa risker 4r sammankopplade med
varandra och samverkande, Tillgang till Jikviditet och réntenivan ar avgtrande fr hur investeringar ech konsumt-
ion utvecklas vilket i sin tur paverkar konjunkturen likval som réntan sjalvklart ar den viktigaste faktorn for
virdeutvecklingen p3 fastigheter. Compactors beddmning av risken fr en rantehdjning, pé bade kort och lang
sikt, 4r mycket begransad. Detta till trots att amerikansk 10-aring kommit upp en hel del i pris i bérjan av ar 2021.
Vi har dock sett att badde FED coh ECB vasentligt 8kat sina obligaticnskop for att pa sa satt halla kvar réantan pa
taga nivaer och som en foljdeffekt dven 6kat pa likviditeten i kapitalmarknaden. Ett av huvudskalen fér centralban-
kerna att halla nere rantan, forutom att skapa férutséttningar fér ekonomisk aterhamtning efter pandemin, &r att
stadsskulden for merparten av vastvaridens ekonomier har natt nivaer dar en skuldsattning om 130 —150% av
BNP ar en normalitet. Vastvéariden &r saledes valdigt kanslig fr stigande réntor med enorma budgetunderskoit
som faljd. Finans- och penningpolitiska stimulanser fortsétter i minst oféréandrad omfattning och detta i samband
med att vaccinationsprogramen far allt storre effekt pa pandemin gér att vi bedémer att konjunkturen kommer att
forbattras under andra halvaret 2021. Sammantaget ar var beddmning att de for Compactor relevanta riskfak-
torerna inte utgér nagon storre risk fér bolagets verksamhet under innevarande ar. Tabellen pa nasta sida visar
en dversikt Gver dessa risker och hur Compactor arbetar fér att hantera dem.
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Beskrivhing Konsekvens  Risk

Hyresnivarisk

Hyresnivarisken stari relation till Failande hyresnider leder Ul [égre

Férvaliningsstrategin, som bestari att atheta med
ianga hyresaual, reducerar denna risk. Det sker elt
kontinuerigt arbete med att omfdrhandla befintliga
hyresaval i sylte att minimera denna risk pa kort sikt,
Merparten avhyesaviaten ar helt eller delds bundna
tifl kensumentprisindex (KPI) vlket innebdr att de ar
helt efler delvis inflationsjusterade.

Kreditrisk

utwecklingen avaktuella intékter vilket pa lang siktkan ge
marknadshyror, likviditetsproblem.
Den priméra motpartsrisken Detfinns alltid en risk att hyresgaster

figger§ att hyresgédsterna inte kan inte kan infria ataganden i form avde
fuflgdra sina betalningar enligt  hyreskontrakt som de ingait med
hyreskontrakten. koncemen.

Isamband mad firdrvoch uthymingar varderas
moiparissdisken ech avalen kamplefleras vid behov
med sidkerheter i form avdepositioner, bankgaraniier,
maderbolagsborgen och kiknande. Dolterféreiagen
arbetar mycket néra sina hyresgéster och fifjer
Kspande utecklingen avderas finansiella st8fning.
Dotterféretagen bedémer att holagets hyresgéster,
med et fatal undantag, har en god finansieli stéllning.

Risker i samband med
fastighetsfdrviry

Faslighetsfénvary &ren del av Daliga miljdférhalianden samt

dotlerfiiretagens lépande tekniska brister p& de fastigheter som
verksamhet och ar till sin patur  findrves kan bli mycket kostsamma
alltid farenade mead vss fér bolaget.

osdkerhet, Hyresborifall,
miljéfaehaltanden samt tekniska
brister &r en del avde risker som
#rférenliga med
fasfghetsiondn.

Koncemen &r noga med att ratt kompetens fér
{astighetsfdndrvfinns i organisationen, Extem
spelskompetens tas alltid in nar detanses
nédvandigt. Dotterforetagen bedomer att bolaget
basitter ritt kompetens far att genomfdra
fastighetsfrviry och integrera dessa | verksamheten,

Exponering mot
vardefdrandringar pa
fastigheter

Koncernen ar exponerat mot Faltande faslighetsvirderingar slar
féréndringar av direkt pa resuitatet ach leder till
fastighets partiifjens ntinskat eget kapital. Detkan dven
marknadsvirde, Sjunkande leda tifl stigande réntekasinader pa
rearknadsvirden kan intréffa grund avali marginaierna mot

bland annat fill 5ljd aviorsvagad bolagets banker kan dka da
kanjunktur, stigande ranteldgen, utestiende lan i relation filk
aviytiningar avhyresgésier efler fastighetsviirdet dkar.
forsédmrad teknisk siandard.

F&r attbibehélla eller 5ka marknadswirdet pa
fastighetema arbetar dollerféretagen kantinuerligt
med att hyra ut vakanta fekaler samt af hantera det
|6pande underhallet aviastighetema pa ett optimalt
silt, Fér alt bedéma fastighelemas marknadsvirde
anvinder sig koncemnen avde axtemna
vdrderingsinstituten Cushman & Wakefield och
Newsec, Koncemen har gjortbedémningen attdessa
varderingsinslitut ger de biista langsikiga
Brulsdtiningama f6r rathsande och trowirdiga
beddmningar avfastighetemas marknadsvérden.

Exponering mot
driftkostnads«
faréndringar

En stor kosinadspost for Okade driflkosinader leder §ll lgre
koncesnen &r driftskestnadama | fdnaltningszesultat och sémre
form avblang annat e, vérme nyckeital.

och vatten. Stigande priserpa el-

och uppvarmningskestnadar ger

dkade kostnader #ir kencemen,

En stor def avdriftkestnadema debiteras
hyresgéslerna direkt eller idaredebiteras av
koncemen till sjdlvkastnadspris. Koncermnens
expanering mot driftkestnadsféréndringar 4r sdledes
refati begrdnsad,

Refinansieringsrisk

Korcernens finansiering bestdr  Med en férséimrad balansrikaing Gkar

pritn&rt aveget kapital och refinansieringsrisken. Detta kan lada
rantebarande skulder, De tilt att bofagets VBkor mat bankerna
rantebérande skuldema &r forsémras vilketkan leda till higre

upplagna | swenska affdrsbanker réntekostnader och lagre ldnebelopp.
och via obligationslan samt
foretagscertifikat.
Re&nansieringssisken, definlerat
som risken atirefinansering av
befintiiga skulder ej kan ske pa
skiliga viflkor, &r nagot som
datterfSretagen hela tiden ffjer
och arbetar med.
Dotterfdretagens lan koperi vissa
fall med sérskilda aaganden
som upprathallande av
exempelvs rantetédckaingsgrad.

Datterfratagen strévar efter en lag genomsnittlig
rintekostnad pa laneportfiljen, For att uppna detta
anvander bolaget! huwdsak korta
riniebindningstider. Dotlerforetagen arbetar hart for
att hibehaila goda kassafléden vlket ger béttre
finansieringsméjtigheter och bétire viflkor, Det dr
bolagets beddmning att bofagets faciliteter har
marknadsméssiga vllkor.

Rinterisk

Réntekostnadema &r Per den 31 december 2020 uppgick de
dotterfératagens sidrsta 16pande ridntebérande skuidema GH 15 444,2
kosinad. Denna risk definieras  MSEK. En fdrdndring avda rérliga

som risken at férdndringar i marknadszéntama med en
ranteldget piverkar koncemens  procentenhet skulle paverka
finansiedngskesinad, ridntekasinadema med cirka 118.4
Rénterisken &r hiinférig Gl MSEK per ar med befintlig
utvecklingen avaktualta kapitalstrukher,

rantenivaer.

Kencernans mycket goda kassaflide innebdr att
koncemen kan arbeta med korla rantehindningstider
ga tillfitliga réntehdjningar inte innebér ndgon
fikuditetsrisk. Koncemen faljer

réntes dkrings masknaden noga och ndr nivierna pa
{anga rantor &r laga dverviiger kancemen aitinga
farmaniiga rénteswapawal. Dolterbolaget Fastpartner
har dven erhallit en officiel rating frin Moody's som
bér tka motstdndskraften for stigande réntor,
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Férslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 1 800 261 031
Arets resultat 457 749 886
Summa 2 258 010 917

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till férfogande stdende vinstmedel
disponeras enligt féliande:

Till aktiedgarna utdelas 80 000 000
Balanseras i ny rékning 2178 010 917
Summa 2 258 010 917

Stockholm den 28 maj 2021

Styrelsen
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Halbarhetsrapport
Malet &r alltid hallbarhet

Compactor strévar efter langsiktig framgang. Darfor &r vart hallbarhetsarbete val integrerat med véra Gvriga mal i
verksamheten. Vi inte bara &ger, utvecklar och forvaltar fastigheter. Vi ar ocksa en samhaéllsbyggare med en stan-
dig vilja att bidra till en battre omvérid.

Langsiktig tillvixt

Compactors varksamhet paverkar inte bara omvérlden genom vara hyresgésters verksamheter och de fastigheter
vi #ger. Det handlar dven om vart engagemang i de omraden dér vi verkar och vad vi gér som arbetsgivare. Hall-
barhet for oss handtar om att bidra till de nationelia och globala klimatmalen och vama naturens resurser, men
ocksd om ett socialt och ekonomiskt ansvar. Vi arbetar med ambitionen att se till alla dessa delar. Darigenom kan
vi skapa forutsdtiningar fér en langsiktigt halibar tilivaxt och [dnsamhet dver tid,

Ekologisk hallbarhet

Méjligheten att méta verksamhetens klimatavtryck &r en viktig del for Compactors framtida vardeskapande. Det
ger oss forutséttningar att aktivt félja var klimatpaverkan och pa ett effektivt satt arbeta mot en §rbattring. Genom
att verka fér en ansvarsfull resursanvandning och ett minskat koldioxidaviryck kan vi ocksé fa en viktig konkur-
rensférdel. Forutom att vi kan bygga miljomassigt hallbara och certifierade fastighater dar manniskor vill vistas,
kan vi forbattra vara majligheter till grén finansiering. Vi kan ocksa skapa forutséttningar for trivsamma omraden
ach bidra till méjligheterna att nd vara klimatmal,

Social hallbarhet

Sacial hallbarhet dr av avgdrande betydelse for Compactor fiksom ur ett samhélisekonamiskt perspektiv. Det
handiar om att langsiktigt utveckla ett samhaélle genom att sikerstalla ménniskors lika varde, deras vélbefinnande,
rattigheter och behov, Compactor arbetar med ambitionen att spela en aktiv roll | de omréaden och stader dar vi ar
nirvarande. Genom att vi &r verksamma i manga vtterstadsomraden kan vi ocksd vara en positiv kraft for att ut-
veckla inkiuderade och trygga stadsmiljéer. Vi engagerar oss i fdreningar for unga och samverkar med kommuner
ach andra refevanta aktérer fér att pa olika satt framja en hallbar samhalisutveckling. Vi arbetar aven fér att varna
medarbetare, hyresgéster och andra som kommer i kontakt med Compactor.

Ekonomisk hallbarhet

Ekonoamisk hallbarhet handlar om att bidra till en hallbar ekonomisk tillvaxt genom att samtidigt varna ekologisk
ach social tillvéxt. Compactor arbetar fér en ekonomisk hallbarhet genom ambitionen att bedriva ett ansvarsfullt
féretagande i alia delar av verksamheten.

Agenda 2030

Agenda 2030 hjalper oss att bidra tili omstiliningen mot ett hallbart samhélle.

Med stéd av de globala malen har vi kartlagt Compactors verksambet fér att se inom vilka omraden vi har bast
forutsattningar att géra en positiv skillnad. Darefter har vi identifierat 10 delmal som &r prioriterade i hallbarhetsa-
betet. Genom att arbeta akiivt med dessa mal, och fortsatta integrera fler hallbarhetsmal § verksamheten, vill vi
stéandigt farbattra var majlighet att verka fér en hatlbar utveckling.

Héllbarhet och styrning

Hos Compactor ses héllbarhet inte som en isolerad verksamhet, utan vara hallbarhatsmal &r sténdigt integrerade
med &vriga mél fr verksamheten. For att systematiskt starka och utveckla hailbarhetsarbetet tar vi stiid av in-
terna policybesiut, certifieringarnas riktlinjer och lokala regeiverk. Vi arbetar med FN:s globala hallbarhetsmél som
viigledning och star bakom FN:s Global Compacts principer om manskliga rattigheter, arbatsrétt, miljé och kor-
ruption.

Compactor stédjer FN:s Global Compact

Ferutom att folja lagstifiningen har vi atagit oss att efterleva och frémja internationella konventioner och normer
om skydd av manskliga rattigheter, arbetsmiljé och arbetsratt, miljdhansyn och antikorruption. Fastpartner ar se-
dan 2019 mediemmar i det svenska hationella nétverket Global Compact Network Sweden som bildades i april
2018.

3:5 -~ Forebygg och behandla drogmisshruk

Tillsammans med viktiga samhallsaktdrer som polisen och SL, arbetar Fastpartner med ait férebygga och stévja
drogférsalining i och kring véra fastigheter, Denna tita samverkan betyder mycket for att sékerstalla trygga boen-
demiljder i utsatta omraden.

7:2 — Oka andelen férnybar energi i viirlden

Fastigheternas el kommer till 100 procent fran firnybara kéllor. Fastpartner strévar dven efter att minska kiimatav-
trycket genom att installera geoenergildsningar och solceller. Med sjunkande priser och 6kad effektivitet kommer
implementeringen av 1dsningar for egenproducerad energi véxa i omfattning och dérmed bidra till ett allt mer cir-
kulart energisystem,
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8:5 — Full sysselsittning och anstindiga arbetsvillkor med lika t6n for alla

infér |6nerevisionen kartidgger Fastpartner arligen bolagets [Gner for att sékerstalla fika 16n for lika arbete. Indivi-
duell 1dnesttning tillampas och alla anstéilda erbjuds kollektivavtal fran dag ett. Fastpartners ldneséttning grun-
das i arliga 16nesamtal dar en konstruktiv dialog férs med medarbetarna f6r att inspirera och mojliggéra utveckl-
ing. Vid nyanstalining sétts [6nen efter den kravprofit som tagits fram §6r rollen.

8:6 — Framja ungas anstillning, praktik och uthildning
Fastpartner har ett [angsiktigt samarbete med Fryshuset, som vi stéttar for att unga ska fa en mer framtradande
plats i samhallet. Vi erbjuder dven ett antal ungdomar sommarjobb varje ar i syfte att hjalpa dem ut i arbetslivet.

10:2 — Framja social, ekonomisk och politisk inkludering

Fastpartnher fdrsdker pa olika satt bidra till ett Sppet samhélle dar alla manniskar blir inkluderade i det sociala,
ekonomiska och politiska livet. Ett exermnpel &r vara projekt och samarbeten for att skapa en meningsfull tillvaro for
unga. Vi verkar ocksa f6r utvecklingen av inkluderande stadsmiljéer som ger forutsatiningar far sociat samvaro
ach nya arbetstillfallen, bland annat i ytterstadsomradena vilka ofta &sidosétts.

10:3 — S#kerstilla lika rittigheter fér alla och utrota diskriminering

Hos Fastpartner ska ingen diskrimineras pa grund av etnisk bakgrund, religion, funktionsvariation, alder, kon, sex-
uell laggning eller kinséverskridande identitet eller uttryck. En jaémlik arbetsplats ar grunden f6r en inkluderande
organisation dir medarbetarna kanner stolthet och gemenskap. Fastpartner underséker instéliningen till dessa
parametrar i medarbetarundersadkningen samt i den arliga uppfdliningen av det systematiska arbetsmiljdarbetet. |
arbetsmiljdhandboken finns ratiner och atgardsprogram som ska anvéndas vid misstanke om Krankningar av olika
slag.

11:8 — Minska stdders miljopaverkan

Fastigheter star fér en stor del av uisl&pp som bidrar tili klimatfdrandringar. Vi erbjuder vara hyresgaster grona
hyresavtal och miljGcertifierade byggnader som en del i var strivan mot att minska verksamheternas klimatpéver-
kan. Genom dessa verktyg l4ggs en solid grund or vidare klimatarbete hos savai fastighetségare som hyresgés-
ter.

12:5 —~ Minska mingden avfall markant

Fastpartner stravar efter att alltid ta hansyn till anvandningen av transporter, val av material vid konstruktion och
renoveringar samt resurshanteringen for verksamheterna i lokalerna. Vi arbetar dven for att dka majligheten till
aterbruk och atervinning i alta delar av verksamheten.

13.1 — Stiirk motstandskraften mot och anpassningsférmagan till klimatrelaterade katastrofer
Gréna hyresavtal, hilibar infrastruktur, materialval och energieffektivisering hislper oss att minska klimatpéver-
kan. Oversvamningar motarbetas genom hallbart byggande och dagvattenmagasin.

16:5 — Bekdmpa korruption och mutor
Fastpartner féljer Global Compacts riktlinjer och har nolltolerans mot korruption och mutor. Véra anstélida utbildas
kontinuerligt inom amradet.

EN VARLD DAR ALLA AR VINNARE
Hallbarhet handlar till stor def om att ta ansvar. Med Compactors evighetsperspektiv &r affarsetik och transparens
sjalvklara karnvérden, bade idag och i framtiden.

Ansvarsfulla affarer

Fastpartner har varit bérsnoterat sedan 1894 och har en solid balansrékning. Vi arbetar [ngsiktigt med fastig-
hetsbestandet och agerar etiskt och ansvarsfullt i vara affarsretationer. Darigenom kan vi verka framgangsrikt pa
marknaden och bygga starka relationer med véra intressenter. | alla former av affarer befraktar vi fdrtroende som
négot vardefullt, och det ska aldrig rada nagot tvivel om bolagets moraliska kompass. Vi strivar efter att bedriva
verksamheten pa ett ppet och transparent s4tt vilket gynnar saval aktiedgare som leverantorer, medarbetare och
andra som &r i kontakt med bolaget. Forutom att det ger en ekonomisk effektivitet borgar det dven fér att vi ska ha
madjlighet att fortsétta leva upp till vara hogt stélida mal inom milj6- och sékerhetsarbetet.

En trygg partner i alla [Agen

Fastpartners service ska vara persanlig och fértroendeingivande. Vi ska ocksa alitid méta véra affarskontakter
med respekt. Med den ambitionen kan vi verka som en trygg partner f&r vara hyresgéster och erbjuda dem famp-
liga 18sningar i bade expansicnsfaser och lagkonjunkturer. Hur vi ska behandla véra hyresgaster och andra finns
beskrivet | var hallbarhetspolicy och [ var interna uppférandekod. Vara varderingar &r dven tydiiggjorda i var ex-
terna uppfbrandekod for levarantérer. Genom det kan vi understryka vikten av att &ven vara samarbetspartners
atar sig att uppratthalla 6ppna och &rliga afférsprocesser.
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Nolltolerans mot korruption och mutor

P& Fastpartner ska alla medarbetare agera ansvarsfullt och etiskt i sina affarsrefationer. Under 2020 har inget fall
av korruption konstaterats vilket ocksa ligger | linje med var farvintan. Oetiska beteenden inom bolaget skulle pa-
verka verksamheten negativt, vilket ar anledningen till att vi har en nolltolerans fér alla former av korruption och
mutor. Vart tydliga mal hanger ihop med att korruptionsfall riskerar att forsémra det ekonomiska resultatet for vara
aktieagare. Konsekvensen skulle dven bli att vi inte lagre kan leva upp tilf vara héiga krav inom miljé och arbets-
platssakerheten. For att behalla en vaksamhet kring etiska och moraliska fragor har vi aterkommande diskuss-
ioner kring dmnet, vilket vi anser ar betydelsefullt fér att uppraithalla sunda varderingar inom bolaget. Till stéd for
vart arbete har vi dven riktlinjer som redogér for hur vi pa bésta satt kan agera ansvarsfullt i vara affdrskontakter,
till exempel genom att i méjligaste méan konkurrensutsatia anbud, alltid 14ta minst tva personer aftestera fakturor
och mycket annat. Vi ser ocksa regelbundet dver och uppdaterar saval var interna uppférandekod som var uppfé-
randekod for leverantorer, och ledningen sakerstaller att dessa efterlevs.

Genom att arbeta ansvarsfullt i vara affirsrelationer kan vi undga negativ paverkan i relation till ekonomi, saker-
het och milis. Betydande risker finns bland annat kopplade till vara inkdpsprocesser och inom forséljning. Vi arbe-
tar standigt for att vara pa tarna och proaktivt motverka tveksamma genvagar. Bland annat genom att se éver ruti-
ner for byggarbeten och arrangera utbildningar kring ett ansvarsfullt agerande. Darigenom vill vi alitid maximera
den dmsesidiga affarsnyttan.

| ett bdrsnoterat fastighetsbolag &r en hel del av de fortlépande rutinarbetsuppgifterna de facto ett arbete med att
motverka korruption. Det galler till exempel vid forvary och férsalining av fastigheter d&r alla betalningsstrémmar
ska ha sin férankring i skrivnia avtal.

Noggranna kreditupplysningar och dwriga upplysningar ska inhdmtas i samband med att nya hyresgéster onskar
fiytta in. Befintliga hyresgéster som inte kan betala sina hyror blir ocksa faremal fér utredning om kreditvardighet.

Fastpartner dger fastigheter i ytterstadsomraden som Rinkeby och Tensta. Arbetet vi gor tillsammans med polis,
kommuner och berdrda butiksinnehavare for att fa drogfria centrum &r ocksa ett satt att motarbeta korruption. Inte
minst eftersom droghandel ofta kan vara en del av ett stérre sammanhang. Den dppna knarkhandeln pa gator
och torg 4r ett samhalleligt ansvar, men som fastighetsdgare 4r det nagot vi forsoker bidra till att |6sa pa lang sikt.

Visselblasarfunktion

Fastpartner har en funktion fér visselblasning bade internt och externt, vilket gér det majligt att anmala misstanke
om avvikelser mot policyer, korruption eller andra brott. Medarbetare och externa parter kan anvanda sig av tjans-
ten via mail eller anoaymt via post.

Funktionen hanteras internt och externt vid behov. Inga anmaélningar har inkommit via visselbidsartjansten under
2020.

MOTIVERADE MEDARBETARE

Bra idéer borjar som nya och utmanande tankar. Det som idag ar sjdlvklart fér alla har inte alltid varit det. Vi vet
att det &r vara engagerade medarbetare som 4r nyckeln till Fastpartners framgang. Med en kombination av nytan-
kande och erfarenhet kan vi skapa héailbara varden bade fér oss sjédlva och véra kunder.

Arbetsgivarlofte
Vi ar en arbetsgivare som sétter manniskan i centrum och vérdesatter en trygg och stimulerande arbetsmiljo.

Arbetetplatsen genomsyras av en entreprendriell anda dar det egna initiativet och engagemanget vardesatis
hégt. Vi arbetar malstyrt ach bejakar ny teknik och ldrande vilket frémjar den personliga utvecklingen.

Férvaltning
Hallbar férvaltning i framkant under banderollerna Finaste husef pa gatan och
Treviigare &n hemma.

Service
Hallbar service i framkant dar sakerhet, ny teknik och halibarhet &r ledorden.

Enkelt
Raka och enkfa i var kontakt med hyresgéster och leverantérer. Vi vet vilket ansvar och vilka befogenheter vi har,
det skapar handlingskraft i métet med andra. Stora beslut far ta tid, andra beslut ska fattas snabbt.

Engagerat
Vi tar initiativ och ansvar, och stravar alltid mot att dvertraffa férvantningarna. Arbetar |8sningsorienterat och af-
farsmassigt. Visar respekt och omtanke mot varandra, vara hyresgaster och var omvarid.

Nira

Vi ar tillgéngliga och tillmétesgaende. Bygger relationer till vara hyresgéster, medarbetare och leverantérer. Visar
gladie och aterkopplar snabbt.
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Vi ser vara kompetenta medarbetare som bolagets viktigaste resurs. Det gér ocksd att vi betraktar deras vélbefin-
nande hos Fastpartner som ett av vara mest vasentliga omraden att arbeta aktivt med. Vi vill erbjuda alla medar-
betare en attraktiv och trygg arbetsmiljs. Vart mal &r dven att stindigt forbéttra vara majligheter att attrahera och
behélla talanger i bolaget. Ett maste for utvecklingen ar en god féretagskultur. Vi vet ocksé att det finns ett sam-
band mellan tillit, hég produktivitet ach engagemang pa en arbetsplats. Darfor foljer vi noga upp vara satsningar
for att bidra till en positiv anda och starka prestationer inom organisationen. Bland annat genom att mata nyckeltal
kring medarbetarnas stolthet §6r bolaget, deras trivsel p arbetsplatsen och tillit till ledarskapet. Tillsammans har
vi arbetat fram vardeorden enkelt, engagerat och néra. Dessa varderingar genomsyrar allt vart arbete och delas
av alla vara -medarbetare. Vi vill att vara medarbet-are ska k#nna att den basta tiden i arbetslivet &r tiden pa
Fastpartner.

Styrning och uppféljning

Arbetet med personalfrigorna hanteras av ledningsgruppen och det yttersta ansvaret ligger hos styrelsen. Det &r
ocksa styrelsen som i forsta hand ansvarar for att faststallda riktlinjer och paolicys efterlevs och utvecklas. | andra
hand ligger deita ansvar hos VD.

Hallbara medarbetare

Medarbetarnas hélsa, utveckling och arbetsgladje &r viktiga forutséttningar for Fastpartners attraktionskraft. Det
ar genom vara medarbetares engagemang, utveckling och kompetens som vi kan skapa en kultur dar bade vi
sjélva och vara kunder trivs. Fastpartner ska erbjuda alla medarbetare en bra arbetsmiljé. Det innebér inte bara
att var arbetsplats ska sta far trygga, sékra och haisosamma arbetsforhallanden, Vi vill ocksd att alifa medarbetare
ska ha mdjlighet att utvecklas och kanna tilifredstafielse Gver sitt arbete, For att sakerstélla ett positivt arbetskli-
mat arbetar vi systematiskt med arbetsmilién. Vart arbete ar nedbrutet i en méangd olika aktiviteter som framjar
utveckling, halsa och balans i arbetstivet. Nagra exempel 4r forebyggande halsoundersdkningar, motionsaktivite-
ter och medarbetarsamtal. Genom vara satsningar vill vi skapa férutsatiningar for Jangsiktigt hallbara medarbe-
tare med méjlighet att géra goda insatser pa jobbet. Vi vill ocksd underlatta for medarbetarna att hitta en bra ba-
lans mellan arbete ach fritid.

Virderingar for langsiktig tillvaxt

Fastpartners vardeskapande bygger pa en halibar utveckling. Vara medarbetare utbildas, informeras och upp-
muntras kontinuerligt till engagemang inom omradet Vart arbetsklimat k&nnetecknas av respekt, férstaelse och
kunskap om andra manniskor och kulturer. Vi utgér fran alla manniskors ltka varde med réaitvisa forhallanden mel-
lan individer och grupper. Alla medarbetare ska ha samma majligheter, réttigheter och skyldigheter. Ingen ska
diskrimineras p4 grund av etnisk bakgrund, religion, funktionsnedsattning, alder, kon, sexuell laggning eller kéns-
dverskridande identitet eller uttryck.

Faspartner forsoker ocksa stodja férnyelse och mangfald | verksamheten och bidra som balag och arbetsgivare
med respekt for individen. Med manga olika perspektiv kan vi skapa mervéarden och en bra dynamik i organisat-
jonen. Detta har inte minst blivit tydligt under de senaste arens kraftiga expansion. Sedan 2012 har vi fatt et stort
tiltskott av nya medarbetare ach vi férsatter att véxa varje &r. Det medfor att langre erfarenhet kan kombineras
med nyanstalldas tankar och idéer vilket ar en stor tiligang for bolaget.

Stolthet och teamkiinsla

Engagerade medarbetare som har inflytande, lust att l&ra och en vilja att ta sig an utmaningar &r viktiga fram-
géangsfaktorer. Det &r ocksd viktigt att varje medarbetare kan kénna stolthet dver sitt arbete och se sin egen del i
den starka helhet som utgér Fastpartner. Trivsel kan inte tas for givet utan &r ndgot som varje medarbetare méaste
vérna om varje dag. Trivselfaktorn inom organisationen mats genom medarbetarundersékningen. Fastpartner &r
certifierade enligt Great Place to Work® som med mer &r 30 ars erfarenhet utfor varldens storsta arbetsplatsstu-
die. Great Place to Work® delar arligen ut sin kvalitetsutmérkelse i mer &n 50 lander till de arbetsplatser som efter
studien anses ha de allra basta arbetsplatskulturerna, Under aret deltog Fastpartner fir andra gangen i undersk-
ningen. Resultatet visade att hela 81% av medarbetarna anser att Fastpartner allt sammantaget &r en mycket bra
arbetsplats — vilket kan ses som ett mycket gott betyg. Fastpartner hade &ven en for medelstora bolag hdg svars-
frekvens pa 86%. Resultaten visar ocksd att det finns en stark stolthet for bolaget vitket vi vardeséatter hégt och
ddmijukt. Vi dr stolta dver vad vi har astadkommit tillsammans och dver vara arhetssétt. Att medarbetarna verkar
trivas pa -Fastpartner indikeras ocksa av var mycket |aga personal-omsiéttning.

Fastpartner arbetar aktivt for att skapa en bra grogrund ur vilken teamkénsian kan spira. Vid sidan om |éner, vida-
reutbildning och andra individanknutna férméner &r dppenhet och medbestdmmande viktiga faktorer for en god
sammanhalining. Teamkanslan ar ocksd ett bra kitt for att halla ihop verksamheten och skapa en attraktiv arbefs-
plats. For Fastpartner &r detta viktigt bland annat eftersom vi har en slimmad organisation dar varje medarbetare
spelar en viktig roll for helheten, Varje rekrytering goirs darfor med stor omsorg fér att sékerstélla att alla nya med-
arbetare delar vara virderingar och kan bidra tll att yiterligare hdja nivan pd humankapitatet. Fér att varna team-
kénslan ar vi ocksa tillgangliga fér varandra i en platt organisation. Vi strdvar efter en god kommunikation inom
bolaget med sammansvetsade intranat och vardeskapande méten,
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Kompetensutveckling

Teknikutvecklingen ach digitaliseringen accelererar i en snabb takt i omvériden. Compactor fortsatter att satsa
stort inom omradet som innebdr att betydande kostnadsbesparingar kan goras inom manga omraden samtidigt.
Genom att medarbetarna fortldpande kan utbyta kunskaper med varandra skapas forutsatiningar for att effektivt
héja den samfade kompetensnivan. Det bidrar till att vi betraktar vara utbildningar inom digitala lésningar som vik-
tiga investeringar for bolaget fiksom vara &vriga satsningar for att bidra till kompetensutveckling bland medarbe-
tarna. Vi ser garna att alla vara medarbetare vidareutbildar sig inom sina olika omraden. Under &ret genomgick
medarbetarna i snitt 5 utbildningstimmar per persan. Medarbetarna har bland annat deltagit i kurser som rér ar-
betsplatsutveckling, arbetamiljé och forhandlingsteknik. Nya medarbetare har dven fatt delta i olika introduktions-
utbildningar. 2020 har vi ocksa haft tva sttire gemensamma utbildningar inom hjart- och lungraddning. Nér vi pla-
nerar in véra utbildningar utgar vi fran behoven som finns inom organisationen. Dessa identifieras bland annat via
utvecklingssamialen och genom en néra dialog mellan medarbetarna och deras chefer. Vi vill ocksa att saval che-
fer som medarbetare ska vara drivande i frdgorna som ror kompetensutvecklingen. Méalet 4r ait alla medarbetare
ska ga uthildning om minst 8 immar per ar inom sitt yrkesomrade.

Utveckling ech mening

Var medarbetarunderstkning visar att hela 90% av medarbetama tycker att arbetet har en mening och &r mer &n
bara ett jobb. For att bidra till en fortsatt arbetsglédje vill vi att alla medarbetare ska ha mdjlighet att utvecklas
inam bolaget. Utvecklingssamtalen har en hag prioritet och hjslper oss att géra framsteg inom organisationen.
Under &ret har vi haft utvecklingssamtal med samtliga medarbetare. Det &r ocksd vart méal att alla medarbetare
ska ha utvecklingssamtal med sin ndrmsta chef och folja upp det under aret. HR sakerstéller att utvecklingssam-
talen genomférs samt att de féljs upp pa ledningsgruppsniva, Under samtalen far medarbetarna bland annat ut-
vardera det gangna aret och s&tta nya mal for den kommande perioden.

Fér att bidra till medarbetarnas utveckling férséker vi ocksa framja karrigrvagar internt. Vi rekryterar garna inom
organisationen och under aret har vi internt tillsait tre chefstjénster. Eft bra exempel pd en givande utvecklingsvag
inam bolaget &r ocksa vart kontorshotellkoncept Fastoffice. Med hjalp av konceptet kan vi skapa en attraktiv in-
karsport f6r unga talanger och nya medarbetare som vill véxa inom Fastpartner. Det kan till exempel handla om
praktikanter som férst barjar inom Fastoffice for att senare f& sommarjobb ach dérefter anstéllning som juniora
forvaltare. P4 s vis kan de naturligt géra karrir inom bolaget och med tiden anta allt stérre utmaningar och an-
svarsomraden.

ARBETSMILJO OCH BALANS
Vi &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter. Det gor vart arbete med arbetsmiljén il en naturlig del av var dagliga
verksamhet. Compactor arbetar proaktivt inorm omradet med ambitionen att alltid ligga i framkant.

Det systematiska arbetsmiljdarbetet (SAM) sker 16pande genom en strukturerad process enligt svensk arbetsmil-
jélagstiftning. Arbetet binds samman av bolagets arbetsmiljohandbok och arbetsmiljopolicy. Pracessen kan kort-
fattat beskrivas genom aft vi:

1. Undersoker var arbetsmiljo

2. Riskbed&mer resuitatet av under-sdkningen

3. Atgérdar det som framkommit i

riskbeddmningen

4. Kontrolterar och foljer upp resultatet av atgarderna

Det lapande arbetsmilj¢arbete innebar att vi snabbt kan fanga upp och atgéarda eventuella tillbud. Start och mél
far det systematiska arbetet &r ledningens arliga kontroll och uppféjning.

Processen beskrivs narmare | Fastpartners arbetsmilidhandbok dar utforliga policys, rutiner och riktlinjer finns. En
arbetsmiljdgrupp med skyddsombud och representanter fran féretagsledningen leder och utvecklar arbetet dar
HR informerar och &r sammankallande. Bolagets ledning, medarbetare och foretradare for personalen deltar ak-
fivt i arbetsmiljdarbetet avseende fysisk, social och psykosocial arbetsmiljo. Lokala arbetsmiljéfragor fangas éven
upp vid arbetsplatstréffarna som genomférs pa vara kontor fyra ganger om éret.

Arbatsmilidpolicyn &r en del av arbetsmiljchandboken som arligen uppdateras och godkénns av ledningen. Vi kan
sammanfatta arbetsmiljopolicyn i féjjande utdrag:

"Vi ska verka fér en sund arbetsplats dér alla trive och inga skador uppkommer. Vi har en nollvision fér alla typer
av skador”.

Férebyggande av tillbud

Fastpartner féljer aktivi upp ohilsotal och olycksrisker. 2020 rapporterades tre olyckor och en incident med tredje
part. Olyckorna bestar av en fallolycka och en krock med tjsinstebil. Olyckan med tredje part avser en halkolycka i
en grasslant, For att forebygga tillbud utfor Fastpartner iopande riskanalyser och skyddsronder. Skyddsronderna
gors i vara kontorslokaler, fordon och i fastigheternas allm#nna utrymmen. Vi ar &ven méana am att chefer, HR
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och skyddsombud, ska visa hég tillganglighat fr att bidra till tryggheten. Fastpartner har dven en visselblasar-
funktion som gor det majligt att anonymt rappartera in eventuella tilloud och andra cegentligheter. Under 4ret har
nya chefer och skyddsombud tillsammans vidareutbildat sig inom fragor som ror arbetsmiljon. Samtliga medarbe-
tare har ocksa tidigare utbildats inom omradet for att sékerstalla att ratt kompetens finns inom bolaget.

Arbetet under pandemin

Under aret har pandemin bidragit till att Fastpartners arbete inom arbetsmiljén varit mer intensivt jamfért med tidi-
gare &r. Det har krdvts mer planering, fler riskanalyser och téatare arbetsmiljdméten an vanligt. Fastpartner har
under perioden fagt stor vikt vid att behalla en god kemmunikation med medarbetarna, kunderna och &vriga in-
trassanter till bolaget. Ledningen har ocksa varit noggranna med att hela tiden halla sig uppdaterade om héndel-
seutvecklingen och traffades veckovis under inledningen av pandemin, Fastpartner har ett hdgt sdkerhetstank.
Darfar var vi dven shabba med att redan i februari vidta atgérder om karantén fér uttandsresande medarbetare.
S5 snart antikroppstester blev tillgdngliga pa marknaden erbjéd vi ocksé dessa till samtliga medarbetare. Vi har
dven uppmuntrat alla anstéilda p& Fastpariner att i den méan de kan arbeta pa distans. Vid énskemdl har bolaget
dven kopt in barbara datorer och andra arbetsredskap for att underlatta hemarbetet. [ de falt medarbetarna inte
har haft mgjlighet att arbeta hemifran, eller behévt vara pa kontoret av andra skal, har vi gjort individuella anpass-
ningar fér att sakerstélla en trygg arbetsmiljo pa kontoret, Fér att hjalpa medarbetarna att undvika det kollektiva
resandet har vi ocksd erbjudit parkeringsmdajligheter vid arbetsplatsen.

Férmaner

Balans och mening i fivet fiksom i arbetslivet ar viktigt for Fastpartner att stédia. Det gor vi genom goda arbetsvill-
kor och ett generdst formanspaket. Fastpartner erbjuder extra ledighet utdver koilektivavialet, tiinstebil for {jéns-
temén, och friskvardsbidrag. Vi uppmuntrar ocksd medarbetarna till motion och férebyggande hélsovard, Medar-
betarna far bland annat tiligang tili tider fér padel och trdning pd gym. Varje kontor har dven trivsamma [ckaler
som ger majlighet tili vila och aterhdmtning samt tiligangliga omkladningsrum med dusch, Vi kan se i var medar-
betarundersdkning att véra medarbetare trivs pa jobbet, kiinner arbetsgladie och kan vara sig sjélva pa arbets-
platsen. Undersékningen visar ocksa att vara medarbetare upplever att de ofta kan ta ledigt enligt 6nskemat.

SAM

Det systematiska arbetsmiljdarbetet (SAM) sker [dpande enligt en strukturerad process och binds samman av
bolaget arbetsmiljiéhandbok och arbetsmiljdpolicy. Processen kan kortfattat beskrivas genom att vi:

1. Undersoker var arbetsmiljo

2. Riskbeddmer resultatet av under-sékningen

3. Atgardar det som framkommit i riskbeddmningen

4. Kontrollerar och foljer upp resultatet av dtgarderna

Arbetsvillkor, mangfald och jimstéitldhet

Compactor arbetar for likabehandling. Ingen medarbetare, arbetssékande, hyresgést eller kund ska utséttas §6r
krankande sarbehandling. Vi ska erbjuda vara medarbetare en inkluderande arbetsplats dar vi méter varandra
med respekt. Darigenom kan vi framja hélsa, arbetsgladie och utveckling. Compactor har ingen tolerans for ut-
frysning, mobbning, trakasserier, pennalism eller annan krénkande sérbehandling. Detta géller for Compactors
arbetsplatser och | samband med méten melian medarbetare, hyresgéster, arbets- eller utbildningsstkande
ochfeller tredie part.

Compactors arbete med méangfald och jamstalldhet syftar till att fa en dkad intern dynamik utifrin bolagets forhai-
landen. Vi strivar efter att ge alla medarbetare goda athetsvillkor och arbetar aktivt tillsammans med medarbe-
tarna kring frégorna om jamstailda rittigheter, Lika tildmpning géller for {6ner ach dvriga anstaliningsviflkor. Vi
tillampar fértreendearbetstid och ger medarbetarna stor handlingsfrihet inom sina omréden. Compactor genomfér
l6nerevision och 6nekartidggning, och arbetet stds av var I6nepclicy. Vi har koliektivavial och arbetar efter de
arbetsrattsliga principerna i Internationella arbetstagarorganisationens ILO:s karnkonventioner om rattigheter i
arbetslivet. Vi féljer dven de internationellt erkanda méanskliga rattigheterna i FN:s deklaration om manskliga rat-
tigheter samt. Detta galler | vart dagliga arbete liksom vid framtagandet ach planeringen av nya projekt.

Minskliga rittigheter, uppféljning och trygghet

Det intarnationella arbetet med att sakerstélla manskliga rattigheter for alla individer &r en viktig fraga for oss.
Fastpartner ar medlemmar i och stédjer FN:s Global Compact. Darmed har vi 4tagit oss att efterleva och framja
internationella konventioner och normer géllande skydd av ménsiliga rattigheter, arbetsmiljd och arbetsratt, miljs-
hansyn, forsiktighetsprincipen och antikorruption.

Vi arbetar ocksé aktivt med atgarder for att forebygga diskriminering i arbetslivet och sékerstélla en god arbets-
milj. Var policy mot krankande sarbehandling och arbete for likabehandling inom botaget finns beskriven i var
arbetsmiljobok. Det gor acksa véra rutiner for att hantera situationer med hot eller vald inom organisationen.

Fér att framja trygga arbetsférhallanden har vi ocksa en Iénepolicy och en intern uppférandekod. Arbetsmiljdarbe-

tet 4r omfattande ach sammanstalls arligen. Det folis regelbundet upp av arbetsmiliégruppen dar skyddsombud
och foretagsrepresentanter samverkar. Vart arbete stéds dven av en visselblasarfunktion,
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Mangfald inom styrelsen

Styrelsen har antagit en mangfaldspolicy for att frémja olika erfarenheter, oberoende sikter och ett kritiskt ifraga-
sattande | styrelsearbetet. Policyn &r ett styrdokument fér valberedningen cch bolagsstdmma ach ska alitid tillam-
pas vid tillsatining av styrelseledamdter. Detta géller oavsett om nomineringen sker genom omval efler nyval. |
méangfaldspolicyn framgar att ndr styreiseledamdter tillsatts i styrelsen sa ska en bred uppséattning egenskaper
och kunskaper beaktas i styrelsen som helhet for att mangfald ska framjas.

Féljande aspekter ska vagas in fér att uppna en tillracklig mangfald i styrelsen:

- En god bredd avseende alder

* En jamn kénsfordelning

» Ledamdéternas geografiska ursprung

« Ledamdéternas utbildnings- och yrkesbakgrund.

Employer Branding

Fastpartner stréavar efter att vara en attraktiv arbetsgivare. Darmed kan vi attrahera och behalla talanger inom bo-
laget. VArt generella arbetsgivarldfie &r att vi ska vara en trygg arbetsgivare med framatanda. Vi ska ocksé er-
bjuda alla vara medarbetare méjlighet il stindig utveckling. Hos oss rader ett dppet foretagsklimat med en entre-
prendriell anda. Vi majliggdr en malstyrd frihet under ansvar med kompetenta och entusiastiska ledare. HR-
arbete féljer en arscykel och samverkar med arbetsmiljoarbetet. Vi satsar pa trivsel och sociala sammankomster
som ska passa alla i bolaget. Dessa aktiviteter syftar till att bygga upp, utveckla och hdja medarbetarupplevelsen i
arganisationen.

Under 2020 har vi till fslid av pandemin framférallt traffats utomhus och i mindre grupper. Nagra exempel pa akfi-
viteter som vi arrangerat under aret 4r motionsbingon och "alla ror pa sig-halviimmar”. Mindre grupper har dven
seglat, spelat minigolf och motionerat ihop samt anordnat en uppskattad intern padelcup hos var hyresgést
Padelverket Spanga.

Fastpartners arbete med Employer Branding &r langsiktigt och riktar sig mot bade nuvarande och framtida medar-
betare. En viktig del i arbetet ar att utveckla var férmaga att identifiera de kritiska kompetenser som vi behdver fér
att nd vara méal. Darfér arbetar vi aktivt med att farsdka forstd var maigrupp. Bland annat genom att {5lja och sam-
arbeta med organisationer fér ungdomar och utbildningsinstanser. Vi forsdker ocksa i den méan vi kan ta emot
praktikanter, Ambitionen &r att tidigt identifiera och lyssna pa personer som kan komma att bli vara framtida ta-
langer. Fér att introducera Fastpartner och bolagets virdeskapande for potentiefla medarbetare deltar vi ocksé
regelbundet | utvalda branschmassor. Vi uppmuntrar Zven vara medarbetare att pa olika sétt ta plats i det offent-
liga rammet. Vi har valt att vara aktiva | de sociala medierna Linkedin och Instagram dar vi kommunicerar med
olika intressenter.

MEDARBETARE

2019 2018

Antal anstallda
per

31 december 71 69
Antal kvinnor 1§ 17
IAntal man 755 77 52
Snittalder 45 47
Srittatder kvinnor | 49 51

Snittalder mén 45) 45
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SJUKFRANVARO, %

el 2019 2018

Total sjukfranvaro 3,28 3,47
Warav korttidss- 2,941 2,04
iukfranvaro

Varav [&ngtidss- 0,34, 1,43
iukfranvaro

Varav sjukfran- 0,82 1,24
varo, kvinnor

Varav sjukfran- 2,46 2,23

varo, man

Sjukfranvaren sammanstélls arligen och vid behov. Fastpartners arbetsmiljégrupp samt ledningsgrupp analyse-
rar fdregaende ars sjukfranvaro i den arliga sammanstaiiningen av det systematiska arbetsmiljdarbetet. Atgérder
vidtas om sjukfranvaron &r hég eller annat utmérkande ménster kan ses. En sjukfranvaro pa ca 3% &4r accepta-
bel.

VART SAMHALLSANSVAR
Tillsammans bygger vi ett fryggare och stabilare samhille. Genom att stodja et antal beundransvérda organisat-
ioner tar vi ansvar och arbetar for att skapa en béttre omvérld.

Vara kunder

Fastpartner har ett aktivt socialt hallbarhetsarbste, och en viktig byggsten | detta arbete &r att vara delaktig i det
lokala och smaskaliga fdretagandet. Detta bidrar till att skapa lokalsamhailen som ar trygga och framjar en positiv
social utveckiing.

Cirka 50% av vara cirka 2 000 hyresgaster &r sma eller medelstora bolag enligt definitionen max 10 MEUR eller
50 anstallda. Fastpartner samverkar dessutom med kammun ach stadsdelsn&mnder i de omraden dar vi verkar.
Vi utvecklar platserna genom att planera for gatubelysning och attraktiva Iésningar som bidrar till levande stads-
miljder.

Vi vill vara en méjliggdrare for dessa bolag genom att ge dem férutsattningar att bedriva sina verksamheter pa ett
kundnara och behovsanpassat satt. Vi erbjuder lokaler som gér det mailigt for bolagen att utvecklas och vaxa.
Det &r viktigt eftersom foretagens spelar en betydelsefull roll for att géra omrddena utanfar citykdrnan mer attrak-
tiva. Det géller bAde ur ett foretagsperspektiv och pa en samhéalisniva. Foretagen bidrar till att skapa livfulla stads-
miljser och nya arbetstillfallen. Nar omradena omvandlas ger de aven méjlighet till trygghet, mangfald och god
integration, For Fastpartner &r det dérfér angeldget att aktivt forbattra vara mdjligheter att bidra till framstegen.
Den viktiga fragan hant-eras inom férvaltningen med stdd fran -Projekt- och hallbarhetschef och HR.

Vart samhilisengagemang

Under &ret har pandemin medfart att arbetsldsheten i samhallet akat dramatiskt. Det har &ven bidragit tifl att vi
2020 har valt att ta in dubbelt s& manga sommariobbare jamfort med tidigare ar. Vi erbjuder sommarjobb lokalt
och dar vi verkar. Vi erbjuder ocksa praktik i den méan vi kan. Allt i syfte att f ut unga i arbetslivet.

Fastpartner har pa olika satt férsdkt stétta samhillet under virusutbrottet. Vi har biand annat skéankt mat till sjuk-
vérdspersonal och statt bakom flera lokala insatser. Ett exempel ar vart nattfotbollsprojekt i Gévle. Projektet ge-
nomférs | samarbete med Gefle IF Fotboll och innebér att ungdomar kostnadsfritt har majlighet att spela organise-
rad fotboll tillsammans med engagerade ledare. Fotbollen som spelas pa kvéilar och nétter har kommit att bli ett
betydelsefullt samhallsevenemang som bidrar positivt till hela Gavle.

Vi vet att det &r atroligt betydelsefullt att unga kan kanna meningsfullhet och framtidstro. | oroliga tider kan det
4ven finnas att extra stort behov av en trygg och valkoemnande plats. Vi ar darfér stolta dver att sedan flera ar till-
baka samarbeta med Fryshuset. Vart stéd om 1,5 miljoner kronor &r av stor betydelse for verksamheten och inne-
bér att den kan halla dppet — vilket dven har varit mdjligt under pandemin.

Huvuddelen av vart bidrag gar till projektet Lovely Days som erbjuder ungdomar lagad mat och en meningsfull

tillvaro under skolloven. Ungdomarna far mata engagerade ledare som hjélper dem att delta i nya aktiviteter och
p& olika satt starka sin sjalvkansta. For Fastpartner 8r samarbetet givande pa flera satt. Bland annat genom att vi
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far kunskap om vad som &r viktigt f8r ungdomar som visas i vara omraden och stadscentrum. Vi far ocksé méjlig-
het att inspirera unga till en majlig karriér inom fastighetsbranschen.

Fastpartner stdftar utéver Fryshuset flera beundransvarda organisationer som arbetar for eft battre samhélle.
Nagra exempel ar Givning People, Noll tolerans mot mobbing, Sékra varje unge, Tensta konsthall och Kriminellas
revansch i samhailet.

Fastpartner stédjer dven FN:s Global Compact och ar sedan 2019 en del av det svenska nétverket, Globai Com-

pact Network Sweden, som startade 2018. Vi falier ddrmed Global Compacts 10 grundlaggande principer som ar

baserade pa internationellt vedertagna konventioner om manskliga rattigheter, arbetsrattigheter, mifjé och antikor-
ruption.

KLIMATNEUTRALA TILL 2030

Fastpartners mél &r att na en klimatnautral forvaltning till r 2030. Vi &r ocksa dvertygade om ait hallbarhet dr en
farutsattning for langsiktig ionsamhet. Dérfor arbetar vi fokuserat med héllbarhetsfridgoma som dels innebér att
utveckla miljgcertifierade och energismarta fastigheter men ocksé att bedriva ett ansvarsfullt foretagande i alla
delar av verksamheten.

MILJOMAL
Volymen miljacertifierade fastighater skall 8ka med >10% per ar och utgéra > 80% i slutet av 2025

CQ2e utsléppen skall minska med >15% per ar
Energlanvandningen skall minska med >1% per &r i befintligt bestand.

Vision 2030:
Att uppna 100% klimatneutralite

Styrning av hallbarhetsarbetet

Styrningen av vart halbarhetsarbete i sker § flera olika led. Styrelsen satter upp dvergripande mal ach riktlinjer.
Ledningsgruppen tar beslut om Miljé- och Energiledningssystem och foljer dessutom regetbundet upp hallbar-
hetsarbetet. Energi- och Miljégruppen har representanter fran samtliga enheter inom bolaget och arbetar fram
metoder och system for ait genomfédra hallbarhetsatgarder i vara fastigheter. For ndrvarande pédgar en stor sats-
ning pa solceller och tex geoenergi. Fastpartner har dessutom tillsatt en Projekt- och Héllbarhetschef som har
dessa uppgifter som huvudsysselsitining. | vara regioner genomfdrs atgarderna och projekten med stod frén
olika specialister inom holaget.

Certifieringar

Fastpartner har under 2020 yiterligare Okat arbetet med att certifiera fastigheter. Vid utgangen av 2020 agde
Fastpartner miljdcertifierade fastigheter med ett sammanlagt vérde om 9 938 MSEK. Det ar en 6kning med 21%
under &ret. Okningstakten hade varit hégre om inte coronapandemin tilt viss def bromsat utvecklingen. Det bety-
der att vi infar 2021 har ett fortsatt arbete med certifieringar att genomféra. Fastpartner har som mal att mer 4n
80% av fastigheterna skall vara certifierade 2025, detta métt i fastighetsvarde.

Fastpartner &r medlem i Sweden Green Building Council (SGBC). SGBGC dr en branschorganisation som utveck-
lar och foljer upp miljocertifieringar av fastigheter. Av de certifieringssystem som finns tillgéngliga har Fastpartner
valt att certifiera sina befintliga byggnader i BREEAM in-Lse, very good eller Miljsbyggnad iDrift, Silver. Fér ny-
byggnation har Fastpartner valt att certifiera sig enligt BREEAM (alternativt den svenska anpassningen BREEAM-
SE), very goad eller Miljdbyggnad, Silver. Dessa certifieringssystem beddmer ménga olika aspekter av byggna-
der, byggnadars inre och yitre miljo, underhall samt media- och energiférbrukning.

Fastpartner har dven valt att certifiera ett antal fastigheter enligt GreenBuilding som fokuserar pa energiférbruk-
ningen i fastigheterna. Den har som krav att energiforbrukningen ska vara 25% lagre an nybyggnadsstandarden i
BBR eiler for befintliga fastigheter 25% |agre férbrukning én jamfarbart genomsnitt. Férutom certifieringsproces-
sen stalls krav pa att fastigheterna ska foljas upp regelbundet och dven redovisas for certifieringsor-ganen. Av
fastigheterna ar 21 certiflerade enligt BREEAM, Miljtbyggnad eller Green-Building.

Energi, solceller och geoenergi

Fastpartner genomfér en stor satsning pa miljovénkiga energikallor. Vi installerar solceller pa véra fastigheter och
&ven geoenergi for varme ach kyla. For narvarande har Fastpartner 6 fastigheter med solcellsantaggningar pé
taken eller viggarna. Vi utvecklar metoder tilsammans med konsulter och leveranttrer for att kunna driva dessa
projekt s rationellt som majligt. Fastpartner har under ménga &r dven installerat geoenergi i vara fastigheter, Nar
installationerna med geoenergi inleddes var det ibland endast varmen frén berggrunden vi uinytjade, sé kallad
hergvarme. Nu forsdker vi hela tiden instaliera bade viarme och kyla, nér vi satsar pa geoenergi. Gecenergi finns
nu i 9 av vara fastigheter.
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En av de viktigaste atg&rderna &r att minska energiférbrukningen oavsett vilken energikalla som anviénds for
varme, kyla eller el i vra fastigheter. Vi har som mal att vi ska minska energiforbrukningen med mer an 1% per ar
i befindigt bestand. Sedan 2013 har varmeforbrukningen minskat med 14,6% vilket ger 2,1% i snitt. Meilan 2019
och 2020 minskade den totala energiférbrukningen i fastigheterna med 3,2%/m2, Atemp. Vi undersoker hela tiden
méjligheterna aft ytterfigare sénka var energiforbrukning. Nar vi &r framgangsrika i vart uthyrningsarbete gér det
att minskningen av energiférbrukningen inte biir stérre.

Energisystem och minskade utskpp fran vara fastigheter

Sedan 2013 har Fastpartner mer &n halverat vara utslapp av koldioxidutsidpp. Vi satte upp ett nytt mal att vi yiter-
ligare ska halvera véara utsidpp av koldioxid fram till 2025. Detta jamfort med 2018 ars utslépp. Vatje &r ska ut-
slappen av CO2e minska med mer dn 15%.

Fastpartner koper idag el som till 100% &r producerad av vatienkraft med noll CO2e-utslédpp, Bra Miljéval, 100%
vatten. Vi uidkar Aven andelen av egenproducerad el genom véra solcellsantiggningar. Vi har idag 6 st aniagg-
ningar med solceller. Genom detta aktiva val starker vi vart samarbete med Naturskyddsféreningen och véar Ener-
gileverantar, EFS, Energiférsaljning Sverige AB. Tillsammans verkar vi for ett battre hailbarhetsarbete och att
minska vart klimatavtryck.

Vi har genomfart flera stora steg p4 att minska vart klimatavtryck. Vi beslutade 2018 att fasa ut all var anvéndning
av fossila branslen i vara fastigheter, det avser savél gas som olja. Arbetet ar fardigstéllt och de nya anldggning-
arna i form av geoenergi, varmepumpar eller fjarrvarme ar nu i full drift. Vissa av véra fastigheter far dven el fran
solcellsanidggningar.

Kraftigt minskade koldioxidutslapp

Fastpartner mater Koldioxidutsl8pp fran var energianvéndning. Under 2020 redovisades Ett totait utslapp om

3 599 (6 588}, motsvarande 2,44 (4,44) kg CO2e per m* Detta &r en minskning med 45,12 {21,37) %/m?* jamftrt
med féregdende 4r. Fastpartners méal om att halvera utstappen til ar 2025 jamfért med 2019 kommer att uppnas
under 2021 genom ett [angsiktigt och engagerat hallbarhetsarbate. Under 2020 fasades den sista fossila kallan uf
ur vara fastigheter, vilket betyder att var uppvarmning humera ar helt fossilfri.

Av vara kvarvarande energikélior &r for ndrvarande fjarrvéirme den storsta kéllan betraffande utslapp av véxthus-
gaser. Vi arbetar tillsammans med fjarrvirmeleverantérerna for att kunna fa leverans av mer milidvaniig fjarr-
varme. Dessutom sa installerar vi geoenergi fr bade kyla och varme som sanker var klimathelastning ytterligare.
Fastpartner redovisar koldioxidutslapp fran den direkta verksamheten i scape 1 och scope 2 matt i Atemp.

Om- ach tillbyggnad med gréna mal

Fastpartner genomfér standiga férbattringar i fastigheterna i form av byten till mer milié- och energieffektiva upp-
varmnings- ach kyl-metoder, smartare styrning och ¢vervakning av vara VVS-system, energieffektiva fonster, till-
laggsisoleringar samt montering av energibesparande belysningsarmaturer. Vid férvaltning, ombyggnad och ny-

byggnad av vara fastigheter styr vi dver vara materialvat och efterstravar en miljmassig langsiktighet och helhet,
Vi ar medlemmar i Byggvarubeddmningen som &r en branschorganisation med fokus pa att miljériktiga och hail-

bara byggmaterial anvands vid nyproduktion och renoveting.

Gront samarbete med hyresgister

Gréna hyresavtal 4r ett effektivt sétt att tillsammans med véra hyresgéster hjalpas 4t med att minska vart gemen-
samma miljé- och kiimatavtryck. Flera hyresgéster har fatt hyreskontrakt med extra tuffa krav for god mitjé och
hallbarhet. Vi sédnker ddrmed energi- och resursférbrukningen, atervinner mer och minskar avfallsmangden. Detta
avspeglar sig i att bade vi och vara hyresgaster ser hallbarhet som en sjélvidar del av en framgangsrik affarsverk-
samhet,

Fastpartners leverantérskedja

Fastpartner anvander sig av ett stort antal leverantérer inom service och underhélistiénster. Vid byggprojekt upp-
handlas avial med bland annat bygg-, ventilations- och hissentreprendrer. Leverantdrerna verkar inom vart fastig-
hetshestand som finns dver hela landet, fokus ligger dock | Stockholmsregionen dar huvuddelen av vart bestand
finns. Leverantérerna kommer huvudsakligen frn ndromradet ach framst fran Sverige. Fastpartner har en "Upp-
farandekod for leverantsrer’ och har genomgéng av den i samband med avtalsteckning. Uppféljning av koden
sker genoem besdk hos leverantsren eller vid aktuell piats for projektet.

De leverantdrer med riskfylida arbetsuppgifter dr de levarantérer som ar lampliga for kontroll eller uppféijning av
kod och avtalsfareskrifter. Skyddsronder, riskbedémningar ach handlingsplaner tas fram tillsammans med véra
laverantérer. Vi arbetar tilsammans med vara leverantérer for att sakerstalla att Jagar och férordningar efterfevs
pa basta majliga satt.

Digitalisering av fastigheterna

Vi arbetar akiivt med att digitalisera driften av véra fastigheter, Centralt &r att installera uppkopplade styrsystem
s4 att fastigheterna kan dvervakas och styras pa distans. Det handlar ocksd om att exempelvis digitalisera trapp-
hustavlor i fastigheterna sa att man effektivt kan uppdatera informationen till hyresgésterna. Vinningarna med
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detta 4r flera, uppenbart &r att det kraftigt minskar behovet av transporter, men en annan aspekt &r att det skapar
en tatare kommunikation och ger hyresgésterna en higre serviceniva. Andelen fastigheter med smarta styrsy-
stem 6kar hela tiden, vi har 90 (88) fastigheter med smarta styrsystem, varav cirka tva tredjedelar ar uppkopplade
mot internet.

Digital hantering av hyresavtal, fakturor och aviseringar

Vi anvander oss av e-signering fér manga av vara hyresavtal. Det ger stora fordelar fér mindre avtal som kontors-
hotell, férrad och parkering. Det ar dessutom populirt hos vara hyresgaster, Vi aviserar idag en hetydande del av
vara ca 3 300 (3 100) kontrakt elektroniskt. Aviseringen sker elektroniskt med EDI 381 {324) st och med PDF 896
{284) st. Andelen leverantorsfakturor i digital form ¢kar ocksa och under 2020 var andelen s hig som 92 (70)%.
Vi minskar transporter och pappersférbrukning genom var digitala hantering. Tid sparas i alla led och klimatav-
trycket minskar.

2019 2018

38505 33131

106 934 103 560
10318 ¢ 388

Summa 55 757|146 079
Inten-

sitetsmat
t
(KWh/m?

)

105 108

Utsldpp (ton COae

pliphd 2019 2018
Scope 1 169
Scope2 4197 271
Summa 6588 7 816
Intensitetsmatt
scope 1+2
(kg COze/m?
IAtemnp) 4,44 b64
Certiftering
MSEK  Andel
..4382 14%
2502 8%
..3052 | 10%
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Rapport 6ver totalresultat, Koncernen

MSEK 2020 2019
Intikter

Hyresintakter Not 3 1816,4 1701,7
Fastighefskostnader

Driftskostnader 2715 -283,7
Reparation och underhall -68,2 -69,2
Fastighetsskatt -108,0 -101,5
Tomtrattsawgéider/arrenden Not 4 -8,0 ~7,9
Fastighetsadministration och marknadsféring -62,5 -60,7
Driftnetto Not 2 1292,2 1178,7
Central administration Not 5 -39,6 -35,8
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter Not 8 1 085,4 2 589,3
Realiserade vardefdrandringar fastigheter Not 8 0,56 423.4
Andel | intresseféretags resultat Not 15 21,4 ’ 22,3
Resultat fore finansiella poster 2 359,9 41779

Finansiella poster

Finansiella intékter Not 6 41,3 53,4
Finansiella kostnader Not 7 -388,5 -355,2
Vardeforandringar finansiella instrument Not 8 274.4 7231
Resultat fore skatt 2 2891 4 599,2
Aktuell skatt Not 9 30,6 -258,6
Uppskjuten skatt Naot & -468,9 -590,6
ARETS RESULTAT 1 850,8 3750,0

Owigt totalresultat - -

ARETS TOTALRESULTAT 1 850,8 3 750,0
Hanforligt till:

Moderbolagets aktiefgare 1 334,7 2713,2
Innehav utan bestdmmande inflytande 516,1 1036,8
ARETS RESULTAT 1 850,8 3 750,0
Resultat per aktie innan och efter utspadning, SEK/akiie 1850 800 3750000
Resultat per aktie, SEK/aktie hanfadigt till moderbolagets

aktiedgare 1334 700 2713 200
Resultat per aktie, SEK/aktie hanfodigt till innehav utan

bastammande inflytande 516 100 1 036 800
Genomsnittligt antal aktier 1 000 1 000
Antal utestaende aktier 1000 1 000
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‘Balansrikningar, Koncernen

MSEK 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Fanaltningsfastigheter Not 10 31 373,56 28 §70,7
Fastigheter under uppférande Not 10 176,9 2957
Nyttianderittstilgang tomtratt 1030,0 10180
Maskiner och inventarier Mot 11 1,5 1.7
Summa materiella anlgggningstiligdngar 32 581,9 29 3861
Aktier och andelar Not 14 och 23 10,0 1,3
Andelar | intressefdretag Not 15 403,8 374,2
Andra langfristiga fordringar Not 16 86,9 74,9
Summa finansiella anldggningstillgangar 500,7 4464
Summa anliggningstillgangar 33 082,6 29 832,5

Omsiittningstillgangar

Kundfardringar 17,0 6,1
Owiga fordringar 9,4 15,9
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 95,7 94,2
Summa kortfristiga fordringar 1221 116,2
Korifristiga placeringar Not 23 2 458,6 1 839,6
Summa kortfristiga placeringar 2 458,6 1839,6
Likvida medel Not 18 266,4 300,2
Summa omsittningstillgangar 2 8471 2 256,0
SUMMA TILLGANGAR 35929,7 32 088,5
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Balansrikningar, Koncernen forts. -

MSEK 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 0,5 0,5
Owrigt tillskjutet kapital 391,1 391,1
Balanserade vnstmedel inklusive arets totalresultat 10 008, 1 § 460,8
Eget kapital hanfordigt till moderbolagets aktie&gare 10 387,7 8852,4
Innehav utan bestd§mmande inflytande 49172 4630,2
Summa eget kapital 15 314,9 13 482,6
Skulder

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuid Not 9 26522 2183,3
Skulder till kreditinstiiut och liknande skulder Not 19 11 908,7 10 648,7
Leasingsskuld tomtrétt 1 030,0 1018,0
Owiga langfristiga skulder Mot 21 122.6 119,8
Summa langfristiga skulder 15 711,5 13 969,89
Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut och liknande skulder Not 19 38394 36281
Lewerantdrsskulder 110,9 1257
Skatteskulder 36,2 188,9
Owiga skulder 430,0 4131
Upplupna kostnader och féruthetaida intdkter Not 22 486.,8 280,2
Summa kortfristiga skulder 4903,3 4 636,0
Summa skulder 20 614,8 18 605,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 929,7 32 088,5
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Férandring eget kapital, koncernen

Balanserade

Owigt vinstmedel innehav utan

tillskjutet inklusive arets bestdmmande Totalt eget
Koncernen MSEK Alkliekapital kapital  totalresultat Summa inflytande kapital
Eget kapital 2018-12-31 0,5 391,1 6132,8 6 524,4 27486 9 273,0
Nyemission Fastpartner 6979 6979
Utdelning -80,0 -80,0 -118,3 -198,3
Farandring koncernsammans 8ttning”™ -305,2 -305,2 265,2 40,0
Arets totalresuitat 27132 27132 1036,8 3750,0
Eget kapital 2019-12-31 0,5 391,1 8 460,8 8 852,4 46302 13 482,6
Nyemission Fastpartner - 221,5 221,56
Utdelning - - -179.1 -179,1
Farandring koncernsammansattning” 210,86 210,6 271,56 -60,9
Avets totalresuitat 1334,7 1334,7 516,1 1 850,8
Eget kapital 2020-12-31 0.5 3811 10 Q06,1 10 397,7 4917.2 15 314,9

* Avser forvary/ forséaljningar av dotterbolag fran innehav utan bestdmmade inflytande..
Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgér till 500 000 kronor och bestar av 1 000 aktier fill ett kvotvédrde om 500 kr/st.

Balanserade vinstmedel: Utgdrs av foregaende 4rs balanserade vinstmedel efter eventuella avséttningar till re-
servionder och efter aktieutdelning. Arets resuitat laggs till detta belopp.

26 (69)



Compactor Fastigheter AB (pub})
5563234284

Kassaflodesanalys, koncernen

Koncernen

2020 2019
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 22891 4 599,2
Justeringsposter
Aw och nedskrivningar Not 11 0,1 0,2
Orealiserade vardefdrandringar Not 8 -1 301,2 -3 285,7
Resultat fSrsaljningar Not 8 -59,0 -450,1
Owiga poster Not 28 25,5 21,9
Erhalina/betalda skatter -100,2 -81,0
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 803,3 760,7
fore forindring i rérelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning /minskning kortfristiga fordringar 17,3 316,1
{Okning /minskning kortfristiga skulder -33,0 -281,0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 787,6 795,8
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
investeringar i fastigheter Not 10 -1 911,6 -3 255,3
Férsaljning av fastigheter Not 10 0,5 501,0
Investeringar och férsaijningar i kortfistiga placetingar -327.7 -188,3
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 54,0 48,1
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvd -89,4 -84,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 274,2 -2 978,6
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN Not 29
Upptagande av lan Not 19 3010,6 3294,6
Lasen och ameortering av 18n -1 539,6 -1 989,86
Emission av aktier i Fastpartner 221,8 701,4
Utdelning till aktiedgare - -80,0
Forvarv av dotterforetag fran innehav utan bestdmmande inflytande -60,9 -40, 1
Utdelning, innehav utan bestammande inflytande -179,1 -118,4
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1452,8 1767,9
ARETS KASSAFLODE -33,8 -414,9
Kassabehalining vid arets ingang ) Not 18 300,2 715,1
Farvanade likvida medel - -
Kassabehallning vid arets slut Not 18 266.4 300,2
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Resultatrakningar, Moderféretaget

MSEK 2020 2018

Nettoomsattning ) - -

Driftnetto 0,0 0,0
Central administration Mot 5 -1,0 -0,9
Resuitat fore finansiefla poster -1,0 0,9

Finansiella poster

Resultat frdn andelar | koncemftretag 248,9 209,2
Finansielta intakter Not B 19,6 48,0
Finangielia kostnader Not 7 -43,1 -35,3
Vardefdrandringar finansiella instrument Not 8 291,3 755,8
Resultat fore skatt §15,7 976,6
Aktuell skatt Not 8 123,5 -164,5
Uppskjuten skatt Not 9 -181,4 -
ARETS RESULTAT 457,8 812,1
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Balansrikningar, Moderforetaget

MSEK 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Andelar § kencemfdretag Not 12 10194 957.9
Fardringar hos koncemfaretag Nat 13 95,3 119,0
Aktier och andetar Not 14 10,0 1,3
Andelar i intresseféretag Not 15 1.1 1,1
Andra langfristiga fordringar Not 16 16,9 19,6
Summa anldggningstiligangar 11427 1 098,9

Omsattningstillgangar

Owuiga fordringar 0,1 7.4
Féruthetalda kosinader och upplupna intdkter Not 17 4.8 1,7
Summa kartfristiga fordringar 4,9 9,1
Kortfristiga placeringar Not 23 24226 1 839,6
Summa kortfristiga placeringar 24228 1839,6
Likvida medel Not 18 93,9 13,6
Summa omsittningstitlgangar 2521,3 1862,3
SUMMA TILLGANGAR 3 664,0 2 861,2
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‘Balansrikningar, Moderféretaget forts.

MSEK 2020-12-31 201912-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 0.5 6,5
Bundna reserver 0,0 0,0
Fritt aget kapital

Balanserade vinstmedel 1.800,3 988,2
Arets resuitat 457,8 812,1
Summa eget kapital 22586 1 800,8
Obeskattade reserver - -
Skulder

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld Not @ 1814 -
Skudder tilk kreditinstitut och liknande skulder Not 19 750,0 -
Skuider il koncemforetag 0,1 0,1
Summa langfristiga skulder 931,5 0,1
Kortfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut och liknande skulder Not 19 301,9 795,1
Skatteskulder 36,3 88,9
Owiga skulder 0,1 0,2
Skulder tHl narstaende 135,3 72,7
Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter Not 22 0,3 3,4
Summa kortfristiga skulder 473,89 1 160,3
Summa skulder 1 405,4 1160,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 664,0 2 961,2
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Férandring i Eget Kapital, moderféretag

Balanserade

vinstmedel

inklusive drets  Totalt eget
Moderforetaget MSEK Aktiekapital  Reserver resultat kapital
Eget kapital 2018-12-31 0.5 0,0 1 068,2 1 068,7
Utdelning -80,0 -80,0
Arets resultat 812,1 8121
Eget kapital 2019-12-31 0,5 0,0 1800,3 1800,8
Arets resultat 457.8 457.8
Eget kapital 2020-12-31 0,5 0,0 2 2581 2 258,86

Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgéar till 500 000 kronor och bestar av 1 000 aktier till ett kvotvérde om 500 kr/st.
Balanserade vinstmedel; Utgdrs av féregdende ars balanserade vinstmedel efter eventuella avséttningar tilf re-

servionder och efter aktieutdelning. Arets resultat 1aggs till detta belopp. Moderbolagets balanserade vinstmedel
utgér underlag fér bolagsstamman att besluta om arets utdelning.
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Kassaflodesanalys, moderforetag =~

2020 2019
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 5157 976,6
Justerihgsposter
Orealiserade \@rdeférandringar Not 8 -232,8 ~728.,9
Resultat forsaljningar Not 8 -58,5 -28,7
QOwiga poster Not 28 -3,2 0,4
Erhailna/betalda skatter -20.1 13,2
Kassafléde fran den lopande verksamheten 192,1 234,6
fore forandring i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning /minskning kortfristiga fordringar 4,2 -3,1
Okning /minskning kortfristiga skulder -37.4 -8,4
Kassaflode fran den lépande verksamheten 158,9 2231
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Fonvry koncemforetag -61,5 -41.5
Nettoinvestering i kortfristiga placeringar -300,4 -188,3
Finansiella anlaggningstiligangar, erhalien likud 2.7 7.4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -359,2 -222.4
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN Not 29
Upptagande avlan Not 19 756,8 65,1
Ldsen och amortering avian Not 19 -500,0 -
Firandring av andra langfristiga fordringar 23,7 7.1
Utdelning till aktieAgare - -80,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 280,5 -7,8
ARETS KASSAFLODE 80,2 7.1
Kassabehallning vid arets ingang Not 18 13,6 20,7
Farvarvade likvida medel - -
Kassabehallning vid 3rets slut Not 18 93,8 13,8

* Resultat fére bokstutsdispositioner och skatt fér moderbalaget
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Redovisningsprinciper och Noter

Not 01 Redovisningsprinciper

Allmén information
Compactor Fastigheter AB (publ) (556323—4284) ar ett svenskt aktiebolag med sate i Stockholm,

Koncernens huvudsakliga verksamhet &r att dga, forvalta och utveckla fastigheter i expansiva orter.

Styrelsen och verkstéillande direktéren har per 29 maj 2021 godként denna arsredovisning och koncernredovis-
hing fér publicering och den kommer foreldggas arsstdimman den 29 maj 2021 for faststallande.

Overensstimmelse med lag och normgivning

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, International Financial Reporting
Standards ([FRS) utgivna av International Accounting Standards Board (JASB) samt tolkningsuttalanden fran
iIFRS Interpretation Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU. Vidare tillampar koncernen dven Radets for
finansiell rapportering rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler fér kancerner vilken specifice-
rar de tilagg till IFRS upplysningar som kravs enligt bestdmmelserna i arsredovishingslagen.

Maderforetaget tillAmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under av-
snittet "Moderbotagets redovisningsprinciper’, Redavisningsprincipema &r i dverensstammelse med arsredavis-
nhingslagen, RFR 2 f8r Redovisning i juridisk person och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

Férutséttningar vid uppréittande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter
Moderfaretagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilket ocksd ar moderfdretagets och koncernens rapporte-
ringsvatuta. Samtliga belopp &r angivna i miljontats kronor med en decimal om ej annat anges.

Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden, férutom forvaltningsfastigheter samt vissa
finansiella tillgangar och skulder som redavisas till verkligt varde och skulder redovisade tilt upplupet anskaffning-
svarde. Finansielta tillgangar och skulder som redovisas till verkligt vérde bestér av kortfristiga placeringar, andra
tangfristiga vardepapper och 6vriga skulder.

De nedan beskrivha redovisningsprinciperna for kencernen har tillampats konsekvent pé samtliga perioder, om
inte annat framgar nedan. Kencernens redavisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och kon-
solidering av moderfiretag och dotterféretag, intresseféretag och joint venture féretag.

Tillimpning av nya redovisningsprinciper
Nya och andrade standarder och tolkningar som tratt i kraft fean och med 1 januari 2020 har inte haft nagon vé-
sentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter 2020.
Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.
Ovriga nya eller reviderade [FRS-standarder elier dvriga IFRIC tolkningar som tratt | kraft efter 1 januari 2020 har
inte haft nagon namnvérd effekt pa koncernens finansiella rapporter. Bolaget har erhaliit statliga bidrag om 3,8
MSEK i form av hyresstédspaketet vilka redovisas som hyresintakter. Erhalina bidrag redovisas i resultatrik-
ningen i samma period som de int&ktshortfall, i form av lamnade hyresrabatter, som bidrgen &r avsedda att tacka
1ill den del det beddms fareligga rimlig sakerhet att villkoren uppfylits och bidragen har erhallits/kommer att erhal-
las. Det finns inga eventualfarpliktelser som &r knutna till de statliga bidragen, Koncernen har inte erhallit nagra
andra former av statliga stéd. Koncernen upprattar inte arsredovisningen for 2020 eniigt ESEF,

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisning
Datterfiretag ar foretag dar koncernen direkt eller indirekt innehar mer &n 50 procent av rostvardet eller pa annat
salt har ett bestammande inflytande.

Bestammande infiytande uppnas nér moderbalaget har inflytande Gver ett firetag, ar exponerat for, eller har ratt
till, rérlig avkastning fran innehavet i féretaget samt har majlighet att anvanda inflytandet éver foretaget till att pa-
varka avkastningen. Koncernens sammanséttning framgér i not 12. Férekamsten och effekten av potentiella rast-
ratter som for narvarande &r méjliga att utnyttja elter konvertera, beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen
utévar bestammande inflyttande. Dotterbolag medtas i koncernredovisningen frén ach med den tidpunkt da det
pestammande infiytandet éverfars till koncernen och ingdr inte | koncernredovisningen fran och med den tidpunkt
da det bestammande inflytandet upphdr. Férvary av dotterbolag redovisas enligt

farviarvsmetoden. Kopeskillingen far rérelseforvarvet varderas tilt verkligt varde vid férvérvstidpunkten, vilket be-
riknas som summan av de verkliga vardena per forvarvstidpunkten for erlagda titigangar, uppkomna eller over-
tagna skulder samt emitterade egetkapitalandelar i utbyte mot kontroli éver den férvarvade rorelsen.
Farvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatrakningen nir de uppkommer. Vid rorelseférvéry dar summan av
kdpeskillingen, eventuellt innehav utan bestdmmande infiytande och verkligt varde vid forvarvstidpunkten pé tidi-
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gare aktieinnehav Gverstiger verkiigt varde vid forvarvstidpunkten pé identifierbara férvarvade nettotiligangar re-
dovisas skiilnaden som goodwill i rapporten dver finansiell stélining. Om skillnaden &r negativ redovisas denna
som en vinst p& forvary till gt pris direkt i resultatet efter omprévning av skilinaden, | de fall férvary sker av en
grupp tiligangar eller nettotitigéngar som inte wtgdr en rérelse fordelas istéllet anskaffningsvérdet pa de enskilt
identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid farvarvstidpunkten,

Intressefdretag

Intresseféretag ar foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande over den driftsmassiga och finansiella
styrningen, men inte stt bestimmande inflytande. Betydande infiytande innebér att dgarféretaget kan delta i de
beslut som rdr ett foretags finansistla och operativa strategier, men innebér inte bestammande dver dessa
strategier,

intressefiretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intressefdretag redovisas i balansrékningen till
anskaffningsvarde justerat far forandringar | koncernens andel av intressefdretagets nettotiligangar, med avdrag
for eventuella vardeminskningar i verkligt viirde pa individuella andelar. Resultat fran intressebolag redovisas i
resultatrakningen under rubriken "Andel i intresseféretags resuitat’. Avskrivningar pa &vervarden i intressefdretag
ingar ocksa i denna resultatpost. Erhdllna utdelningar fran intressefdratag minskar investeringens redovisade
véarde.

Samarbetsarrangemang

Ett samarbetsarrangemang &r ett avtalsbaserat ekonomiskt férhallande dér koncernen tillsammans med en an-
nan part bedriver en ekonomisk verksamhet och dar parterna har ett gemensamt bestdmmande inflytande &ver
den driftsmassiga och finansiella styrningen. Innehav i ett sammarbetsarrangemang kan vara antingen en ge-
mensam verksamhet eller joint venture. Compactors innehav i sambarbetsarrangemang &r joint venture. Innehav
i joint venture redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se ovan under Intressefératag for redogdrelse av kapitalan-
detsmetaden. Kapitalandelsmetoden tillimpas fran den tidpunkt da det gemensamma bestdmmande inflytandet
uppkommer ach fram fill den tidpunkt da detsamma upphdér.

Transaktioner eliminerade vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer genom koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin hethet vid upprattandet
av koncernredovisningen.

Orealiserade vinster som uppkomimer vid transaktioner med intressefdretag och joint ventures elimineras i den
utstrackning som motsvarar koncernens Agarandel i foretaget. Orealiserade forluster elimineras pé samma satt
som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nedskrivningshehov.

Minoritetsintressen

Minoritetsintressen bestar av marknadsvardet av minoritetsandelar i nettotiligangar fér dotterféretag som omfattas
av koncernradovisningen vid tidpunkten for det ursprungliga forvarvet och minoritetsagarnas andel av
forandringar i eget kapital efter férvarvet.

Segmentrapportering

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovishingen med féretagsledningens synsatt uppdelat p&

Region 1, Region 2, Region 3, Region 4 samt HS Fastigheter AB. Dessa fem identifierade regioner &r de frvalt-
ningsomraden som verksamheten foljs upp pa och rapporteras till fdretagsledningen.

Redovisningsprinciperna som anvinds vid den interna rapporteringen ar samma som fér koncernen i dvrigt. De
fem regionerna féljs upp pa driftnettoniva. Dartill kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar.

Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt
hanfarfiga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresuitatet bestar av resultat frin respektive segment exkiu-
sive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseftiretags resuitat, poster i finansnettot samt
skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna ar direkt hanférliga till respek-
tive segment.

INTAKTER

Hyresintikter
Koncernen genererar intakter huvudsakligen fran uthyrning av bostéder och lokaler under operationelia
leasingavtal. Intékterna redovisas linjart dver den period da bostaden/lokalen &r upplaten.

Farskottshyror redovisas som foruthetalda hyresintékter. Erséttningar i samband med uppségning av hyresavtal i
fortid intaktsfors direkt.

Intédkter fran fastighetsforsaljning

Intakter fran fastighetsforsaliningar redovisas normalt pa kontraktsdagen sédvida motparten inte erhéller kontroll
aver fastigheten vid ett senare tilifalle. Vid beddmning av intékisredovisningstidpunkt beakias vad som avialats
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mellan parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den {dpande férvaltningen. Darutéver beak-
tas omstandigheter som kan paverka affiarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller kdparens kontroll.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal foreligger da de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med &gandet i allt vé-
sentligt dverfirs fran leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte &r finansiella klassificeras som oper-
ationella leasingavtal. Alla leasingavtal av visentlig karaktar i Compacter med dotterfdretag har klassificerats som
operationella,

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter under operationelia leasingavtal kostnadsfars dver leasingperioden med utgéngspunkt fran
nyttjandet.

Dotterféretaget Fastpartner har klassificerat ingdngna tomtratts- och arrendeavtal som operationella leasingavial,
dar dotterfaretaget Fastpartner ar leasefagare.

Koncernen som feasegivare

Hyreskontrakten avseende férvaltningsfastigheterna klassificeras som operationelia leasingavtal, dér koncernen
star som leasegivare. Principer far redovisning av erhallna leasinginbetalningar redovisas under avsnittet intakter.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter p& bankmedel och fordringar, utdelningsintakter,
réntekostnader pa lan, orealiserade och realiserade vinster och fariuster pa finansiella tillgéngar.

Ranteintakter periodiseras dver [Bptiden med tillampning av effektiviantermetoden. Utdelning pa aktier redovisas
nar ratten att erhalla betakning faststalits.

Resultat fran fdraaljning av vardepapper redovisas da de risker och férdelar som ar fdrknippade med agandet av
instrumentet i allt visentligt dverférts till kdparen och koncernen g langre har kontroll dver instrumentet.

L&nekostnader redovisas i den period fill vitken de hanfér sig utom till den del de inraknas i anskaffningsvérdet vid
vasentiiga ny- till- och ombyggnationer, Réntekostnaden motsvarar faktisk kostnad eller beréknas efter en rénte-
fot motsvarande koncernens genomsnittliga rantekostnad fér perioden.

Kostnad for uttag av pantbrev betraktas som finansiell kostnad ach periodiseras dver tre ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar bland tillgangarna likvidamedel, hyresford-
ringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna réntederivatinstrument,leverantdrsskulder, 6v-
riga skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffnings-
varde, med tilldgg fér transaktionskostnader, med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till
verkiigt varde via resultatrakningen dér transaktionskostnader inte ingar. Efterféljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sadsom inoch utbetalning av rantor och
krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan ovriga in- och utbetalningar bokférs pa kontoférande
banks bokfsringsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, for-
falter eller bolaget férlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld tas bort frén balansrékningen nar forpliktelsen i
avialet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Aktier och andelar .

Aktier och andelar avser andra langfristiga vardepappersinnehav utanfor fastighetsrérelsen och &r redovisade il
verkligt varde med vérdefdrandringar redovisade dver resultatrakningen. Compactor har kiassificerat innehaven
som ses som kapitalinvesteringar som finansiella instrument, vilket &r i dverensstdmmelse med IAS 32.

Andra langfristiga fordringar och ovriga fordringar

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar ar fordringar som uppkommer da féretaget tillhandahailer
pengar utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den férvéntade innehavstiden &r ldngre dn ett ar klas-
sificeras de som andra langfristiga fordringar och om innehavstiden ar kortare klassificeras de som évriga forg-
ringar. Dessa fordringar varderas till upplupet anskaffningsvéarde genom tillamning av effektiviintemetoden.

Fordringar

Finansiella tillgangar som inte &r derivat, som har faststéilda eller faststaltbara betalningar och som inte noteras
p& en aktiv marknad, redovisas som fordringar. Finansiella tillgangar kiassificeras som upplupet anskaffnings-
varde, verkligt varde via resultatrakningen eller verkligt varde via dvrigt totalresultat baserat pa karaktéren hos
tilgangens kassaflode och pa den affdrsmodell som tillgangen omfattas av. Samtliga av koncernens finansiella
tillgangar som inte &r derivat uppfyller kriteriet for kontraktsenliga kassafléden och innehas i en affdrsmodell vars
syfte 4r att inkassera dessa kontaktsenliga kassafloden. Fordringarna redovisas darmed till upplupet anskaffning-
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svarde. | kancernen finns hyresfordringar, dvriga fordringar dar sistndmnda avser framst moms- och skatteford-
ringar. Fordringarna har efter individuell vardering upptagits tilt det belopp varmed de berédknas infiyta, vilket inne-
bar att de redovisas till anskaffningsvarde med reservering for osékra fordringar. Fér koncernens fordringar utom
likvida medetl anvands den fdrenklade madellen {6r kreditreserveringar, Det gdrs 16pande beddmning av kreditre-
serveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. 4 grund av fordringarnas korta
léptid uppgar reserverna tilt ovéisentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som fordringar som &r férfallna
mer an 80 dagar och | de fallen gors en individuell bedémning och reservering. Fér likvida medel beddms reser-
ven baserat p& bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande faktorer. Pa grund av kort 16ptid och
hég kreditvardighet uppgér reserveringarna till ovasentliga belopp. Reservering fér osékra fordringar sker nar det
finns objektiva riskbedémningar for att koncemen inte kommer att erhalla fordran.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa och banktilgodohavanden, Tillgodchavanden under kassa och bank kategoriseras
som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innehar redovisning &l upplupet anskaffningsvarde. P4 grund av
aft banktiligodohavanden &r betalningsbara pa anfordran maotsvaras upplupet anskaffningsvérde av nominellt be-
lopp.

Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket innebér vardering till upplupet anskaff-
ningsvarde. Leverantdrsskulders fdrvantade 16ptid ar kort, varfér skulden redovisas till nominelit belopp utan dis-
kontering enligt metoden fér upplupet anskaffningsvarde.

Laneskulder

Laneskulder kategoriseras som "Ovriga finansielfa skulder” och vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Eventu-
ella vasentliga transaktionskostnader férdelas dver laneperioden med tillampning av effektivrantemetoden. Lang-
fristiga skulder har en forvaintad 18ptid langre &n ett &r medan kortfristiga har en loptid kortare an eit &r.

Férvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte alt generera hyresintakter efler vardestegring eller en
kambination av dessa, Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde vitket inkluderar, till férvarvet,
direkt hanforbara utgifter. Dérefter redovisas forvaltningsfastigheter i balansrékningen till verkligt véarde.

Fastigheter under uppférande avser nyproducerade fastigheter som koncernen uppfér frdn grunden och inklude-
rar sdledes g hyresgdstanpassningar och dvriga pagaende projekt i befintliga fastigheter.

Tvé ganger per ar gors virderingar av Compactors fastighetshestand av externa vérderingsinstitut. Under 2019
ar det Cushman & Wakefield Sweden AB samt Newsec Advice AB som utfort dessa.

Virderingsféretagens underlag for varderingarna utgdrs av den information som de fastighetsagande bolagen har
lamnat om fastighetarna. Danna information bestar av utgaende hyra, avialsperiod, eventuelia tilldgg och
rabatter, vakansnivaer, kostnader f&r drift och underhall, samt stérre planerade eller nyligen utférda investeringar,
underhall och reparationer. Darutéver anvander varderingsforetaget ocksa egen information avseende ort- ach
marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar tili att beddma fastigheternas marknadsvérde vid vardetidpunkien. Med marknadsvérde avses
det mest sannolika priset vid en férsaljning med normal marknadsféringstid pa den &ppna marknaden.

Faor virdebedémningen har en kassaflddesanalys genomférts fér varje fastighet. Kassaflddesanalysen utgérs av
en bedémning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets
restvarde efter kalkylperiodens slut.

Byggratter redovisas till marknadsvérde nar detaljplaneprocessen har framskridit s4 1angt att ett reellt marknads-
virde uppstar. Byggratter varderas framst till ortsprisanalys, vilket innebér att beddmningen av marknadsviardet
sker utifran jamforelser av priser for likartade byggratter. Fér Compactors dotterféretag &r det endast ett fatal fas-
tigheter dar byggratten har varderats. Varderingsinstitutens utladtande granskas och jamférs med den interna var-
deringen.

Se aven beskrivning under not 10 Forvaltningsfastigheter.

Savil orealiserade som realiserade vardefrandringar hanférliga till forvaltningsfastigheters verkliga varde redovi-
sas i resultatrdkningen.

Tillkemmande utgifter

Tillkommande utgifter aggs il det redovisade vardet endast ndr det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fér-
delar som &r forknippade med tillgdngen kaommar att komma féretaget till del och anskaffningsvardet kan berdk-
has p& ett tillfarlitligt satt. Alla andra tiflkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkammer. Avgdrande for bedémningen nar en tillkommande utgift 1aggs till det redovisade vardet &r om
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utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid s&dana utgifter aktiveras. Avenida
fall ny komponent tillskapats [4ggs utgiften till det redovisade vardet. Reparationer kostnadsfars i samband med
att utgiften uppkommer.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier redovisas som tillgang i balansrékningen om det ar sannolikt att framtida ekonomiska
fardelar kommaer att komma bolaget till del ach anskaffningsviardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitiigt
s#tt. Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumuterade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pd maskiner och inventarier berknas fran historiskt anskaffningsvarde med justering for beréknat
restvarde och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver nyttjandeperioden. Maskiner och inventarier
har en beddmd nyttjandeperiod om fem ar,

Nedskrivningar

Det redovisade vardet pa anliggningstiligdngarna prévas fortlopande. Om indikation pa nedskrivningsbehov
finns, gors en jamforelse mellan anldaggningstillgingens redovisade varde och dess bedémda atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet utgdrs av det hdgsta av en tillgangs nettoférsaliningsvarde och nyttjandevérde.
Nettofarsafjningsvardet utgérs av det pris som bersknas kunna uppnas vid forsdfning av en tillgang mellan kun-
niga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag ska
gdras for farsaliningskostnader och avveckiingskostnader, Nyttjandevardet mats som forvantat framtida diskonte-
rat kassafléde. Nedskrivning sker da det redovisade virdet dverstiger atervinningsvardet. Nedskrivningar aterfars
o férandringar har skett | de antaganden som ledde fram till den ursprungliga nedskrivningen. Aterféring sker
hogst till det varde som skulle ha redovisats efter avskrivningar om ingen nedskrivning skett. Aterférda nedskriv-
ningar redovisas i resultatrakningen.

Ersédttningar till anstillda

Ersattningar tili anstallda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med mera, samt pensioner redovi-
sas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras
dessa som avgiftsbestamda efler férmansbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestdmda planer

Fér avgiftsbestadmda planer betalar foretaget faststélida avgifter till en separat oberosnde juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter, Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att f&r-
manerna intjanas vilket normalt sammanfalier med tidpunkten fér nér premie erlaggs.

Férmansbestiamda planer

Kanhcernens pensioner utgdrs av ITP-planen genom férsakring | Alecta vilken, enligt eit uttalande frdn Réadet for
finansiell rapportering, UFR 10, klassificeras som en farmansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta
innebar att foretaget skall redovisa sin proportionella del av de farmansbestamda forpliktelserna samt forvalt-
ningstillgangar och kostnader som &r frknippade med planen. Enligt uppgift fran Alecta kan de ¢f lamna dessa
uppgifter, varfdr planen redovisas som en avgiftshestamd plan enligt punkt 30 i IAS 19.

Avsidttningar

Avsattningar ar skulder som &r ovissa med avseende pa belopp och/eller tidpunkt d& de kommer att regleras.
Koncernen redovisar en avsittning i balansrakningen nar det finns ett atagande till foljd av en intréffad handelse
och att det &r trofigt att ett uifléde av resurser kravs for att reglera atagandet och en tillforlitlig uppskattning av be-
loppet kan garas. Nuvardesberikning gors vid eventuella vésenliga tidseffekter fér framtida betalningsfiden.

Skatt

inkamstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas
avseende aktuellt &r samt justeringar av tidigare &rs aktuella skatt. Uppskiuten skatt beréknas pa skillnaden mel-
lan redovisade och skatteméssiga varden pa foretagets tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteskulder redovi-
sas i princip for aila skattepliktiga temporéara skillnader, férutom &ll den del den uppskjutna skatten hénfdrs till den
forsta redovisningen av goodwill eller en tillgang eller skuld som harrér frén en transaktion som &r ett tillgangsfar-
varv ach vid tidpunkten for farvarvet inte paverkar vare sig redovisat resultat sller skaftepliktigt resultat. Upp-
skjutna skattefordringar redovisas endast | den utstrackning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot fram-
tida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del
det inte langre &r sannolikt att tillirackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga {6r att utnytijas helt
elier delvis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas gilia for den period dé tillgdngen atervinns eller
skulden regieras. Uppskjuten skait redovisas som intékt eller kostnad i resultatrakningen, utom i de fall den avser
transaktioner eller handelser som redovisats direkt mot totalresultatet, varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i
totalresuitatet.
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Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkemstskatt som debiteras av samma
myndighet och da kencarnen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att nettoresultatet justeras for poster
som inte &r kassaflédespaverkande.

Eventualférpliktelser

En eventualfarpliktelse redovisas nar det finns et majligt dtagande som harrdr fran intraffade handelser och vars
farekomst bekraftas endast av att en eller flera osdkra framtida h&ndelser, som inte ligger inom féretagets
kontrolt, intraffar eller uteblir, eller ett Atagande som harrér fran intriffade handelser men som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas fir att re-
glera atagandet eller att dtagandets storiek inte kan beraknas tillrackligt tiliférlitligt,

Moderfiretagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen f&r moderfdretaget har upprétiats enligt rsredovisningslagen, Rédets for finansiell rapportering
rekommendation RFR 2 "Redavisning for juridiska personer” ach uttalanden fran Radet {ar finansiell rapportering.
RFR 2 innebér att moderféretaget i drsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU god-
kinda IFRS och uttalanden s langt det &r majligt inom ramen fér arsredovisningsiagen och Tryggandelagen och
mad héansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och
tillagg som ska goras fran IFRS.

Virdepapperslin

Vardepapper som lanas ut kvarstér | batansrakningen da koncernen fortsatt &r exponerad emot vrdepapprets
vardefordndringsrisk. Utlanade vardepapper redovisas pd affirsdag som stélld pant, medan inlanade vérdepap-
per inte tas upp som tillgang. Vardepapper som lanas ut varderas pa samma satt som 6vriga innehavda varde-
papper av samma slag. | de fall avyitring av inldnade vardepapper sker, sa kallad blankning, skuldbokférs ett be-
fopp motsvarande vardepappernas verkliga virde inom "Owvriga skulder" i balansr&kningen.

Andrade redovisningsprinciper fér moderbolaget

De andringar i RFR 2 "Redovisning for juridiska personer” som har trétt i kraft och galler for rékenskapséret 2020
har inte paverkat moderféretagets finansiella rapporter 2020.

Andringarna i RFR 2 som &nnu inte har tritt i kraft:

Féretagsledningen bedémer att dvriga andringar | RFR 2, som &nnu inte tratt i kraft och som géller frn och med
1 januari 2021, inte vantas fa nagon vésentlig paverkan p& moderforetagets finansiella rapporter néir de tillampas
for forsta gangen.

Skillnader mellan koncernens och moderféretagets redovisningsprinciper
Skiltnaderna mellan koncernens och moderféretagets redovisningsprinciper framgdr nedan.

Dotterforetag, intresseféretag och joint ventures

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och joint venture redovisas | moderféretaget enligt
kapitalandelsmetaden justerat fisr upp~ och/eller nedskrivningar, Utdelningar redovisas i sin helhet som intakt.

Transaktionskostnader i samband med forvarv av dotterforetag redovisas som en del av anskaffningsvérdet.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot fritt eget kapital hos mottagaren och som en dkning av posten "Andelar i koncern-
féretag” hos givaren.

Forvaltning | kommission

Fastighets8gande dotterféretag driver forvaltningen i kommission for moderbolaget. Lépande
intakter och kostnader, och driftrelaterade balansposter redovisas direkt i moderbolaget.

| dotterféretagen redovisas i princip endast avskrivningar pa byggnader.

Not 02 Redovisning av segment

| enlighet med IFRS 8 presenterar Compactor segmentsredovisning med foretagstedningens synsétt uppdelat p4
Fastpartners fyra segment; Region 1, Region 2, Region 3 samt Regicon 4. Uttver dessa fyra segment redovisas
Aven HS Fastigheter AB som et segment. Dessa fem identifierade regioner ar de férvaltningsomraden som verk-
samheten féijs upp pa och rapporteras till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den in-
terna rapporteringen 4r samma som for kancernen i évrigt. De fem regionerna félis upp pa driftnettoniva. Dartill
kommer ofrdelade poster samt koncernjusteringar. Hyresintdkterna, vilka &r externa i sin helhet, och fastighets-
kostnader samt orealiserade vardefdrandringar ar direkt hanforiiga till fastigheterna i respektive segment. Brutto-
resultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader,

38 {69)




Compactor Fastigheter AB (publ)
5563234284

andel i intresseféretagsresultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgadngar och skulder redovisas per balansda-
gen och fastighetstitgangarna ar direkt hanférliga till respektive segment. ingen hyresgést star fdr mer an tio pro-

cent av hyresintakiema och ingen verksamhet eller nagra tillgangar finns utanfér Sverige.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malma/vVéxjé och
Ystad samt Fastpariners tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och RinkebyRegion 2 innefattar bolagets fastig-
heter | Vastberga/BrommafLidings/Taby/Sédertdlie/Norrképing/Atvidaberg/Strangnis/Eskilstuna och Enkdping
samt Fastpartners tva stadsdelscentrum i Alvsjd och Bredéng. Region 3 innefattar bolagets fastigheter i
Akalta/Marsta/KnivstafVallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Géteborg/Alingsas och Ulricehamn.
Region 4 innefattar bolagets fastigheter | Gavie/Sdderhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora. HS Fastigheter

har fastigheter utspridda éver landet.

Elimineringar
HS och koncem-
Fastigheter Summa fastighels- gemensamma
Regien 1 Region 2 Region 3 Region 4 AB fnaltning paster
MSEK 2020 2019 2020 2013 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Hyresintékter 8199 7221 3938 3993 4812 4438 1287 1245 161 165 18177 17030 13 13
Fastighetskostnader 4042 2019 1135 1206 1587 4505 402 405 -89 -108 -B256 5243 13 13
Driftnetto §15,7 520,22 2803 2787 3025 2831 865 BI,0 7.2 57 1922 1wT 00 00
Tomtréttsawélder -20,7 =211 -5.0 50 -5,1 =51 -30,8 -31,2
Virdeférindringar
Crealiserade virdeforandringar
fastigheter 146 16834 6795 4804 1886 4200 1114 237 113 1,8 10854 25843
Realiserade vardefdrdndringar
fastigheter 424,5 9,5 -1,1 05 4234
Vardeforandringar finansiella
tillgangar -16,9 -32,5 2913 7556
Bruttoresu|tat 7096 2607,0 554,8 7341 4665 71080 1979 1038 185 75 23304 41277 2¥,3 7556
Ofrdelade poster
Central administration -396 -358
Andel i intressefdretags resultat 222 21,5 08 0,8
Finansiella intakter 246 88 188 446
Finansiella kostnader -314.5 2874 413 -366
Resultat fare skatt
Skatt -4383 -849.2
Tatalresultat 20827 348708 -2%41,9 20,6

Arets resultat hinférigt tilf moderbeotagets dgare
Arets resultat hinforigt tili Innehav utan bestimmande Inflytande

Fonaltningsfastigheter 153841 136345 68114 60368 74072 69082 1731,7 1592, 2060 1940 315504 283664 - -
Ofdrdelade postar

Nyttjanderattstiigangar
Finansiella
anliggningstillgangar
Imentarier
Oms#tningstilgangar
Licida medet

Summa tiltgdngar 153941 13 634,56 6811,4 60368 7 407,2 64908,2 1731,7 15929 2069 184,0 31 5504 28 366,4 - -

Oftrdelade poster
Eget kapital
Lingfistiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Kortfristiga skulder

Swwna egat kapital och skulder
Arets investeringar 16450 21478 851 189,4 3305 8808 273 372 07 01 20986 32551 - -
Férsiliningar 0,1 - 0,1 - -
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Summa koncamen

2000

18154
524,2

1292,2

-30,8

10854
0,5
274,4

2821,7

38,6

21,4
41,4
.355,8
22891
-438,3
1859,8

13347
518,

31 550,4

1030,6

500,7
1,5
2580,7
266,4

35929,7
15 314,9
13 059,3
2652,2
4903,3

35929,7

2098,6

2019

1701,7
5230

1178,7

3,2

2689,3
423,4
723,1

48833

35,8

22,3
53,4
-324,0
4599,2
-849,2
3750,0

27432
10368

28 366,4

10180

446,4
1,7
19558
300,2

32 088,5
134826
11 786,6
21833
46350

32 688,5

32551
0,1
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Not 03 Hyresintakter

Koncernen

2020 2019
Hyresvarde 20833 19451
Hyresrabatter och
forluster -71.4 -70,1
Vakanser -195,5 -173,3
Summa 1816,4 1701,7

Dan genomsnittliga nominella kontraktsidngden uppgar tilt 4,7 (4,7) ar.
Koncernens kreditforluster avseende hyresfordringar uppgéar for aret till -9,3 (-4,0) MSEK.

Kontraktsforfallostrukturen framgar av nedanstaende tabeli:

Kontrakts-

véirde
Léptid Antal (arshyra) Andel%
2021 594 137,2 7.9
2022 503 275,7 15,9
2023 459 388,86 22,4
2024 281 347.0 20,0
2025 62 114,4 6,6
2026 > a5 469,2 27,1
Summa 1994 17321 100,0

Bostéader 346 31,9

P-platser och garage 1 359 27,4

Sumina 3699 1791,4

Nedanstiende tabell beskriver framtida hyresintakter avseende befintliga kontrakt for kommersiella fastigheter
(orderstock). Denna kontraktsvolym uppgar till 8 123,3 (7 630,3) MSEK.

Orderstocken for bostéder uppgar till 31,9 (18,4) MSEK i arshyra och orderstocken for p-platser uppgar till 53,8
{79,2) MSEK,

Avtalade

framtida hyresintikter 2020 2019
Avtalade

hyresintakter ar 1 1 760,1 16514
Avalade

hyresintakter ar 2 till 5 4 4283 4 2722
Autalade hyresintakter

senare 4n 5 ar 1834,9 1 766,7
Summa 8123,3 7 690,3

Fordelningen av kontraktsportfélien per region framgar nedan:

Kommersiellt
kontraktsvirde per Kontrakts

region virde Lbptid Yta (kvm)
Region 1 3 386,8 4,5 446 427
Region 2 1811,0 5,0 413 744
Region 3 2062,5 4,5 440 069
Region 4 792,6 56 211 592
HS Fastigheter AB 80,4 3.7 23 216
Summa 8123,3 4,7 1535048
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Fordeining av intdkter 2020 2019
Hyresintakter 16978 1 591,89
Sendceintakter 118,6 109,8
Summa 1816,4 1701,7

Not 04 Tomtrattsavgélder och arrenden

Tomtridttsavgald dr den avgift en agare il en byggnad pd kommundgd mark betalar till kommunen. Tomtratts-
och arrendeavgift uppgick tilt 38,8 (39,1) MSEK f&r 2020. Tomtratter innehas framst | Stockholmsregionen.
Compactor innehar 55 tomtratter genom dotterbolag. Tomtrattsavialens forfallotidpunkter framgar nedan.

Koncernen
Avtalade framtida
tomtrittsavgilder 2020 2019
Avtalade
tomtrittsavgélder ar 1 -30,0 -30,0
Avtalade
tomtrattsawgalder
ar 2 till 5 -101,6 -1086,3
Avtalade
tomtrattsawgélder
ar 6 till 10 -72,5 -83,4
Summa -204,1 -219,7
Not 05 Central administration

Koncernen Moderfoéretaget

2020 2019 2020 2019
Central administration -39,5 -35.8 -1,0 -0,9
Avskrivningar
kontorsutrustning -0,1 0,0 - -
Summa -39,6 -35,8 -1,0 -0,9
Not 06 Finansiella intakter

Koncernen Modetfdretaget

2020 2019 2020 2019
Ranteintaikter 23,7 9.5 3.8 4,2
Utdelningar 15,8 43,8 15,8 43,8
Resultat fran finansielia
placeringar 1,8 0,1 - -
Summa 41,3 53,4 19,6 48,0

Koncerninterna ranteintakter elimineras i koncernresultatrakningen.
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Not 07 Finansiella kostnader

Koncernen Moderforetaget

2020 2019 2020 2019
Rantekostnader
avseende 1an hos
kreditinstitut -327.,0 -2957 -34,9 -28,5
Rantekostnader
awseende checkrakning -2.1 -2,0 -0,1 -0,1
Rantekostnader dwiga
skulder -4,0 -6,3 -3,5 -4,0
Summa
rantekostnader -333,1 -304,0 -38,5 -32,6
Owiga finansiella poster -13,6 12,7 -1,9 2,0
Pantbrevskostnader -6,3 6,5 - -
Férlust fdrsaljning
hostadsratt 0,0 -0,7 0,0 0,7
Nedskrivning dwiga
fordran -2, 7 - -2,7 -
Tomtrattsavgalder -30,8 -31.2 - -
Summa dvriga
finansiella poster -53,4 -51,1 -4,6 -2,7
Finansiella kostnader
enligt resultatrikning -386,5 -355,1 -43,1 -35,3

Not 08 Vardeférandringar

Realiserade vardeférandringar i forvaltningsfastigheter uppgar till totalt 0,5 (423,4) MSEK och avser vinst vid fér-
saljning av ett stallverk i region 3.

Koncernen

2020 20189
Fastigheter
Realiserade 0,5 423.4
Orealiserade 1085,4 2 589.3
Summa 1 085,9 3o012,7

Arets totala vardeférandringar i forvaltningsfastigheter uppgar till 1 085,9 (3 012,7) MSEK.

Av drets orealiserade vardefdrandringar om 1 085,4 (2 589,3) avser 114,86 (1 683,4) MSEK bestandet i Region 1,
1 679,5 (460,4) MSEK bestandet i Region 2, 168,6 {(420,0) MSEK bestindet | Region 3, 111,4 (23,7) MSEK be-
standet i Region 4 samt 11,3 (1,8) MSEK bestandet i HS Fastighater. Av de realiserade vérdefdrandringara av-
ser 0,0 {(424,5) MSEK bestandet i Region 1, 0,0 (0,0) MSEK bestandet i Region 2, 0,5 (0,0) MSEK bestandat i
Region 3, §,0 {-1,1) MSEK hestandet i Region 4 och C,0 (0,0} | HS Fastigheter.

Under aret har Compactor gjort varderingar av hela fastighetsbestandet tva ganger per ar med hjalp av varde-

ringsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. Fér yttertigare information kring varde-
ring av férvaltningsfastigheter, se not 10 Férvaltningsfastigheter.
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Koncernen Moderforetaget

2020 2019 2020 2019
Finansiella instrument
QOrealiserade
vardeforandringar i
kortfristiga placeringar 232,8 728,9 232,8 728,9
Realiserade
vardefdrandringar i
kortfristiga placeringar 58,6 26,7 58,5 26,7
Marknadsvardering
réntederivat -17,0 -32,5 - -
Summa 2744 7231 291,3 755,6

Fér yttetligare information kring vérdering av finansiella instrument, se not 23 verkligt varde finansiella instrument.

Not 09 Skatt

Koncernen Moderforetaget

2020 2018 2020 2019
Inkomstskatt
Resultat fore skatt 2 2891 4 599,2 515,7 976.,6
Nominell skattesats i
Swerige, 21,4% -489,9 -084,2 -110.4 -209,0
Omuvérdering hanforligt
till &ndring av skattesats - - - -
Skattefri vinst férsaljining
fastigheter - 130,7 - -
Justering for 6wiga e
awdragsgilla/
skattepliktiga poster -8,3 -0,5 45,4 44 .4
Férandring
underskottsawdrag 0,3 0,2 - -
Andel i intressefdretags
resuitat 4,5 4,8 - -
Owigt 53,1 0,0 7,1 -
Korrigering tidigare ars
taxering/berdkning 1,9 0,3 - -
Redovisad
skaftekostnad ~438,3 -849,2 -57,9 -164,6
varav
Aktuell skatt -95,9 -258,7 =11 -164,5
Korrigering tidigare ars
taxering/berdkning 126,5 0,1 124,6 -
Uppskjuten skatt -468,9 -580,6 -181,4 -
Redovisad
skattekostnad -438,3 -849,2 -57,9 -164,5
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Koncernen Moderféretaget
Uppskjuten
skatteskuld/
fordran 2020 2019 2020 2019
Temporéra skillnader
Fastigheter -12 216,56 -10779,5 - -
Uppskjuten skatteskuld
20,6% -2 516,68 -2 220,6 - -
Marknadsvéirdering
kortfristiga placeringar -880.,6 - -880,6 -
Uppskjuten skatteskuld
20,6% -181,4 - -181,4 -
Marknadsvérdering
rantederivat 143,8 126,8 - -
Uppskjuten skattefordran
20,6% 29,6 26,1 - -
Qutnyttjade
underskottsawdrag 80,9 56,3 - -
Uppskjuten skattefordran
20,6 % 16,7 11,6 - -
Qwigt -2.3 -2,3 - -
Uppskjuten skatteskuld
20,6% -0,5 -0,5 - -
Uppskjuten
skatteskuid/fordran -2 652,2 -2 183,4 -181,4 -

Arets skalt uppgar till -438,3 (-849,2) MSEK. Skatten utgdrs till stor del av uppskjuten skatt hanférlig till oreali-
serade vardeférandringar pa forvalthingsfastigheter samt méjligheter att utnyttja skattemassiga avskrivningar for
farvaltningsfastigheterna, Detta innebar aft skatlten g] &r kassaflodespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i
bolagsform omvandlas sallan den uppskjutna skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid forsélining av
dotterbolagsaktier ar skattefri.

Spérrade underskott finns i koncernen om cirka 80,9 MSEK, Dessa kan bérja utnyttjas i koncernen tidigast fér
beskattningsar 2024, Uppskjuten skattefordran om 16,7 MSEK avseende dessa underskott har bokforts per 2020-
12-31.
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Not 10 Farvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande

Koncermen Moderforetaget

2020 2019 2020 2019
Férvaltningsfastigheter
Verkligt virde Jid arets
bérjan 28 070,7 224558 - -
Omklassificering 201,8 - - -
Férséljningar av
fastigheter - -0,1 - -
Forvarv av fastigheter 1 557.8 24430 - -
Investeringar 492 1 582,7 - -
Vardeférandring 1051,1 2 589,3 - -
Verkligt varde vid 31 373,5 28 070,7 0,0 0,0
arets slut

Koncernen Moderféretaget

2020 2019 2020 2019
Fastigheter under uppforande
Varde vid drets bérian 2957 66,3 - -
Omklassificering -201,8 0,0 - -
Forvary av fastigheter - - - -
Investeringar 48,7 2294 - -
Véardeforandringar 34,3 -
Varde vid &rets slut 176,9 295,7 0,0 0,0

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och samtliga fastigheter har vérderats enligt nivé 3,
IFRS 13.

Tva ganger under arat har varderingar av Compactors hela fastighetsbestand gjorts av vérderingsinstituten Cush-
man och Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB.

Varderingsfaretagens underlag for varderingarna utgérs av den information som de fastighetségande féretagen
har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra, avialsperiod, evantuella tiliagg och ra-
batter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall samt stdrre planerade eller nyligen utférda investeringar
och reparationer. Darutéver anvander varderingsféretagen ocksa egen information avseende ort- och marknads-
vilikor for respektive fastighet, Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamférs med den interna vérdering
och den vardering som bast stdmmer Gverens med den egna varderingen anvands vid bedémningen av det totala
marknadsvérdet for koncernens fastigheter.

Virderingen syftar tiil att beddma fastigheternas marknadsviarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvéarde avses
det mest sannolika priset vid en férsdljining med normal marknadsféringstid pé den dppna marknaden. Fér varde-
bedémningen genomftrs en kassaflodesanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgdrs av en beddémning
av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgér normalt till tio ar. Fér bedémning av restvardet vid utgangen av kal-
kylperioden beréknas driftnettot for aret efter kalkylperiodens slut.

Beddmningen av utbetainingar fér drift och underhall har gjorts dels utifrdn dotterféretagens lamnade uppgifter,
dels ulifran erfarenhet avseende jamférbara objekt. Utbetalningarna far drift och underhall bedéms dka i takt med
den antagna inflationen.

Kalkylrdntan utgér ett nominellt rantekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet &r baserat pé erfarenhetasméss-
iga beddmningar av marknadens farrantningskrav for likartade fastigheter, Beddmningen av rantekravet gtrs per
fastighet. Samiliga férvaltningsfastigheter i bestandet genererar hyrasintakter.

Faérvaltningsfastigheter virdering till verkligt virde per 31 december 2020

Nedan tabell visar de védsentliga antaganden som anvands vid varderingen, Da koncernen innehar manga kombi-
nationsfastigheter, fastigheter som bade bestar av kontor/lager/fproduktion, har en geografisk indelning gjorts av
bestandet | nedan riskdversikt.
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Inflationsantagandet far hela kalkylperioden uppgar till 2 procent per ar. Genomsnittligt avkastningskrav far hela

fastighetsbestandeat uppgar till cirka 4,6 {4,6) procent. Fdr region 1 &r det genomsnittiga avkastningskravet cirka
4,0 procent (4,1), for region 2 &r det cirka 5,1 procent (5,5), for region 3 ar det cirka 5,1 procent (5,0), for region 4
&r det cirka 5,6 procent (8,0) och for HS Fastigheter ar det cirka 6,7 procent {6,7).

Direkt-

Verdigt Uthyrnings- Kalkylrénta avkastnings-  Awkastnings-

virde Hyresvirde bar yta, tkm % krav, % krav %

Stockhalm 247254 1 508,2 874,14 5,4-8,8 3,56,9 4,4
Uppsala & Malardaien 1883,5 120,8 101,8 6,3-8,6 456,8 50
Gave 1721,0 163, 2087 7,3-11.6 5,7-9.8 56
Géteborg 13378 92,1 148,5 7,9-8.7 6,0-6,7 56
Norrkdping 972,3 84,4 105,86 7.4-9,2 5,5-7,4 53
Malmé 453,6 45,4 48,5 7-4,-9,0 5,4-7.1 5,6
Owigt 456,8 48,4 68,1 8,2-10,4 6,3-8,2 6,4
Totalt 31 550,4 2 063,3 1556,3 54-11,6 3,5-9,8 4,6

Kénslighetsanalys

En fastighetsvardering 4r en uppskattning av virdet som en investerare &r villig att betata fér en fastighet vid en
given tidpunkt. Vrderingen &r gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar.

Fastighetens marknadsvirde kan endast sékerstallas vid en transaktion mellan tva cberoende parter. Eft

osidkerhetsintervall anges | fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +~ 5 tilt 10 procent. Ett for-
andrat fastighetsvarde med +/- fem procent paverkar fastighetsvardet med +/- 1 660 MSEK.
Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika parametrarna paverkas var fér sig

av olika antaganden och i narmaifallet samverkar de inte i samma riktning.

Kinslighetsanalys, fastighetsvardering

Férandring +/-

Resultateffekt fastighets-
vardering, MSEK

Direktavkastning 0,5 procentenheter
Hyresintakter 50 krfkvm
Dritskostnader 25 krflkvm
Vakansgrad 1,0 procentenheter

+3 450/-2 800
+/-1 400
+/-700

+£-325

Fér ytterligare information om vardeforéndringar i fdrvaltningsfastigheter under aret, se not 8 Vérdeférandringar.

Ataganden

Compactor har inga vasentliga ataganden att utféra reparationer och underhall annat 4n vad som féljer av god
fastighetsforvaltning. Daremot finns vasentliiga ataganden att f4rdigstalla pabdriade investeringar i

forvaltningsfastigheterna om ca 380 {428) MSEK.
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Not 11 Maskiner ach inventarier

Koncernen Moderftretaget
2020 2019 2020 2018
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets borjan 8,7 59 - -
Forvary - 0,7 - -
Investetingar 0,1 0,1 - -
Awyttringar och :
utrangeringar -0,1 - - -
Summa 6,7 6,7 0,0 0,0
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -5,0 4.7 - -
Fondrv - 0,1 - -
Awttringar och
utrangeringar 0,1 - - -
Arets awskrivning
enligt plan -0,3 -0,2 - -
Summa -5,2 -5.0 0,0 0,0
Planenligt restvarde 1,5 1,7 0,0 0,0

vid arets slut

Not 12 Aktier och andelar i dotterféretag

Moderfaretaget

2020 2019
Ingéende anskaffningsvarden 961,0 519,5
Fonary 60,9 40,0
Lamnade aktiedgartillskott 0,6 1,5
Utgaende anskaffhingsvirde 1022,5 961
Ingdende nedskriwingar -3,1 -3,1
Arets nedskrivningar - 0,0
Utgaende nedskrivningar 3,1 3,1
Redovisat varde 1019,4 957,9
2020-12-31
I Moderforetaget:
Foretag Org nummer Sate Kapital- och réstandel Bokfért varde
Fastpartner AB 556230-7867 Stockholm 66,7% [ 71,0% 1015,8
HS Fastigheter AB 556759-6035 Stockholm 100% 0,1
Tartt Fonvaltning AB 556989-3737 Stockhobm 60% 38
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholim 100% 0,1
Summa 1019,4
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2019-12-31

| Moderforetaget:

Féretag Org nummer Sate Kapital- och rostande! Bokfirt vérde
Fastpartner AB 556230-7867 Stockholm 67,0% f 71,7% 9547
HS Fastigheter AB 556759-6035 Stockholm 100% 0,1
Tartt Fénvaltning AB 556989-3737 Stockholm 60% 3,0
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1
Summa a57,9
Fastpartner AB 2020 2019
Hyresintakter 1 801,86 1686,5
Resultat efter finansiella poster 2009,8 -3 830,9
Arets totalresultat 1632,2 3147,0
Agarandel 66,7% 67,0%
Koncernens andel av

arets totalresultat 1088,7 2108,5
Anlaggningstitigangar 323488 291921
Omséttningstillgangar 2895 370,86
Langfristiga skulder 14 694,2 13 801,8
Kortfristiga skulder 43967 3 553,0
Nettotillgangar (100%) 14 057,4 12 207.9
Agarandel 66,7% 67,0%
Koncernens andel av

nettotiligangar 9 376,3 8179,3
Arets kassaflade -117,2 -428 1

Férteckning 6ver i koncernen ingaende dotterdotterbolag {avser enbart Fastpartner koncer-

nenj:

Foretag

Batteriet Fastighetsféirvaitning AB
Batteriet Hus AB

Colonia Fastighet AB

Darrgraset HB

Deamatris Forvalining AB

Fastighets AB Bomulisspinneriet
FFastighets AB Drillsnéppan

Fastighets AB Repslagaregatan
i-astighetsholaget Oljan 2 i Téby AB
FFastighetsholaget Timpenningen 2 KB
Fastighetspartner Avastrém Holding AB
Fastighetspartner Bromma AB
Fastighetspartner Globen AB
Fastighetspartner Hallstahammar AB
Fastighetspartner Knivsta-AR AB
Fastighetspartner Lunda AB
Fastighetspartner Norrképing AB
Fastighetspartner Skolfastigheter AB
Fastighetspartner Séderhamn Holding KB
Fastighetspartner Taby AB
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Org numiner
556178-8968
556055-9519
556241-5140
969649-6810
556518-6896
556680-2186
556660-5761

556824-7281

556793-1174
916610-5974
556651-89723
556682-0956
556625-5708
556214-5580
556671-8507
556669-0656
£56231-6902
556661-5521

969666-8889
556204-1177

Site
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhaolm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Gavle
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Gavle
Stockholm
Stockholm

Kapital-
och rost-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
160%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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FastPartner Aga 2 AB

FastPartner Alingsés-Ulricehamn AB
FastPartner Amerika 3 Kommanditbolag
FastPartner Andersberg 14:40 AB
FastPartner Bagaren 7 AB
FastPartner Biskopsgarden 46:4 AB
FastPartner Bolmensvagen AB
FastPartner Bosgarden 1:32 AB
FastPartner Bredden AB

FastPartner Bredang AB

FastPartner Brista AB

FastPartner Bromsten Holding Il AB
FastPartner Brynas 124:3 AB
FastPartner Centrum 13 AB
Fastpartner Dagarbrunn 10:3 AB
fastPariner Ekends 1 AB

FFastPariner Ekends 2 AB

FastPariner Ekenis 3 AB

FastPartner Ekends 4 AB

FastPartner Ekplantan 2 AB
FastPariner Expansion AB
FastPariner Fagerstagatan 21 AB
FastPartner Fastigheter Marsta AB
Fastpartner Flyggodset AB
FastPartner Frihamnen AB
FastPartner Frosunda Port Kommanditbo-
lag

FastPartner Hammarby-Smedby A3
FastPartner Hammarby-Smedby 1:.454 AB
FastPartner Hammarby-Smedby 1:461 AB
FastParther Haninge AB

FastPartner Hemsta 9:4 AB
Fastpartner Herrjarva 3 AB
Fastpartner Humlet AB

FastPartner Hasselby AB

FastPartner Hégsbo 27:6 AB
FastPartner Importen 3 AB
FastPartner Karis 3 AB

FastPartner Karis 4 AB

Fastpartner Kostern 11 AB
Fastpartner Kungsangen 6:10 Kommandit-
bolag

Fastpartner Kungséngen 40:1 AB
Fastpartner Kalltorp 127:2 AB
FastPartner Kérra 72:33 KB
F-astPariner Kérra 78.3 AB
FastPariner Kérra 90:1 KB
FastPartner Lunimakargatan 22-34 AB
FastPartner Malmé 1 KB

FastPartner Malaren 14 AB
FastPartner Malardalen AB
FastPartner Malarporten AB
FastPartner Marsta Kontor AB
Fastpartner Marsta 24:4 AB
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556944-3145
556908-5894
969695-2499
559088-2576
556529-6356
556981-8460
558049-7375
559088-2576
556876-2917
556731-1070
556822-2466
558079-8905
556740-0774
556664-5700
559029-8583
558029-9300
550029-9202
558029-9284
558029-9276
556664-2723
556259-3060
556953-0085
556746-6130
559161-0810
556556-9596

969690-1629
556746-8474
556645-8757
556645-9169
556723-3746
556740-0972
550080-0271
556535-9022
556730-8613
556711-3260
556085-3509
558029-9268
558029-9136
556990-7537

916671-8511
559101-5036
556927-9044
969695-3398
556837-4522
969695-4222
5566877-0076
969634-5355
556937-4464
556712-1461
556417-7201
556822-2474
556661-9671

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhalm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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FastPaitner Pooc AB

Fastpartner Reléet 8 AB

FastPartner Ringpédrmen 4 Handelsbolag
FastParther Rinkeby AB

FastPartner Ritmalien 1 AB
FastPartner Sigstugan 1 AB
FastPartner Slakthuset 18 AB
FastPartner Slakthuset 15 AB
FastPartner Slakthuset 20 AB
FastPartner Slakthuset 21 AB
FastPartner Slakthuset 22 AB
FastPartner Salha One AB
Fastpartner Solna Port AB
FastPartner Sporren 4 AB
FastPartner Syllen 4 AB

FastPartner Sylten 4:7 Kommanditholag
FastPartner Satesdalen 2 AB
Fastpariner S&tra 108,23 AB
FastPartner Satra Skolfastigheter AB
FastPartner Tech Center AB
FastPartner Tensta AB

Fastpartner Uppfinnaren 1 AB
Fastpartner Vatbo-Backa 6:13 AB
FastPartner Verkstaderna 2 Kommanditbe-
lag

FastPartner Vasterbotten 18 AB
FastPartner Vastra Hindbyvégen 12 AB
Fastpartner Arsta 76:2 AB
FastPartner Alvsjo AB

FastProp Holding AB

Fast Real AB

orsdala Féretagscenter HB
iFredriksten Fastighet AB
Fdrvaltningsbolaget Entuna HB
Gavle Naringen 22:2 AB

HB Fastighetspartner 11

HB Naringshuset

HB Roberisfors Fastighetsférvaltning
HB Skebo Fastighetsfdrvaltning

HB Solhem Fastighetsforvaltning

KB Arbetsbasen Vastherga

KB Avesta 1 Stockholm

KB Fisken 13 Sédertélje

KB Lerkrogen Fastighetsférvaltning
KB Péaronet 2

Kebarco AB

Landeriet Fastighet AB

Landeriet Férvaltning AB

Marsta Centrum AB
Parinerfastigheter NF AB

Standard Fastighet i Méarsta AB
Storheden Invest AB

S#tra Halsofastigheter AB
Vallentuna Centrum AB
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5569015-9116
558163-0701
916608-4138
556731-0296
556664-5726
559012-1298
556985-3517
556985-3525
556985-3491
556985-3483
556985-3582
556681-8360
558021-1230
556714-2400
556660-5571
8968761-5475
556627-7793
556766-4718
559100-5276
556581-2010
556731-0734
556973-5797
556883-5481

969629-4561
556661-8087
556937-4456
556065-8956
556731-0619
556706-5072
556840-4395
916524-4691
556096-0840
916600-0381
556718-2448
916628-8082
916637-2887
916618-9465
916618-9473
916618-9424
916618-0837
916582-2009
916614-4452
916618-0860
916613-9023
556006-9584
556203-2218
556057-9665
556106-8817
556139-1722
556067-2221
556047-1087
556704-8748
556684-3420

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackhoim
Gavle

Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Vexilium Duo AB 556680-9355 Stockholm
BRF Marstakullen 789636-2339 Stockholm
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm
Fastighets AB Krejfast 556804-7764 Stockholm
Fastighetsholaget Fargelanda Prastgard
KB 969634-0653  Stockholm
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 8969633-4540 Stockholm
Fastighstspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm
Fastighetspartner Avastrém KB 969645-2730 Gavle
Fastpartner Bromsten Holding 1 AB 550079-8692 Stockholm
Fastighefspartner Gavle Hemsta KB 969668-0256 Stockholm
Fastighetspartner Gavle Holding KB 969666-4177  Stockholm
Fastighetspariner Séderhamn KB 969670-3008 Stockholm
FastPartner Gustav 1 AB 559078-8888 Stockholm
FastPartner Gustav 1B AB 559079-8871 Stockholm
FastPartner Gustav 1C AB 559079-8897 Stockholm
FastPariner Gustav 1D AB 559679-8921 Stockholm
FastPariner Gustav 1E AB 559079-8939 Stockholm
FastPariner Gustav 1F AB 559079-8848 Stockholm
FastProp Gévle AB 556712-2485 Stockholm
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm
KB Amiplus 916557-5953 Géteborg
KB Gavle Stder Fastighetsférvaltning 916618-9440 Stockholm
KB Pottegarden 3 916557-4972 Géteborg
Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm
Méarsta 1:198 AB 556848-9836 Sigtuna
Nordpartner AB 556535-1938 Stockholm
Profundo AB 556199-8148 Stockholm
Vallentuna 1:472 AB 556778-9308 Stockholm
Vallentuna 1:474 AB 556688-8175 Stockholm
Vailentuna 1:7 AB 556698-8100 Stockholm
Vailentuna Prastgard 1:130 AB 556698-8159 Stockholm
VaTellus AB 556549-0538 Stockholm
VaTellus Holding AB 556698-5379 Stockholm
Vinsta Stenskarve AB 556725-8885 Stockholm
Not 13 Fordringar hos kancemféretag
Maoderféretaget
2020 2019
ingdende anskaffningsvérden 118,0 126,2
Avgaende poster -23,7 -7,2
Utgdende anskaffningsvarde 95,3 119,0
Redovisat virde 95,3 119,0
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Not 14 Aktier och andelar

Koncermnen Modarfaretaget
Kapital-
och

Faretag Org nummer rdstandel Site 2020 2019 2020 2019
Alberto Biani S.p.A 2453810240 24,00% itatien 0,0 0,0 - -
E-tel Ltd 3,00% (England) 0,0 0,0 - -
Marginal 7,5% 241009 Stockholm - 0,0 - 0,6
Naorthmill Stockholm 10,0 1,3 10,0 1,3
Nordic Whisky Capital AB 586747-5412 0,82%  Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,G
PA Resources AB i likvdation 566488-2180 Stackhalm - 0,0 - 0,6
Summa aktier och andelar 10,0 1,3 10,0 1,3
Innehaven i aktier och andelar redovisas tilt verkligt varde i enlighet med IFRS 9.
Not 15 Andelari intresseféretag

Org
Foretag nummer Kapital- och réstande] Site 2020 2019 2020 2019
Litim AB (publ) 556562-1835 19,3% Stockhalm 22.% 14,4 - -
Kapitalandel
Vid &rets bérfan 14,4 14,4 - .
Forvary av andelar 7.7 - - -
Andel av arets resudat - - - -
Vid arets slut 22,1 14,4 - -

Org
Féretag nummer Kapital- och rostande! Siite 2020 2019 2020 2019
Xenella Helding AB 556871-5477 50 % Matma - 0,0 - -
Kapitalandel
Vid &rets béijan - 445 - .
Erhéllen utdelning - -47.2 - -
Andel av arets resulat - 2,7 - -
Vid arets slut - - - -

Org
Foretag nummer Kapital- och réstandel Séte 2020 2019 2020 2018
Baostadsbyggama
FastPartner - Besqab
HB* 969755-7222 50 % Stockholm 1,1 1,1 - -
Kapitalandel
Vid arets bojan 1,1 1 - -
Andel av drets resulat - 0,1 - -
Vid arets slut 1,1 1,1 - -
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Org
Foretag nummer Kapital- och rostandel Site 2020 2019 2020 2019
Centralparken Holding
AB* 556908-8833 50% Stockholm 0,2 0,2 - -
Kapitalande!
Vid arets bérjan 0,2 0,2 - -
Erhé&tlen utdelning - -
Ardel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 3,2 0,2 - -
Org
Féretag nummer Kapital- och réstandel Site 2020 2019 2020 2019
Slattd Fastpartner
Hotding AB* 556901-7865 40 % Stockhoim 3059 308,7 - w
Kapitalandel
Vid arets borjan 308,7 - - -
Férvirv av andelar - 31,5 - -
Lamnat aktiedgartillskott - 0,8
Andel av drets resulat -2,8 -3,6 - -
Vid arets slut 305,9 308,7 - -
Org
Foretag nummer Kapital- och rdstandel Site 2020 2019 2020 2019
Slatts Fastpartner | AB* 558211-9720 50 % Stackholm 50,6 25,0 - -
Kapitalandei
Vid &rets bdrjan 25,0 - - -
Lamnat aktieagartillskott 0,5 - - -
Andet av arets resulat 25,0 25,0 - -
Vid arets slut 50,5 250 - -
Org
Foretag nummer Kapital- och ristandel Séte 2020 2019 2020 2019
Siattd Value ADD 1 AB  556994-4464 1,48% 7 0,74% Stockholm 23,2 23,2 - -
Kapitalande!
Vid arets borjan 23,2 - - -
Fanary av andelar - 23,2 - -
Andel av arets resulat - - B -
Vid arets slut 23,2 23,2 - -
Qrg
Foretag nummer Kapital- och rostandel Sdte 2020 2019 2020 2019
Ona Network of Concept
AB 556971-3414 30 % Stockholm 0,9 0,8 1.1 1,1
Kapitalandel
Vid arets bbrjan 0,9 0,8 1,1 1,1
Andel av drets resulat 0,0 0,0 - -
Vid arets slut 0,9 0,9 1,1 1,4
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Org
Fératag nummer Kapital- och réstandel Séte 2020 2019 2020 2018
Fiberaccessbolaget i
Swerige AB 556979-7250 32,1% Stockholm 0,0 2.6 - -
Kapitalandel
Vid arets bérjan 0,8 2,6 - -
Farvéry avandelar - - - -
Lamnat aktiedgartilskott 0,0 0,1 - -
Andel av &rets restiat -0,8 -1,9 - -
Vid arets slut 0,¢ 0,8 “ -
Summa andelar i intresseftiretag
Kapitalandei 2020 2019 2020 2018
Vid arets bérjan 374,2 63,5 1.1 1,1
Forvarvforsalining av andelar 7.7 334,7 - -
Lamnat aktiedgartillskott 0,5 0,9 - -
Erhéllen utdelning - -47,2 - N
Andel av arets resulat 21,4 223 - -
Vid drets slut 403,8 374,2 1,1 1,1

* Innehaven redovisas enligt kapitalandelsmetoden i enfighet med |AS 28. innehaven &r av karakiéren joint ventures.

Nedan presenteras kempletterande upplyshingar om de mest vasentliga innehaven. Upplysningar om &vriga in-
nehav lamnas ej da dessa innehav &r av mindre karaktér,

Koncernens andel av nettotillgangar i visentliga intresseféretag

2020

Litium AB S[attd Fastpartner
{publ) Holding AB S14t6 Fastpartner 1| AB
Anlaggningstiligangar 48,8 699, 1 75,7
Omséttningstillgangar 27,2 71,5 160,2
Langfristiga skulder 1,4 395,3 138,0
Kortfristiga skulder 20,3 13,9 43
Nettotillgangar (100%) 54,3 361,4 93,6
Agarandel 19,3% 40,0% 50,0%

Koncernens andel av

nettotillgangar 10,5 144,6 46,8

2018

Litium AB Slitts Fastpartner
{publ) Holding AB Slattd Fastpartner [ AB
Anlaggningstiligangar 38,6 628,7 160,0
Omséttningstillgéngar 12,3 135,6 0,1
Langfristiga skulder 0,5 363,2 110,0
Kortfristiga skulder 17,1 10,0 1.3
Nettotillgangar (100%) 33,3 360,9 48,7
Agarandel 19,3% 40,0% 50,0%

Koncernens andef av

nettotillgadngar 6,4 144,4 24,4

Eventualférpliktelser avseende koncernens innehav | intresseforetag uppgar till 0,5 (1,5) MSEK.

54 {69)




Compactor Fastigheter AB (publ)
556323-4284

Koncernens andel av resultat  viisentliga intresseféretag

2020

Litium AB S[4tt6 Fastpartner
{publ) Holding AB SIattd Fastpartner 11 AB
intakter 43,3 5,1 -
Rérelseresuliat -17.9 3,1 40,1
Owriga finansiella intékter och kostnader 0,5 2,2 4,2
Skatt - -8,5 - 0,4
Arets totalresultat {100%) ~18,4- -7,6 43,9
Erhalina utdelningar fran intressefiretag - - -

2019

Litium AB Slatté Fastpartner
{publ) Holding AB S15tt6 Fastpartner |l AB
ntakter 40,9 2,6 -
Rérelseresultat -16,4 0,9 48,7
Owriga finansiella intékter och kostnader 0,1 4.4 -0,
Skatt ‘ - -0,9 -
Arets totalresultat (100%) 16,6 4,6 48,7

Erhalina utdelningar fran intressefdretag -

Under 2020 har 0,0 (2,7) MSEK i resultatandelar redovisats for Xenella Holding AB, - (0,1) MSEK f&r Bostadsbyg-
garna FastPartner — Besgab HB, - {0,0) MSEK fér Centralparken Holding AB, -2,8 (-3,6) MSEK for Slattd Fast-
partner Holding AB, 25,0 (25,0) MSEK fér Slattd Fastpartner Il AB och -0,8 {-1,9) MSEK for Fiberaccessholaget
Svarige AB. Inga resultatandetar fran Litium AB (pubf) har redovisats dé dessa gj bedtmts som vasentlliga for

koncernen.

Not 16 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderféretaget
2020 2019 2020 2019
Rewersfordringar 86,9 70,9 16,9 19,6
Depositioner - - - -
Summa 86,9 70,9 16,9 19,6

Specifikation forfallostruktur reversfordringar:

Genom-

snittlig
Férfall ranta % Belopp
MSEK
2021 2,6 56,0
2022 2,1 19,0
2025 0,6 1,0
2028 6,0 10,0
Summa 86,0

55 (89)



Cornpactor Fastigheter AB (publ)
5563234284

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernen Moderfiretaget
2020 2019 2020 2019
Owiga férutbetalda
kostnader 48,3 63,6 4.5 1,5
Férutbetald
forsakringspremier 54 5.4 - -
Férutbetald
pantbrevskostnad 5,9 10,4 - -
Foruthetald
tomtrattsavgéld 7.8 7.4 - -
Upplupna réanteintakter 28,3 7.4 0,3 0,2
Summa 95,7 94,2 4,8 1,7
Not 18 Likvida medel
Koncernen Maoderforetaget
2020 2019 2020 2019
Kassa och
hanktillgodohavanden 266,4 300,2 93,8 13,6
Likvida medel 266,4 300,2 93,8 13,6
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Koncernen Moderféretaget
2020 2019 2020 2019
Fastighetslan 87837 8103,0 - -
Byggnadskreditiv 195,5 118,7 - -
Féretagscertifikat 14150 1 460,0 - -
Checkrakning 301,9 2951 301,9 295,1
Obligationstan 5050,0 4 300,0 750,0 500,0
Summa 15 746,1 14 276,8 1 051,9 795,1
Varav kortfristig del -3 839,4 -3 628,1 -301.,9 -785,1
Summa langfristiga
skulder till
kreditinstifut 11 908,7 10 648,7 750,0 0,0
Specifikation checkrikningskredit
Koncernen Moderfdretaget
2020 2018 2020 2019
Benviljad kreditlimit 7450 6450 510,0 410,0
Cutnyttjad del -443,1 -349,9 -208,1 -114,9
Utnyttjat kreditbelopp 301,9 2951 301,9 2951
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Nedan redovisas koncernens {&nestruktur exklusive checkrakningskredit

per 31 dacember 2020:

laneav- Varavut- OQutnyttiat Laneavials
MSEK tal nyttiat  laneavtal idptid
3464,09 3464,0 - 2021
2728,99 26759 53,00 2022
4 539,79 4 539,7 - 2023
2 795,3% 27953 - 2024
74,6 74,6 - 2025
6374 637.,4 - 2028
216,0 216,0 2029
10413 1041,3 - 2034
Summa 15497,2 154442 53,0

" varav 600,0 avser obligationslan och 1 415,0 avser foretagscertifikat
A yvarav 1 300,0 avser obligationsian

3 varav 2 050,0 avser obligationsian

“varav 1 100 avser ohligationsian

Koncernens skulder hos Kreditinstitut och liknande skulder uppgér vid arets slut till 15 444,2 (13 981,7) MSEK.

Compactor emitterade den 17 september 2020 icke sékerstillda obligationer om 750 MSEK. Obligationerna 13per
med en ranta om STIBOR 3M + 2,5 procentenheter och har slutligt forfall i september 2023,

Fastpartner etablerade under 2017 et certifikatprogram med ett rambelopp om 2 000 MSEK och dér |optiden &r
hbgst ett ar. Per 31 december var certificat om 1 415 (1 460) MSEK utestdende. Fastpartner har ett atagande om
att halla tillgangliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varje tilifalle técker samtliga utestiende certifikat.

Fastpartner emitterade i maj 2019 ett icke sakerstallt 4-arigt obligationslan pa den svenska marknaden, Obligat-
ionstanets volym uppgér tilt 1 500 MSEK, varav 1 300 MSEK har utnyttjats, och slutligt férfalt ar 2023. Obligat-
ionstanet 16per med en rorlig ranta om Stibor 3M+2 45 procenienheter.

Fastpartner emitterade i mars 2019 ett icke sakerstalit 5 arigt obligationslan pd den svenska marknaden. Qbligat-
ionstanets volym uppgér tilf 1 500 MSEK, varav 1 100 MSEK har utnyttjats, och har slutligt forfall &r 2024, Obligat-
ionstanet 16per med en rartig ranta om Stibar 3M + 3,10 procentenheter.

Fastpartner emitterade i november 2018 ett icke sakerstallt gront 3,5-arigt obligationskan pa den svenska mark-
naden. Obligationslanets volym uppgér til 1 500 MSEK, varav 1 300 MSEK har utnyttjats, och har siutligt forfall &r
2022. Obligationstanet I8per med en rérlig rdnta om Stibor 3M + 2,45 procentenheter.

Koncernens totala tiligangliga [aneram uppgar till 15 497,2 (14 034,9) MSEK. | detta belopp ingar 1an pa totalt

3 450,8 {3 333,0) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och ar dérfor kiassificerade som
kortfristiga skulder tilf kreditinstitut per 31 december 2020. Fastpartner har kommit langt | diskussionerna om refi-
nansiering av deras krediter.

Far yiterligare upplysningar om finansiell riskhantering, se not 20 Finansielt riskhantering.
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Not 20 Finansiel! riskhantering

Campactor Fastigheter AB med dotterfdretag ér genom sin verksamhet exponerad for finansiella risker sa som
rante-, kredit ach motparts- samt likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret for Compactors finansiella risker
hanteras av féretagets styrelse samt VD och VD tillsammans med bolagsts ekonomiavdelning ser till att riktlin-
jerna efterevs. Dotterforetagen anvander derivatinstrument for att sakra de finansiella riskerna.

Rinterisk

Med rénierisk avses risken att férandringar | marknadsréntan paverkar koncernens rantenetto. Hur snabbt en ran-
tefdrandring far genomslag i rantenettot beror péa rantebindningstiden fér de finansielia tillgangarna och de finansi-
alla skulderna.

Compactor med dotterféretag har ingen fast angiven |éptid inom vilken den genomsnittliga rantebindningstiden
ska ligga. De flerriga kreditavtal som dotierféretagen tecknat innebdr rantevillkor dér bankens marginater i stor
utstrackning ar faststéllida i avtalen och dar méjligheten att valja rantebindningstiden finns.

Koncernens stravan &r att utnyttja loptider pé laneportfolien som ger en sa lag genomsnittlig ranta som majligt.
Totalt uppgéar koncernens ranteswapsfortfal tifl 1 875 MSEK. Réntesadkring och finansiering med fast rénta omfat-
tar cirka 14 procent av den totala lneporifiljen. Ranteswapavtalen om totalt 1 875 MSEK innebér att koncernan
genom dotterfretag betalar en fast &rlig ranta om cirka 1,5 procent exklusive marginal. Réntebindningen uppgér
per 2020-12-31 till 1,1 3r. Justerat for den rérliga réintedelen av laneportfélien uppgdr rantebindningen i 7,0 ar.
Koncernans 8vriga finansiering iéper fér ndrvarande med kort rénta, upp till tre ménaders bindningstid, d4 detta
heddms vara mer linsamt &n att binda rdntorna pa langre tid. Compactor-koncernen har under aret i stor ut-
strackning valt aft anvanda STIBOR 3M som huvudsaklig rantebas.

Per 31 december 2020 uppgick de réntebarande skulderna till 15 746,1 (14 276,8) MSEK, varav 14 607 .6

(13 395,1) MSEK &r hanférliga till dotterfretaget Fastpartner. En férandring av de rérliga marknadsrantorna med
en procentenhet skulle paverka rintekostnaderna for dotterfdretag Fastpartner med cirka 110 MSEK per &r med
befintiig kapitalstruktur.

Nedan redovisas rantebindningsstrukturen per 31 december 2020 for Compactors dotterféretags skulder hos kre-
ditinstitut. :

Rintebindningsstruktur per 2020-12-31

Beviljade i&-

Utnyttjade lane- Medel- neavtal

Loptid avtal (MSEK) Andel % rénta % {MSEK)
2021 3464,01 22,4 1,7% 3484,0
2022 2675,9% 17.3 1,7% 27289
2023 4 539,79 29,4 2,2% 4 5397
2024 2795,3% 18,1 1,7% 2795,3
2025 74,8 0,5 3,2% 7486
2028 6374 4,1 2,2% 637,4
2028 216,0 1.4 1,3% 216,0
2034 10413 8,7 2,2% 10413
Summa 15 4442 100,0 1,8% 15 497,2

1 varav 600,0 avser abligationslan och 1 415,0 avser fGretagscertifikat
2 varav 1 300,0 avser obligationsian

3 varav 2 050,0 avser obligationsian

4 varav 1 100 avser abligationslan
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Koncernens ingangna rianteswapsavtal per 2020-12-31

Belopp, (MSEK) Ranta" % Swapens 16ptid
300 1,86 mar-23
125 1,94 rraj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
200 1,98 dec-44
1875

T Exkhlusive [&nets marginal.

Medelrantan fér Compactors dotterforetags skulder hos kreditinstitut och liknande skulder p& 15 444,2 (13 881,7)
MSEK var per 31 december 2020 1,8 (2,0) procent,

Vid utgangen av 2020 uppgick koncernens likvida medel till 266,4 (300,2) MSEK,

En rantefdrandring pa en procentenhet som baseras pa exponeringen per balansdagen skulle for 2020 paverka
koncernens resultatrakning med cirka 118 MSEK.

Kredit- och motpartsrisker

Kancernens kredit- och motpartsrisker bestar av exponeringar gentemot kommaersiella motparter och finansiella
matparter. Med kredit- ellar motpartsrisk avses risken f6r forlust om motparten inte fullgér sina férpliktelser. Dot-
terforetagens kommersiella kredit- och motpartsrisk bestar friimst av hyresfordringar vilka &r férdelade dver ett
stort antal motparter. Kredit- och motpartsrisken gentemot finansiella matparter begrinsas framst till finansiella
institutioner med hég kreditvardighet, dock finns aven reversfordringar | Compactor AB vilka uppgar till 16,9 (19,6)
MSEK. Per den 31 december 2020 fanns inga vasentliga koncentrationer av kredit- och motpartsrisk. Den maxi-
mala kredit- och motpartsrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas bokforda virde. Arets hyresférluster
uppgick i koncernen till -9,3 (-4,0) MSEK.

Koncernen

2020 2019
Farfallna, ef reserverade hyresfordringar
Férfalina upp
till 30 dagar 5,0 2,7
Férfallna 31-60 dagar 4,2 4.8
Forfalina mer
an 61 dagar G,0
Totalt 9,2 7,5

Likviditets- och refinansieringsrisk

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansieringsmaéjligheterna be-
gransade nar 1an ska omsattas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som f6ijd av otillracklig likviditet
eller svarigheter att erhdlia finansiering.

Compactor stréivar efter balans meilan kort- och langfristig upplaning. Koncernen innehar fiera kreditavtal med
stdrre svenska banker och via obligationstan med en total tiliganglig laneram om 15 487,2 MSEK. Avtalen &r ett
bra satt att sakerstaila tiligang till likviditet | en marknadssituation dar tillgangen pa krediter blivit mycket begrén-
sad. Avtalen l6per ut mellan aren 2021 och 2034,

Av koncernens fotala 1an om 15 497,2 (14 276,8) MSEK loper |an om 3 537,5 MSEK ut eller ska

delamorteras under &r 2021. Compactors dotterféretag har redan kommit 1angt i refinansieringsdiskussionermna
med berérda banker och koncernen har for avsikt att omsatta dessa lan fill 1angfristig finansiering med kort rénte-
bindning under 2021. Kapitalpindningen per 2020-12-31 uppgér till 3,1. Justerat fér den delen av laneportfolien
som forfaller under 2021 uppgar kapitaibindningen till 3,9 ar.,
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L.Optidsanalys

Inom 1 ar 1-3 &r 4-5 ar Efter 5 ar Totalt
Finansiella skulder 4 370,3 104383 150,4 20894 170494
Ataganden, éwigt 390,0 - - - 390,0
Summa kontrakterade
ataganden 4 760,3 10 439,3 150,4 20894 17 439,4

| ovan tabell presenteras farfallostrukiuren for koncernens finansiella skulder och kontrakterade dtaganden, inkiu-
sive rdntebetalningar, tilt nominella belopp.

Finansiella tillgangar bastar av aktier och andelar som klassificeras som tillgadngar som kan saljas déar forfallotid-
punkten &r okand, av reversfordringar dar forfallostrukturen presenteras i not 16 och likvida medel, kortfristiga
fordringar och kundfordringar som forfaller inom 1 ar.

Operationella leasingavtal omfattar endast kontorsinventarier och fidnstebilar och bedéms ej vara av materiell ka-
raktér.

Av de finansiella skulderna om 4 370,3 MSEK som férfaller inom 1 ar utgér 3 537,56 MSEK skulder till kreditinstitut
och liknande skulder. Compactor har genom dotterfdretagen en pagaende diskussion med bolagets huvudbanker
angaende marginaler och loptider for den karta delen av laneportfoljen och beddmer utsikterna f6r att refinansiera
dassa 1an till marknadsméssiga villkor som goda.

Férvaltning av kapital

Féarvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgéar eget kapital och lanat kapital i koncer-
nen tili 31 183,6 (27 879,3) MSEK varav eget kapital utgor 15 314,9 (13 482,6) MSEK och |anat kapital 15 868,7
(14 396,7) MSEK,

Malet for forvaltning av kapital &r att trygga koncernens framtid och handlingsfrihet och att tillse att aktiedgarna
aven fortsattningsvis erhéller en bra avkastning pa investerat kapital. Fordelningen mellan eget och lanat kapital
skall ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om s &r nédvéandigt tili forandrade
ekonomiska farutsattningar och andra omvarldsfaktorer. For att bibehalla och anpassa kapitalstrukturen kan kon-
cernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller minska re-
spektive 6ka skulderna.

Av balansrakningen framgér koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Férandringar eget kapital® fram-
gér de olika komponenterna i eget kapital och &ven en specifikation av de olika kemponenterna som ingar [ reser-

ver.

Not 21 Ovriga langfristiga skulder

Koncemen Moderforetaget

2020 2019 2020 2019
Depositioner 445 43,6 “ -
Owiga skulder 78,1 76,3 - -
Summa 122,6 119,9 0,0 0,0

Not 22 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Koncernen Moderforetaget

2020 2019 2020 2019
Férutbetalda hyror 230,5 191,9 - -
Upplupna réntekostnader 57,4 37,8 0,1 3,2
Owiga upplupna
kostnader 198,9 50,5 0,2 0,2
Summa 486,8 280,2 0,3 3,4
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Not 23 Verkligt varde finansiella instrument

Finansielia tillgangar varderade till verkligt varde per 2020-12-31.

Kencemen
2020-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav virderade tilf verkligt
virde vid arets bédrjan 1 840,9 1 830,4 - 10,5
Férvardférséljning under aret 336,3 340,1 - -3,8
Realiserad vardefdrandring 58,6 58,6 - -
Orealiserad vardeforandring 232,8 2328 - 0,0
Aktieinnehav virderade tll verkligt
virde vid drets slut 2 468,6 2 461.,9 N 8,7
Finansiella titlgdngar redovisas pa foljande sitt: Koncemen
2020 2019
Aktier och andelar 10,0 1.3
Kortfristiga placeringar 2458,6 1839,6
Summa 2 468,6 1 840,9
Koncernen
Aktier och andelar Kortfristiga placeringar

2020-12-31  2019+12-31 2020-12-31  2019-12-31

Aktieinnehav véirderade till veridigt

virde vid arets bdrjan 1,3 23 18396 8957
Fordarvforsétjning under aret 8,7 -1,0 327,86 188,3
Realiserad virdefdrandring - - 58,6 26,7
Orealiserad vardefrandring - - 2328 728,9
Summa 10,0 1,3 2 458,86 1839,6

Vardering enligt niva 3

Ovrigt Totalt

Vid arets bdrjan 10,5 10,5
Forvandfrsaljning under

aret : -3,8 -3,8
Vid arets slut 6,7 6,7

Vardering enligt niva 3 baseras huvudsakligen pa egna antaganden. Innehaven har varderats utifran respektive
bolags framtida forutséttningar p& marknaden samt framtida kassafléde och orderbdcker.

Niva 1 innefattar féljande innghav: H&M, SSAB, Astrazeneca, Briox, SBB i Norden, Swedbank, SHB, Corem, Nor-
dea, CareDx, Electrolux, Elux Professional samt Northmill. Dessa redovisas som Kortfristiga placeringar och ak-
tier och andelar.

Niva 3 bestar av innehavet i Jaenerica och Motala Intressentar AB vilket redovisas under kortfristiga placeringar.

Av totaia finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2020-12-31 avser 2 432,6 MSEK moderbolagets
innehav.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2019-12-31

Koncemen

2019-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Akticinnehav varderade tilt verkligt
varde vid arats béran 8498,1 891,6 “ 6,5
Farandforsdlining under aret 187,2 187.2 - -
Omklassificering 0,c -5,5 “ 55
Realiserad vardefirandring 26,7 26,7 - -
Orealiserad vardefdrandring 728,89 730,4 - -1,5
Aktieinnehav varderade tilt verkligt
virde vid arets slut 1 840,9 1 830,4 - 10,5
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Virdering enligt niva 3

Ovrigt Totalt
Vid arets boran 6,5 6,5
Omklassificering 5,8 5,5
Nedskriming -1,8 -1,5
Vid arets slut 10,5 10,5

Av totala finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2019-12-31 avser 1 840,9 MSEK moderbolagets

innehav.

Vardering enligt niva 3 baseras huvudsakligen pa egna antaganden. Innehaven har vérderats utifrdn respektive

bolags framtida farutsattningar pa marknaden samt framtida kassafléde och orderbécker.

I nedan tabell framgar de skulder sam 4r varderade tilt verkligt varde, Det verkliga vardet baseras pa externa upp-
gifter som extern part huvudsakligen baserat p& observerbar marknadsdata. Med anledning av detta redovisas

dessa skulder enligt niva 2.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2020-12-31

Kancemen
2020-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat viirderade till verkligt véirde vid arets borjan -126,8 - -126,8 -
Avets fargndring 17,0 - -17,0 -
Réntederivat virderade till verkligt virde vid arets slut «143,8 - ~143,8 -

Verkligt vdrde enligt de tre nivaderna ovar:
Niva 1. Noterade priser pa en aktiv marknadsplats

Niva 2: Varderingsmaodelt huvudsakligen baserad pa observerbar marknadsdata for tillgangen eler skulden.

Niva 3: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa egna antaganden. Innehaven har varderats utifran respek-
tive boalgs framtida forutséttningar pa marknaden samt framtida kassafldde och orderbédcker.

Av totala finansiella skulder varderade till verkligt vérde per 2020-12-31 avser 0 MSEK moderbolagets innehav.

Finansiella skulder véarderade tili verkligt varde per 2019-12-31

Kancemen
2019-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantedesivat varderade till verkligt véirde vid arets borjan -94,3 - -94.3 -
Arets forandring -32,5 - -32,5 -
Réntederivat virderade till verkligt virde vid &rets slut -126,8 - ~126,8 -

Av totala finansielia skulder varderade till verkligt varde per 2018-12-31 avser 0 MSEK moderbolagets innehav.
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Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde

2020-12-31
Verkligt Verkligtviirde  Finansiella tillgangar och
virde via via skulder varderade till

totalres ultat resultatraknin uppiupet Totalt redovisat Totalt verkiigt
et gen anskafiningsvirde virde varde
tangfristiga virdepappersinnehav 10,0 10,0 10,0
Andra langfristiga fordringar 86,9 86,9 86,9
Kundfordringar 17 17.0 174
(wiga kortfristiga fardringar 25,9 25,9 259
Kortfristiga placeringar 24225 24226 24226
Liknida medel 266,4 266,4 266,4
Upplupna intékter 32,7 32,7 32,7
Summa finansiella tiligangar - 243286 428,9 2 861,5 2 861,56

Skulder tifl kreditinstitut
och liknande skulder 15 746,1 15 746.1 15 7486,1
[easingskuld tomtratt 1030,0 1030,0 1030,0
Owiga langfristiga skulder 122,86 1226 122,6
Leverantérsskulder 110,9 110,9 110,9
Owiga kortfristiga skulder 143,8 284,0 427.8 427,8
Upplupna kostnader 258,1 258,1 2581
Summa finansiella skulder - 143,8 17 551,7 17 695,5 17 695,5

* P4 skukdsidan avser posien derivalinstearnent ej avsedda fér sékringsredovisning

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt vérde

2019-12-31
Verkligt Verkligtvarde  Finansiella tillgangar cch
varde va via skulder virderade till

totalres ultat resultatraknin upplupet Tataltredovisat Totalt verkligt
et gen anskatiningsviirde virde varde
Aktier och andelar 13 13 1,3
Andra |angfristiga fordringar 70,9 70,9 70,9
Kundfardringar 6,1 6,1 6,1
Owiga kortfristiga fardringar 27,5 27,8 27.5
Korlfristiga placeringar 1839,6 1839,6 1 839,6
Likvda medel 300,2 300,2 300,2
Upplupna intékter 7.8 7,8 7.8
Summa finansiella tillgangar - 1840,% 412,5 2 253,4 22534

Skulder titl kreditinstitut
ach liknande skulder 14 276,8 14 276,8 14 276,8
Leasingskuld tomtratt 1018,0 1018,0 1018,0
Owviga langfristiga skudder 119,9 119,9 119,89
Leverantdrsskulder 125,7 125,7 126,7
Owiga kortfistiga skulder 126,8 283,7 410,56 410,5
Upplupna kostnader 91,4 91,4 91,4
Summa finansiella skulder " 126,8 15 815,5 16 042,3 16 042,3

* P4 skuldsidan avser posten derivalinstrument ej avsedda for sékringsredovisning

Not 24 Upplysning om transaktioner med narstadende

Moderbolaget hanterar lépande dotterfiretagens in - och utbetalningar samt lanetransaktioner. For vissa bolag
sker detta enligt kommissiondrsavtal (se not 1 Redovisningsprinciper).

Transaktioner med holag inom Compactor-koncernen sker il marknadsmassiga villkor, Vid arets utgang har
Fastpartner en skuld till Compactor Fastigheter AB, bolagets stérsta dgare, uppgaende till 57,3 (81,4) MSEK som
laper med marknadsmaéssig rinta. Under ret har Fastpartner 1amnat utdelning om 248,9 (209,2) MSEK till mo-
derbolaget Compactor Fastigheter AB. Marknadsméssig [6n till Fastpartners VD Sven-Olof Johansson, tillika
sgare av Compactor Fastigheter AB, uppgar till 960 (860) KSEK. Under aret har Fastpartner hanterat den ekono-
misia och administrativa fdrvaltningen av HS fastigheter. Fér dessa tjanster fakturerar Fastpartner ett marknads-
méassigt arvode om 1,3 (1,3) MSEK per é&r.

63 (89)




Compactor Fastigheter AB {publ)
5563234284

Not 25 Stillda sakerheter

Koncernen Maderforetaget

2020 2019 2020 2019
Fastighetsinteckningar 126812 117058 - -
Foretagsinteckningar - - - -

Andelar | koncernféretag - - 865,1 865,1
Utidnade andelar i

koncemforetag* - - 1,2 1.2
Vardepapper 24226 1839,6 242286 1839,6
Summa 156103,8 135454 3 288,9 2705,9

* 180 000 akiier #r utlanade genom Carnegie.

Not 26 Eventualforpiiktelser

Koncernen Modetforetaget

2020 2019 2020 2019
Borgensataganden 0,5 1,5 - -
Summa 0,5 1.5 0,0 0,0

Not 27 Personal, styrelse och revisorer

All ersattning tilt ledande befattningshavare ar hénforlig tilf dotterbolaget Fastpartner.

Koncernen Modetforetaget

2020 2019 2020 2019
Medelantal anstéllda 76,0 70,0 - -
varav man 56,0 53,0 - -
Léner och ersiittningar
Styrelse och VD 1,7 1,8 - -
Owiga anstéllda 442 40,2 -
Summa 459 42.0 0,0 0,0
Sociala kostnader
Styrelse och VD 0,3 0,3 - -
varav pensionskostnader - - - -
Owiga anstélida 13,5 13,0 - -
varav pensionskostnader 7,2 6,7 - -
Summa 13,8 13,3 0,0 0,0
Ersdttning till revisorer
Revisonsuppdrag 2,2 1,8 0,3 0,3
Revisionsuppdrag utéver
revisionsuppdraget 0,1 - - -
Skatteradgivning - - - -

Cwriga tjisnster - - - -

Till styrelsen i Fastpartner har Uigatt ersattning om 749,5 (770) kSEK, varav ordféranden erhallit 310 (280) KSEK,
tva ledamater erhallit 155 {(140) KSEK vardera och en styrelseledamot som endast var med i styrelsen under 4
manader 52 (140). Suppleanten har erhéallit ett halvt arvode, 77,5 (70) kSEK. Ersétthing utdver styrelsearvode har
gj utgatt. Inga pensionspremier eller liknande férmaner har erlagts for styrelsens ledamdter eller suppleant. Beslut
om styrelsearvode fattas av bolagsstdmman, och fardelningen beslutas av styrelsen.
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Arsstdmman 2020 for Fastpartner beslutade att foljande riktlinjer fr ersattning till ledande befattningshavare ska
gélla: Bolaget ska erbjuda en marknadsmassig totatkompensation som mojliggdr att ledande befatthingshavare
karn rekryteras och behdllas. Kompensationen tilt bolagsledningen kan besta av en eiler flera utav fast 16n, rérlig
ersétining, pension samt dvriga erséttningar. Tillsammans utgér dassa delar individens totalkompensation. Far att
nyckelpersonerna ska uppmuntras till {angsiktig samsyn med bolagets aktieagare, ska utdver 16n, pension och
dvriga ersdttningar dven incitament kunna erbjudas i form av akfierelaterade instrument. Den fasta l6nen ska be-
akta den enskildes ansvarsomraden samt erfarenhet och omprovas varje ar. Den rorliga erséttningen ska base-
ras pa enkla och transparenta konstruktioner och ska inte dverstiga den fasta [6nen. Pensionsvillkor ska vara
marknadsmassiga i forhallande till vad som galler fér motsvarande befattningshavare pd marknaden och ska bas-
eras pa avgiftsbestdmda pensionslitésningar. Uppségningslén och avgangsvederlag ska sammantagst inte dver-
stiga 24 manadsloner for verkstallande direktéren respektive 12 manadsiéner for Gvriga ledande
befattningshavare,

Till verkstallande direkttren i Fastpartner har under aret utgatt fast 16n om 978 (960) KSEK. Harutdver har erlagts
pensionspremier om 0 (0) kSEK. Verkstéllande direktdren har ratt till lon i tolv manader vid uppségning fran bola-
gets sida. Nagra pensionsforpliktelser foreligger gj. Ej helier fareligger nagot avtal om alder for

pensionsavgang. Ersattning til verkstallande direktdren beslutas av styrelsen.

t dotterbolaget Fastpartners ledning ingar nio perscner, exkl verkstallande direktdren. Till dessa personer har, un-
der rakenskapséret, utgatt fast [6n inklusive bilformaner om 10 696 (9 858) kSEK. Nagra rorliga ersattningsformer
for foretagsledningen férekommer inte.

Féar personer i dotterholaget Fastpartners ledning har pensionspremier om 2 798 (2 583) kSEK erlagts. Vid upp-
sdgning fran foretagets sida 4ger dessa personer ratt till 15n under maximalt tolv manader. Ersattningar och &v-
riga viltker far Gvriga ledande befattningshavare beslutas av verkstéltande direktéren.

| Fastpartner-koncernen forekommer bara dtaganden enligt ITP-planen vilken enligt uttalande fran Radet fr fi-
nansiell rapportering ska betraktas som en fdrmanshestdmd plan. Planen administreras genom Alecta som inte
har mégjlighet att lamna saddana upplysningar som kravs for att Fastpartner ska kunna redovisa planen som en
farmansbestamd plan, varfér den kiassificeras som en avgifisbestamd plan. Under &ret har [TP-premier om totalt
7 151 (6 670 kSEK erlagts.

For tiansteman i Sverige tryggas ITP 2-planens fdrmansbestdmda pensionsatagande for

Alders- och tjanstepension (alternativi famifjepension). genom en férsikring i Alecta. Enligt ett uitalande fran Ra-
det for finansiell rapportering, UFR 10 klassificering av [TP-planer som finansieras genom farsakring i Alecta, ar
detta ett en férmansbestdmd plan som omfattar flera arbetsgivare. Fér rakenskapsarat 2020 har bolaget inte haft
tilgang till dinformation for att kunna redovisa sin proportionella andel av planens férpliktelser, férvaltningstill-
gangar och kostnader vilket medfart att planen inte varit mojligt att redovisa som en fdrmansbestdmd plan. Pens-
tonsplanen ITP 2 som tryggas genom en férsakring i Alecta redovisas darfér som en avgiftsbestamd plan,
Premien for den férmansbestdmda alders- och familjepensionen ar individuelit berdknad och &r bland annat bero-
ende av [4n, tidigare intjanad pension och forvantad aterstaende tjdnstgdringstid.

Forvantade avgifter nasta rapportperiod foér ITP-forsakringar som ar tecknade i Alecta uppgar till 3 765 (3 445)
kSEK ach avser 49 (46) aktiva medlemmar. For ytterligare information om totala antalet aktiva mediemmar, se
Alectas finansiella rapporter.

Den kollektiva konsolideringsnivan utgdrs av marknadsvardet p& Alectas tiflgangar i procent av
farsdkringsatagandena berdknade enligt Alectas forsakringstekniska berakningsantaganden, vilka inte
averensstammer med IAS 19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normatt tiflatas variera mellan 125 och 155
procent. Om Alectas kollektiva konsalideringsniva understiger 125 procent eller verstiger 155 procent ska atgar-
der vidtas i syfte att skapa farutsattningar for att konsofideringsnivan atergar titl normalintervallet. Vid lag konsoli-
dering kan en atgérd vara att hdja det avitalade priset for nyteckning och utékning av befintliga farmaner. Vid hog
konsolidering kan en atgérd vara att inféra premiereduktioner. Alectas dverskott kan fordelas till
forsakringstagarna ochieller de forsakrade. Vid utgangen av 2020 uppgick Alectas dvarskott i torm av den kollek-
tiva konsolideringsnivan till 148 (148) procent. Den kollektiva konsolideringsnivan utgdrs av marknadsvérdet pa
Alectas tillgangar i procent av férsékringsataganden beraknande enligt Alectas forsakringstekniska
bergkningsantaganden, vilka inte dverensstdmmer med IAS 19.
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Not 28 Specifikation till kassaflédesanalys

Koncernen Moderféretaget
2020 2019 2020 2019
Skillnad mellan betald
och kostnadsférd ranta 16,7 6,6 -3,2 0,4
Skillnad mellan erhallen
och intéktsférd ranta -20,8 -6,2 - -
Andel i intresseforetags
resultat -21.4 -22,3 - -
Summa -25,5 -21,9 -3,2 0,4

Not 29 Skulder hanforiga till finansieringsverksamheten

Koncernen
Kassaflitde
fran
finansiering Férandring
swarksam- i verkligt
UB 2018 heten  Férandring varde UB 2020
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, 1&ngfistiga 10 648,7 12580 0,0 - 11 906,7
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 36281 211,3 0,0 - 3 839,4
Leasingskuld tomtratt 1018,0 12,0 10300
Ranteswapar, verkligt virdeskring 126,8 - - -17,0 143,8
Summa skuider hanférliga ¢l
finansieringsverksamheten 15 421,6 1 469,3 12,0 47,0 16 919,9
Koncemen
Kassaflode
fran
finansiering Férandring
sverksam- i verkligt
uB 2018 heten  Férandring virde UB 2019
Skulder till kreditinstitut och
liknande skuider, langfistiga 8 623,7 2 5250 -500,0 - 10 648,7
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 4 350,2 -1 2221 500,0 - 36281
Leasingskuld tomiratt - - 1018,0 1018,0
Ranteswapar, verkligt vardesakring 94,3 - - ~32.5 126,8
Summa skulder hanforliga il 13 068,2 1302,9 1018,0 -32,5 15 421,6
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Moderbolaget

Kassafléde
fran
finansiering Forandring
sverksam- i verkligt
UB 2019 heten  Féréndring virde uUB 2020
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, langfristiga - 750,0 - - 750,0
Skuider till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 795,1 -493,2 - - 301,9
Summa skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten 795,1 256,8 0,0 0,0 1051,9
Kassafléde
fran
finansiering Férandring
sverksam- i verkligt
uB 2018 heten  Fdrandring vérde UB 2019
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, 1angfristiga 500,0 - -500,0 - -
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 230,0 65,1 500,0 - 795,1
Summa skulder hanforliga tilf
finansieringsverksamheten 730 65,1 0,0 0,0 795,1

Not 30 Handelser efter balansdagen
Fastpariner har refinansierat bankian om 290,4 MSEK som 14g klassificerat som kortfristiga skulder till kreditinsti-
tut per 2020-12-31. Lanet har férlangts med forfallodatum mars 2022 och februari 2024,

Fastpartner har siutfinansierat ett byggnadskreditiv om 111 MSEK som lag klassificerat som kortfristiga skutder till
kreditinstitut per 2020-12-31, Det nya banklanet har férfallodatum i januari 2026.

Compactor har per den 19 januari 2021 emitterat icke sékerstéilda obligationer am 100 MSEK. Emissionskursen
motsvarar en kreditspread om cirka 2,3% och har slutligt férfali i september 2023.

Fastpariner har forvarvat fastigheten Alderholmen 13:2 | Gavle. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 9 500
kvm och de arliga hyresintakterna uppgér till 22 MSEK. Fastpartner tilifradde fastigheten 1 april 2021.

Fastpartner har erhllit kreditbetyg Baa3 med stabila uisikter fran Moody's, vilket motsvarar en Investment Grade-
rating.

Fastpatner har offentliggjort sin avsikt att emittera stamaktier av serie D om 500 MSEK via en féretridesemission
som &r fullt ut garanterad av Compactor.

Fastpartner har emitterat icke sikerstélida gréna obligationer om 1 250 MSEK, med en loptid om 4 &r, under det
nyligen etablerade MTN-programmet. Lanet léper med en rérlig ranta om STIBOR 3M+ 1,12 procentenheter.

Under det férsta kvartalet 2021 har coronavirusets spridning fortsatt att skapa en osdkerhet kring konjunkturut-
vecklingen. Compactor féljer utvecklingen noga. Under bérjan av ar 2021 har hyrorna fortsatt att komma in pa
normala nivaer och de refinansieringar av tan som Fastpartner genomfart har varit lyckade.
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Not 31 Visentliga beddmningar och antaganden

Ait uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver ait styrelsen och foretagsledningen gér
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden sam paverkar tillampningan av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och antaganden &r ba-
serade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma de redovisade vérdena pa
tillgéngar och skuider som inte annars framgar tydligt frAn andra kétlor, Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bed&mningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet. Andringarna av uppskattningar redovisas i den period &nd-
ringen gors om andringen endast paverkar denna period, eller den period &ndringen gdrs och framtida

perioder. Bedémningar som &r gjorda av styrelsen och féretagsledningen far dotterbolaget Fastpartner vid
tilldmpningen av IFRS och som beddms kunna ha en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och
gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i pafiljande ars finansiella rapporter baskrivs nar-
mare nedan.

Férvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och beddmningar i samband med vardering av férvaltningsfastigheter,

se not 10 Forvaltningsfastigheter. Compactor redovisar sina fastigheter till verkligt varde, vilket innebar att varde-
farandringar redovisar i resultatrakningen. Resultatet kan darfor paverkas vasentligt beroende pa vilka antagan-
den som gérs i virderingen.

Vardet pa fastigheterna paverkas av elt antal faktorer, dels fastighetsspecifika sadsom uthyrningsgrad, hyresniva
samt driftskostnader och dels av externa faktorer sédsom réinte- ach inflationsniva samt utbud och efterfragan av
an viss typ av fastigheter.

Fastpartner varderar samtliga fastigheter tva ganger per ar med externa varderingar fran de oberoende virde-
ringsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. Fastpartner har till varderarna lamnat
information om galiande samt nytecknade hyreskontrakt, 16pande drift- och underhaliskostnader samt bedémda
investeringar och hedémda framtida vakanser. '

Tillgangsfirviry kontra rirelseférviry

Vid forvarv av bolag gbrs en bedémning av om foérvérvet ar att betrakta som ett tillgangsforvary elfler ett rorelsefor-
varv. Bolag innehéllande endast fastigheter utan tillhérande fastighetsférvaltning/administration klassificeras i nor-
malfallet som tillgangsférvarv. Samtliga bolagsforvary under 2020 har klassificerats som tillgangsforvary.

Preferensaktier

Fasipartner har via tvd emissioner emitterat 5 892 497 stycken preferensakdtier. | villkoren for dessa preferensak-
tier féreligger det ingen kontraktuell betalningsforpliktelse da bade utdelningar och aterkdp bara kan gdras efter
beslut av arsstdmman eller annan bolagsstdmma. Att utdelningar som uppgar till mindre 4n 6,68 kronor per ar
ackumuleras i det sa kallade "Innestadende Beloppet” implicerar i sig ingen férpliktelse da det krévs ett stammabe-
slut for att reglera det. Compactors bedémning &r att detta innebdr att de emitterade preferensaktierna ska redavi-
sas som eget kapital.
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Not 32 Fdrslag till vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star;

Balanserat resultat 1 800 261 031
Arets resultat 457 749 886
Summa 2 258 010 917

Styrelsen och werkstéllande direkttren foreslar att till forfogande staende vinstmedel
disponeras enligt féljande:

Till aktiedgarna utdelas 80 000 000
Balanseras i ny rakning 2178 010 917
Summa 2 258 010 917

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 29 maj 2021

Deloitte AB

a

Johgn Telander
Aukforiserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Compactor Fastigheter AB (publ)

organisationsnummer 556323-4284

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Compactor Fastigheter AB
{(publ) fér rakenskapséret 2020 med undantag for
bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 6-8.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i afla
vésentliga avseenden réttvisande bild av
maoderbolagets finansiella stélining per den 31
decermnber 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
§rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av koncernens finansielia
stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resuitat och kassafléde for dret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sa
som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
3rsredovisningens och koncernredovisningens dvriga
detar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resuftatrdkningen och balansrékningen fér
maderbolaget och koncernen,

Véra uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen &r forenliga med innehéllet |
den kompletterande rapport som har dverldmnats till
moderbolagets styrelse | enlighet med
Revisorsforordningens (537/2014) artikel 11,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhéliande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar
att, baserat p§ var basta kunskap och dvertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i
Revisorsforordningens {537/2014) artiket 5.1 har
tillhandahallits det granskade bolaget elfer, i
farekommande fall, dess moderféretag eller dess
kontrollerade foretag inom ELU,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar
tilirackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Sérskilt betydelsefulia omriden
Sarskilt betydelsefulla omrdden for revisionen &r de

omraden som enligt var professionella bedémning var
de mest betydelsefulla for revisionen av
Srsredovisningen och koncernredovisningen fér den
aktuella perioden. Dessa omr8den behandlades inom
ramen fér revisionen av, och i vart stiliningstagande
till, Arsredovisningen och koncernredovisningen som
hethet, men vi gdr inga separata uttalanden om dessa
omraden,

Véirdering av forvaltningsfastigheter

Compactor Fastigheter redovisar sina fastigheter til
verkligt varde och fastighetsbestdndet var per den 31
december 2020 varderat till 32 580,4 Mkr. Under
rakenskapséret genomfrs halvarsvisa externa
vérderingar fér delar av fastighetsbestdndet och per
den 31 december 2020 har samtliga fastigheter i
bestandet varderats av externa vérderare. Dessa
utfirs genom en individuelt bedémning av varie
fastighets framtida intjaningsférmaga och marknadens
avkastningskrav. Som komplement till de externa
varderingarna genomfér Fastpartner en intern
oversiktlig bedémning av vérderingarna kvartalsvis for
hela bastdndet. Vardefdréndringar kan uppstd
antingen till f&lid av mikro- och makroekonomiska
elier fastighetsspecifika orsaker. Varderingarna bygger
p& bedémningar och antaganden som kan ge en
betydande paverkan pd koncernens resultat och
finansiella stallning.

For ytterligare information hanvisas tilt avsnittet om
fastighetsbestdndet och fastighetsvirdering pé’ sidan
3, riskhantering pa sidan 10, koncernens
redovisningsprinciper pS sidan 33, not 10
Férvaitningsfastigheter och not 31 Vasentliga
beddmningar och antaganden i drsredovisningen.

V8ra gransknings8tgérder

Var revision omfattade foljande granskningsatgarder
men var inte begransad till dessa:

¢«  Granskning och bedtmning av Fastpartners
rutin f8r framtagande av indata titl sdvat
interna som externa varderingar samt
granskning av konsekvent tiitAmpning av
rutinerna och att integritet féreligger i
pracesserna.

. Granskning av indata och berdkningar i den
interna varderingsmodelien savil som i de
externa varderingarna for ett urval av
fastigheterna for beddmning av fullstdndighet
och vardering.

. Utvérdering av kompetensen och
objektiviteten hos de externa varderarna.

. Granskning av relevanta noter tili de
finansiella rapporterna.
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Annan information &n §rsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehailer &ven annan information &n
arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 12-22. Det &r styrelsen och
verkstdllande direktGren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna information
och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av 3rsredovisningen och
koncernredovisningen &r det vart ansvar att tidsa den
information som identifieras ovan och 6vervdaga om
informationen i vasentlig utstrdckning &r oférenlig med
Arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt
inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen | dvrigt verkar innehilla vasentliga
felaktigheter,

Om vi, baserat p3 det arbete som har utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehdller en visentiig felaktighet, &r vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att 8rsredovisningen och
koncernraedovisningen uppréttas och att de ger en
réattvisande bild enligt Srsradovisningslagen och, vad
géller koncernredovisningen, enligt IFRS s3 som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer &r nddvandig for att upprétta en
8rsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter efler pé fel.

Vid upprattandet av §rsredovisningen ach
koncernredovisningen ansvarar stytrelsen och
verkstéllande direktdren for beddmningen av bolagets
och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.,
De upplyser, nar sa ar tillamplige, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten elier
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p5 oegentligheter
eller p& fel, och att lsmna en revisionsberattelse som
innehdller vira uttalanden. Rimfig sikerhet &r en hig
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i
Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt elter tiilsammans
rimligen kan férvantas pé’werka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professioneflt
skeptisk instailning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror p3
cegentiigheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och andamalsenliga for att utgsra en
grund f6r vara uttaianden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter &r higre an fir en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosittande av Intern kontrall,

+ skaffar vi oss en férst8else av den del av bolagets
interna kontrofl som har betydelse fér v3r revision
f5¢ att utforma gransknings3tgérder som &r
lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

s utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktdéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
héndelser efler frh8llanden som kan leda tll
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
stutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktar, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttaiandet
om arsredovisningen ach koncernredovisningen,
Vira slutsatser baseras p# de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhdllanden géra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | 8rsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen och
koncernredovisningen ﬁterger de underliggande

. s o 1
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

» inhdmtar vi tillrdickliga och dndamalisenliga
revisionsbevis avseende den finansiefla
informationen for enheterna efler
afférsaktiviteterna inorn koncernen for att gora ett
uttatande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, dvervakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga foér
véra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
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tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de hetydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vi méste ocksé forse styrelsen med ett uttalande om
att vi har féljt relevanta yrkesetiska krav avseende
oberoende, och ta upp alla relationer och andra
fsrhdlianden som rimligen kan péverka vart
oberoende, samt | tilldmpliga fall tillhdrande
motatgirder.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen
faststéller vi vilka av dessa omréden som varit de
mest betydelsefulla fér revisionen av &rsredovisningen
och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste
beddmda riskerna for vdsentliga felaktigheter, och
som darfor utgdr de for revisionen sarskilt
betydelsefulla omridena. Vi beskriver dessa omriden i
revisionsberéttelsen savida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om fragan eller nér,
i ytterst sallsynta fall, vi beddmer att en fraga inte ska
kommuniceras i revisionsberattelsen pa grund av att
de negativa konsekvenserna av att gora det rimligen
skulle véntas vara stdrre &n allménintresset av denna
kommunikation,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaitning for
Compactor Fastigheter AB (pubi) for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioher betraffande bolagets vinst elfer férjust.

Vi tiltstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsbherdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktdren
ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
farhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har | 8vrigt fuligiort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r
tillréickliga och dndamélsenliga som grund fir vira
uttalanden.

Styrefsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
vrigt.

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
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medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrotleras p2 ett
betryggande sdtt. Den verkstéllande direktéren ska
skéta den IGpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
Stgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgdras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande
Sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed virt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren | ndgot vasentligt
avseende:

« féretagit ndgon Stgérd eller gjort sig skyldig titl
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagstagen, 8rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forstaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimllg sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfrs enfigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forsiag
tilf dispositioner av bolagets vinst eller férust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvidnder vi professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Villa tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pd vir professionelia beddmning med
utggngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden
och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskiid
betydelse f3r bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade besltut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag far vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst efler fariust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fér detta fér att kunna beddma om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten

Det &r styrelsen som har ansvaret for
bolagsstyrningsrapparten pd sidorna 6-8 ach for att
den dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen.

v&r granskning har skett enligt FARs uttalande Revy
16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten.
Detta innebér att var granskning av
bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och
en vasentligt mindre omfattning jgmfért med den
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inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har, Vi anser att denna
granskning ger oss tiliricklig grund fr vira
uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats,
Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket
punkterna 2-6 drsredovisningsiagen ar férenliga med
é’lrsredovisningens och koncernredovisningens dvriga
delar samt ar i dverensstammelse med
arsredovisningslagen.

Deloitte AB, utsdgs till Compactor Fastigheter AB

{publ)s revisor av bolagsstdmman 2020-05-29 och har
varit bolagets revisor sedan innan den 8rsstdmma som

hoils 1994,

Stockholm den 29 maj 2021
Deloitte AB

Johan Telander
Auktgriserad revisor
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Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten
Till bolagsstamman i Compactor Fastigheter AB, org.nr 556323-4284

Uppdrag och ansvarsférdelning
Det &r styrelsen som har ansvaret fér hallbarhetsrapporten for 8r 2020 pa sidorna 12-22 och fér att
den &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den
lagstadgade hé8llbarhetsrapporten. Detta innebar att var granskning av hallbarhetsrapporten har en
annan inriktning och en vésentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning
som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi
anser att denna granskning ger oss tillrécklig grund for vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har uppréttats.

Stockholm den 29 maj 2021

o LA ——

Johan Telander
Auktoriserad revisor



