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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Compactor Fastigheter AB (publ) 556323—4284 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamhetsbeskrivning

Compactor dger och forvaltar fastigheter i Sverige genom dotterféretagen Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB
samt Fastpartner AB (publ) som &r ett publikt bolag noterat p4 Nasdag OMX Stockholm. Bolaget &ger dven HJ

Catering. | férvaltningsberattelsen och hallbarhetsrapporten bendmns Fastpartner AB (publ) med dotterféretag

sasom Fastpartner.

Under aret har Fastpartner fortsatt arbetet med att férvalta och utveckla fastighetsbestandet. Koncernen har fort-
satt att expandera, dels genom att man under férsta halvaret tilltrade en fastighet med en sammanlagd uthyr-
ningsbar yta om cirka 530 kvm och dels genom investeringar i eget bestand.

Pa hyresmarknaden har omférhandlingar och nya kontrakt tecknats pa stabila nivaer och oftast till hégre hyror &n
tidigare.

Compactor &ger dven féretaget Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB, benamns i arsredovisningen som HS Fas-
tigheter AB, som bedriver, direkt eller indirekt, investeringsverksamhet i fastigheter, dger och férvaltar fast och 16s
egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Compactor Fastigheter AB ager dven andelar i féretaget Tartt Férvaltning AB som &ger och férvaltar vardepap-
per, fast och 16s egendom och fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet utgérs framst av fastigheter lampliga fér kontor, logistik och lager, industri och verkstad, han-
del samt vard och skola. Fastigheterna ar belagna framfor allt i Stockholmsregionen. Denna region &r och f&rblir
Fastpartners mest prioriterade investeringsomrade. Cirka 80 procent av hyresvardet kommer fran Stockholmsreg-
ionen och dess naromrade i Malardalen och 20 procent fran 6vriga landet med Géavle som stérsta férvaltningsen-
het.

Vid arets borjan agde Compactor genom dotterforetag 236 fastigheter, till ett redovisat varde av 35 954,9 MSEK.
Uthyrningsbar yta uppgick till 1 589 312 kvadratmeter. Vid arets slut &gde koncernen 237 fastigheter, till ett redo-
visat varde av 35 005,9 MSEK och den uthyrningsbara ytan uppgick till 1 585 773 kvm.

Under forsta kvartalet tilltradde Fastpartner en fastighet beldgen i Knivsta med en uthyrningsbar yta om 530 kvm.

Fastighetsvérdering

Under 2023 har Compactor gjort halvarsvisa varderingar av hela fastighetsbestandet hos externa varderingsfére-
tag. Véarderingarna utférs av Cushman & Wakefield och Newsec. Véarderingsféretagens underlag for vardering-
arna utgdrs av den information som fastighetségaren har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av
utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt
stérre planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Darutéver anvander varderingsféretagen
ocksa egen information avseende ort och marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar till att beddéma fastigheternas marknadsvarde vid vérdetidpunkten. Med marknadsvérde avses
det mest sannolika priset vid en forsaljning med normal marknadsféringstid pa den éppna marknaden. For varde-
beddémningen genomférs en kassaflddesanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgérs av en bedémning
av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida férandringar av driftnettot samt objektets behov av underhall och
investeringar. Varderingsinstitutens utldtande granskas och jamférs med den interna varderingen som féretags-
ledningen uppréattar kvartalsvis.

Arets orealiserade vardeférandringar uppgar till -2 460,2 (-877,0) MSEK. Vardeférandringarna i fastigheterna fér-
klaras i huvudsak av nytecknade hyreskontrakt med 6kade hyresnivaer men aven av fardigstéllda hyresgastan-
passningsprojekt och lagre avkastningskrav. | varderingsunderlaget uppgar det genomsnittliga avkastningskravet
for hela bestandet till cirka 5,2 (4,8) procent.

Hyresintédkter .

Koncernens hyresintakter uppgick under rakenskapsaret till 2 229,3 (2 015,2) MSEK. Okningen beror framforallt
pa nytecknade kontrakt, fardigstallda hyresgastanpassningar samt hyror fran fastigheter férvarvade under 2023
och 2022.
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Kontraktsportféljen for kommersiella kontrakt uppgar till 9 342,5 (9 322,6) MSEK, och utgérs av 2 194 (2 161)
kontrakt. Detta motsvarar en kontrakterad arshyresintakt pa 2 149,4 (2 079,4) MSEK. Den genomsnittliga kon-
traktslangden uppgar till 4,2 (4,7) ar.

Kontrakterad arshyresintakt for bostader uppgar till 47,4 (46,5) MSEK medan kontrakterad arshyresintékt for p-
platser och garage uppgar till 26,7 (27,9) MSEK.

Resultat
Koncernens resultat fore skatt for 2023 uppgar till -1 980,3 (-2 853,5) MSEK. | resultatet ingar orealiserade varde-
forandringar i fastigheter om -2 460,2 (-877,0) MSEK.

Driftnettot uppgar till 1 563,2 (1 405,4) MSEK. Férvaltningsresultatet i fastighetsrérelsen uppgar till 694,6 (967,9)

MSEK. Férbattringen i driftnettot férklaras framférallt av 6kade hyresintakter till féljd av nytecknade hyreskontrakt
men aven pa resultat fran forvarvade fastigheter under 2023 och 2022. Det nagot minskade férvaltningsresultatet
forklaras av stigande marknadsrantor. Férvaltningsresultat ar resultat fére skatt i fastighetsrorelsen exklusive var-
deféréndringar, valutaeffekter och skatt.

Férvaltning av kapital

Forvaltat kapital avser eget kapital samt lIanat kapital. Vid arets slut uppgar eget kapital och lanat kapital i koncer-
nen till 33 220,1 (35 871,0) MSEK varav eget kapital utgér 15 427,6 (17 248,1) MSEK och lanat kapital 17 792,5
(18 622,9) MSEK.

Koncernens mal for férvaltning av kapital ar att trygga koncernens framtid och handlingsfrinet och att tillse att ak-
tieagarna aven fortsattningsvis erhaller en bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen mellan eget och Ia-
nat kapital ska ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om sa ar nédvandigt till
forandrade ekonomiska forutsattningar och andra omvarldsfaktorer. Fér att bibehalla och anpassa kapitalstruk-
turen kan koncernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller
minska respektive 6ka skulderna.

Av balansrakningen framgar koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Férandringar i eget kapital"
framgar de olika komponenterna i eget kapital och &ven en specifikation av de olika komponenterna som ingar i
reserver.

Finansiering

Koncernen har ingen fast angiven |6ptid inom vilken den genomshnittliga rantebindningstiden ska ligga. Dotterbola-
gen innehar flera kreditavtal hos storre svenska banker, med en total [aneram om 12 295,3 (11 814,3) MSEK.
Dessa kreditavtal innebar rantevillkor dar bankernas marginaler ar faststéllda i avtalen och déar bolagen har méj-
lighet att vélja rantebindningstid. Vid arets utgang uppgick koncernens fastighetslan hos kreditinstitut till samman-
lagt 10 345,3 (8 764,3) MSEK. Vid arets slut utgér den kortfristiga delen av dessa skulder inklusive delamorte-
ringar 121,5 (2 106,7) MSEK. Koncernen har redan kommit langt i refinansieringsdiskussionerna med berérda
banker och har foér avsikt att omsatta dessa lan till langfristig finansiering med kort rantebas under 2024.

Utover lan till kreditinstitut har &ven koncernen emitterat sju obligationslan. Per 2023-12-31 uppgar emitterade
obligationslan till 7 195 (9 150) MSEK. Vid arets slut utgér den kortfristiga delen av dessa obligationslan 1 700
(2 300) MSEK.

Fastpartners etablerade certifikatsprogram har ett rambelopp om 2 000 MSEK och I6ptiden for certifikatet &r
hogst ett ar. Per 2023-12-31 var 55 (455) MSEK utestaende.

Gentemot samtliga langivare har Compactor informationsataganden. Dessa informationsataganden galler framfér
allt efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive avtal, sa kallade "covenants”. Dessa "covenants" om-
fattar i huvudsak matt pa soliditet och rantetackningsgrad. Dotterbolaget Fastpartners egna finansiella mal stam-
mer véal 6verens med bankernas krav. Dessutom finns allménna ataganden om att Fastpartner ska férse sina lan-
givare med finansiell information sdsom arsredovisningar och delarsrapporter. Fastpartner har under aret efterlevt
samtliga aktuella informationsataganden.

Finansiella intakter i koncernen uppgar till 138,7 (201,2) MSEK, medan finansiella kostnader uppgar till 949,4
(462,9) MSEK. Av de finansiella kostnaderna avser 931,9 (443,5) MSEK kostnader for lan hos kreditinstitut och
emitterade obligationslan samt féretagscertifikat. Koncernens disponibla likviditet, inklusive kortfristiga placeringar
och outnyttjad checkrékningskredit uppgar vid arets slut till 2 684,8 (3 840,3) MSEK. Medelrantan fér koncernens
rantebarande skulder var vid arets slut 4,9 (3,9) procent.

4 (70)



Compactor Fastigheter AB (publ)
5563234284

Utsver den finansiering som ingar i Fastpartner koncernen har Compactor Fastigheter AB & conto-krediter hos tre
storre svenska investmentbanker. Dessa kreditfaciliteter anvands uteslutande till investeringar i svenska bérsno-
terade aktier. Utnyttjandet av dessa faciliteter varierar mycket 6ver tid med ett relativt lagt genomsnittligt utnytt-
jande.

Ovrig finansiell verksamhet

Koncernens finansiella investeringar ingar i Compactors évriga finansiella verksamhet. De vardemassigt storsta
investeringarna avser Slatté Fastpartner Holding AB som per 2023-12-31 uppgick till 537,8 (297,3) MSEK och
Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) som per 2023-12-31 uppgick till 108,7 (116,0) MSEK. Inom koncernens
finansférvaltning ryms ocksa korta placeringar pa bérsen. Vid arets slut uppgick dessa placeringar till 1 618,8
(2 488,2) MSEK.

Flerarsoversikt

Koncernen 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 22293 20152 1869,9 18164
Resultat efter finansiella poster -1980,3 -2 853,5 6 599,8 22891
Soliditet 40,4% 41,9% 46,7% 42,6%
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning - - - -
Resultat efter finansiella poster -25,6 -2 628,6 2 686,6 515,7
Soliditet 63,1% 51,9% 61,9% 61,6%
Kassafléde

Arets kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring i rérelsekapital uppgar i koncernen till 682,9
(888,0) MSEK. Kassaflodet har paverkats med 515 (1 293,7) MSEK av investeringar i fastigheter.

Inom finansieringsverksamheten i koncernen har upptagande och I6sen av 1an samt amorteringar paverkat
kassaflédet med 827,2 (1 345,8) MSEK.

Investeringar och férséljningar

Under 2023 férvarvades en (fjorton) fastigheter for 3,9 (522,6) MSEK. Detta motsvarar uthyrningsbara ytor om
cirka 530 (56 000 kvm. Férvérvet har gjorts genom bolagsférvarv vilka redovisningsmassigt har klassificerats som
tillgangsforvarv.

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under aret uppgatt till 507,3 (751,9) MSEK. Projekten omfattar
ett flertal anpassningar for hyresgasterna i fastigheterna i de olika forvaltningsomradena. Under 2023 har inga
(inga) fastigheter avyttrats.

Medarbetare

Vid rakenskapsarets utgang har koncernen totalt 83 (85) anstéllda, varav 24 (21) kvinnor och 59 (64) man. Mede-
lantalet anstéllda har under aret varit 85 (85), varav 23 (23) kvinnor och 62 (61) man. Moderbolaget har inga an-
stallda.

Ha&llbarhet, miljé och energi

Compactor arbetar malmedvetet och engagerat med miljé- och hallbarhetsfragor samt med ett langsiktigt per-
spektiv pa de beslut som fattas. Koncernens engagerade medarbetare har en stor del i de miljévinster som
skapas i den dagliga verksamheten. Ett stort socialt ansvar, inte minst i férorterna, har koncernen visat. Genom
att investera i atgarder som skapar battre forutsattningar for de som bor och arbetar i och runt vara centruman-
laggningar bidrar koncernen aktivt till ett hallbart samhélle.

Compactor stravar efter att investera i smarta tekniska I6sningar fér 6kad anpassning till miljéférbattrande atgar-
der i fastigheterna. Bolagets miljo- och energiledningssystem fortsatter att utvecklas och nya mal satts upp arli-
gen. Miljé- och energipolicyn ger de évergripande riktlinjerna foér vart arbete.

Koncernens certifiering av fastigheterna fortsatter att utvecklas. De nya projekt som certifieras ar enligt Miljébygg-
nad Silver, Miljobyggnad iDrift Silver, BREEAM, very good och BREEAM In Use, very good eller hégre. Green-
Building anvands pa ett fatal fastigheter dar enkom energiférbrukning &r malet. Fastpartner sanker klimatavtrycket
och energianvéandningen fran sina fastigheter ar fér ar, med goda resultat &ven 2023.
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Moderbolaget

Moderbolaget skall direkt eller via andelar i andra bolag &ga och forvalta fastigheter och vardepapper samt fast
och 16s egendom, bedriva vardepappershandel samt idka darmed férenlig verksamhet. Moderbolaget redovisade
for verksamhetsaret intakter pa 0,0 (0,0) MSEK, och ett resultat fére skatt pa -25,6 (-2 628,6) MSEK.
Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december 2023 till 165,7 (364,2) MSEK. Kassaflédet fran investe-
ringsverksamheten uppgick till 511,9 (11,2) MSEK.

Aktier i dotterféretag

Vid utgdngen av 2023 dgde moderbolaget 135 943 407(135 893 407) aktier i Fastpartner AB. Compactors agar-
andel i Fastpartner uppgar till 68,8% (68,8). Samtliga aktier i HS Fastigheter samt HJ Catering dgdes av Com-
pactor vid arets utgang. Tartt férvaltning AB &gdes till 60 % vilket innebar ett innehav av 300 aktier.

Bolagsstyrningsrapport

Compactor Fastigheter AB (publ) ("Compactor eller Bolaget”) &r ett svenskt publikt aktiebolag och bolagsstyr-
ningen grundas pa svenska regler och svensk lagstiftning, huvudsakligen Aktiebolagslagen, Nasdaq Stockholms
Regelverk for Emittenter, Arsredovisningslagen, Bolagsordningen och relevanta regelverk. Compactor ar sedan
den 11 oktober 2017 ett publikt bolag.

Bolagsstyrning inom Compactor

Bolagsstyrning omfattar olika beslutssystem genom vilket &garna direkt och indirekt styr bolaget. God transparens
i informationen gentemot &gare och kapitalmarknad ska bidra till att besluts-system fungerar effektivt. Ytterst syf-
tar bolagsstyrning till att tillgodose aktiedgarnas krav pa avkastning och samtliga intressenters behov av informat-
ion om bolaget och dess utveckling. Bolagsstyrningen har utvecklats genom lagstiftning, rekommendationer, den
s.k. koden och genom sjélvreglering. Ansvaret for styrning, ledning och kontroll av Compactors verksamhet férde-
las mellan styrelsen och verkstallande direktéren ("VD”). Compactor arbetar [opande med att uppna en &n mer
effektiv och &ndamalsenlig styrning av bolaget.

Compactor tillampar, utéver de regler som féljer av lag eller annan férordning, Svensk kod fér bolagsstyrning. Sty-
relsen ar ansvarig for att tillse att koden tillampas av saval styrelsen som ledningen och bolaget i 6vrigt, och éver-
vakar tillampningen av koden I6pande. Om bolag som omfattas av Svensk kod fér bolagsstyrning i ndgot avse-
ende inte féljer koden, ska bolaget redovisa denna avvikelse. Compactor har under 2023 tillampat Svensk kod foér
bolagsstyrning utan att nagra avsteg fran kodens bestammelser gjorts, férutom nedan punkt.

Suppleant till bolagsstammovald styrelseledamot
Enligt Svensk kod ska suppleanter till bolagsstémmovalda styrelseledaméter inte utses. | Compactor ar styrel-
sens sekreterare dven vald till styrelsesuppleant.

Aktier och aktiedgare

Vid utgdngen av 2023 uppgick det totala antalet aktier till 1 000 aktier, samtliga onoterade. 700 aktier dgs av
Sven-Olof Johansson, 150 aktier &gs av Henrik Johansson och 150 aktier ags av Christopher Johansson.

Bolagsordningen

Compactors bolagsordning aterfinns i sin helhet pa Compactors webbplats:
www.compactorfastigheter.se.

Andringar i Compactors bolagsordning sker enligt féreskrifter i Aktiebolagslagen. Styrelseledaméter véljes arligen
pé arsstdmma for tiden intill slutet av nasta arsstamma.

Bolagsstdamma

Bolagsstdmman &r bolagets hégsta beslutande organ. Vid bolagsstdmman utévar aktiedgarna sin rostratt genom
att bland annat utse bolagets styrelse och revisorer samt fatta beslut om riktlinjer for erséttning till bolagets sty-
relse, ledning och revisorer. Bolagsstdmman fattar ocksa i férekommande fall beslut om bolagsordningen, utdel-
ning och &ndringar i aktiekapitalet. Vid den bolagsstdmma som ska hallas inom sex manader efter rakenskaps-
arets slut fattas ocksa beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av resultatet samt
ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD.

Styrelsen

Enligt Compactors bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ledaméter med hogst tre supple-
anter. Styrelsen véljs arligen pa arsstamman for tiden intill slutet av nasta arsstamma. Styrelsens arbete ska ske i
enlighet med géllande lagstiftning, bolagsordning och styrelsens arbetsordning. Arbetsordningen tas upp pa kon-
stituerande styrelsemoéte och faststalls arligen. Styrelsen svarar foér bolagets organisation och férvaltningen av
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bolagets angelagenheter. Styrelsen ska se till att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska férhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Styrelsen har un-
der aret bestatt av tre ordinarie ledaméter och en suppleant.

Styrelsens ansvar

Styrelsen utser bolagets verkstéallande direktér och faststéller 16n och annan ersattning till denne. Enligt den
svenska aktiebolagslagen och styrelsens arbetsordning ansvarar styrelsen aven fér att uppréatta 6vergripande,
langsiktiga strategier och mal, budget och affarsplaner, granska och godkanna bokslut, samt fatta beslut i fragor
rérande investeringar och betydande férandringar i Compactors organisation och verksamhet.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsens arbetsordning faststélls arligen. | arbetsordningen beskrivs styrelsens arbetsuppgifter samt ansvarsfér-
delningen mellan styrelsen och verkstéllande direktéren. Av arbetsordningen framgar dven vilka drenden som ska
hanteras pa respektive styrelseméte samt instruktioner avseende den ekonomiska rapporteringen till styrelsen.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ansvarar bland annat for att tillse att styrelsens ledaméter, genom verkstéllande direkté-
rens forsorg, fortiépande far den information som behévs fér att kunna folja bolagets stallning, resultat, likviditet,
ekonomiska planering och utveckling.

Styrelsens arbete 2023

Under 2023 holl styrelsen totalt tva styrelseméte varav ett ordinarie méten och ett konstituerande méte. Samtliga
styrelseledaméter har narvarat vid samtliga styrelseméten. Styrelsearbetet och den I6pande verksamheten i fore-
taget bedrivs i enlighet med bolagets faststéllda arbetsordning fér styrelsen och instruktion avseende arbetsfor-
delningen mellan styrelsen och verkstéllande direktéren, samt instruktionen fér ekonomisk rapportering till styrel-
sen. Styrelsearbetet leds av styrelsens ordférande som ocksa har I6pande kontakter med bolagets VD. Pa
styrelsemoétena behandlas ledningens avrapportering av koncernens ekonomiska och finansiella stéllning, i fore-
kommande fall férvarv och avyttringar, bolagets finansiering och det aktuella affarslaget. Styrelsen diskuterar och
utvarderar ocksa koncernens policyfragor och strategier.

Verkstéllande direktéren

Styrelsen har faststallt en instruktion for VDs arbete och roll. VD ansvarar for bolagets I6pande férvaltning och
ska tillse att verksamheten i bolaget bedrivs i enlighet med de principer som géller i den av styrelsen upprattade
VD-instruktionen samt 6vriga faststallda policys och riktlinjer. VD ska ta fram erforderliga informations- och be-
slutsunderlag infor styrelseméten samt vid dessa féredra och avge motiverade férslag till beslut. VD ansvarar
ocksa for att styrelsebeslut blir verkstallda.

Foéretagsledningen

Féretagsledningen bestar av VD och ekonomichef. Féretagsledningen har I6pande méten dar verksamhetens
resultat och utveckling foljs upp. Strategifrdgor och vasentliga investeringar &r ocksa viktiga omraden som be-
handlas av foretagsledningen. | Compactor utgar ingen erséttning till foretagsledningen. | dotterbolaget Fastpart-
ner AB (publ) utgar det ersattning till ledande befattningshavare. Principerna for ersattning till ledande befatt-
ningshavare i Fastpartner AB har faststéllts av bolagsstdmman i Fastpartner AB och innebar att Fastpartner ska
erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som méjliggér att ledande befattningshavare kan rekryteras och
behallas. Pensionsvillkor ska vara marknadsmassiga i férhallande till vad som géller for motsvarande befattnings-
havare pa marknaden och baseras pa avgiftsbestdmda pensionslésningar. Uppségningslén och avgangsvederlag
ska sammantaget inte 6verstiga 24 manadsléner for VD respektive 12 manadsloner foér évriga ledande befatt-
ningshavare. Ersattning till VD beslutas av styrelsen. Fér ytterligare information kring erséttning till ledande befatt-
ningshavare i Fastpartner AB, se not 27 Personal, styrelse och revisorer i Fastpartner AB:s arsredovisning for
2023.

Bolagets revisorer

Revisorerna ska granska Compactors arsredovisning, koncernredovisning och bokforing samt styrelsens och VDs
forvaltning. Revisorerna ska efter varje rakenskapsar lamna en revisionsberéttelse till arsstamman. Revisorer ut-
ses arligen av arsstdmman. Vid arsstdmman 2023 valdes revisionsbolaget Ernst & Young AB till revisor for tiden
intill slutet av arsstdmman 2024. Som huvudansvarig revisor utsags auktoriserade revisorn Fredric Havrén.

Finansiell rapportering

Kvalitén i den finansiella rapporteringen styrs genom av styrelsen faststallda policys och instruktioner fér ansvars-
fordelning och styrning, sdsom instruktioner fér VD avseende bland annat den finansiella rapporteringen. Styrel-

7 (70)



Compactor Fastigheter AB (publ)
5563234284

sen erhaller infor varje styrelseméte de senaste ekonomiska rapporterna och vid varje styrelsesammantrade be-
handlas koncernens ekonomiska och finansiella stallning. Styrelsen behandlar &ven deldrsrapporter och ars-redo-
visning. Minst en gang per ar redogér bolagets revisor fér sin granskning av bolagets bokféring och férvaltning.

Styrelsens rapport om intern kontroll till den del den avser finansiell rapportering

Styrelsen ansvarar enligt den svenska aktiebolagslagen for den interna kontrollen. Denna rapport om intern kon-
troll avseende den finansiella rapporteringen 2023 har uppréattats i enlighet med den svenska aktiebolagslagen
och &r en del av bolagsstyrningsrapporten. Compactors styrelse har inte funnit ndgon anledning att inratta en
funktion for intern revision. Uppf6ljning och kontroll av den interna kontrollen utférs framst av féretagets verkstal-
lande direktér och ekonomichef.

Styrelsen utvarderar regelbundet den information som bolagsledningen och revisorerna lamnar. Vidare rapporte-
rar bolagets revisorer personligen direkt till styrelsen minst en gang per &r sina iakttagelser fran granskningen och
sin bedémning av den interna kontrollen. Styrelsen har en tat dialog med bolagets VD och ekonomichef.

Organisation av intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen

Kontrollmiljé

Styrelsens arbetsordning och instruktionerna fér VD avser att sdkerstélla att den interna kontrollmiljén inom bola-
get fungerar val. Dartill kommer de interna riktlinjer och policys som har utarbetats av styrelsen och féretagsled-

ningen. En viktig del av den interna kontrollen &r att utarbeta och faststalla ett antal grundlaggande policyer, rikt-
linjer och ramverk fér bolagets ekonomirutiner och fér den finansiella rapporteringen. Ledningen erhaller I6pande
viss finansiell information om bolaget avseende stdrre investeringar samt likviditetsplanering.

Riskbedémning

Riskbedémningen innebar att en analys har gjorts for att identifiera omraden déar det finns en risk fér vasentliga fel
i den finansiella rapporteringen. D& dotterbolaget Fastpartner AB &r det stérsta innehavet &r det ocksa i det bola-
get som eventuella vasentliga fel i den finansiella rapporteringen skulle fa stérst paverkan pa Compactors finansi-
ella rapportering. Resultatet av denna analys och de bedémningar som féretagsledningen i Fastpartner AB har
gjort visar att dessa omraden framst avser vardering av fastigheter och projekt, fastighetsférvarv, reserveringar,
finansiella investeringar och skatter. Fastigheter och dartill hérande pagaende projekt utgér den enskilt storsta
posten i Fastpartner AB:s balansrakning. Detta medfér att rutiner for vardering av fastigheter ar mycket viktiga.
Reserveringar i balansrékningen innefattar vanligtvis ett visst matt av bedémningar fran foéretagsledningen, vilket
ocksa innebar att dessa bedémningar och rutiner kring dem far stor betydelse. Finansiella instrument ska redovi-
sas till verkligt varde eller upplupet anskaffningsvarde, vilka baseras pa varderingstekniker med visst matt av be-
démningar.

Bolagets skattesituation analyseras I6pande for att kontrollera att lagar och regler féljs samt att bolagets skattesi-
tuation blir rattvisande redovisad i de finansiella rapporterna.

Kontrollaktiviteter

De kontrollaktiviteter som finns inom bolaget syftar till att hantera de identifierade riskomradena och att férebygga
att vasentliga fel uppstar. Kontrollaktiviteterna bestar dels av féretagsledningens analys av verksamhetens resul-
tat- och balansrakning, kassafléde och nyckeltal, dels av I6pande avstdmningar, attester och uppféljningar.

Uppféljning

Styrelsen utvarderar och analyserar I6pande den information som erhalls fran foéretagsledningen. Dartill gérs upp-
féljning av revisorernas rapportering avseende granskningen av intern kontroll fér finansiell rapportering. Detta
arbete innebér att félja upp och stdmma av vilka atgarder som féretagsledningen vidtar for att komma tillratta med
de forbattringsomraden som rapporterats av revisorn.

Héndelser efter rakenskapsarets utgang

Fastpartner har per 2024-02-02 hallit en extra bolagsstdmma. Stamman beslutade att &ndra bolagets bolagsord-
ning i syfte att fértydliga utdelningsrelationen mellan bolagets A-aktier oc D-aktier.

Fastpartner har per 2024-03-28 I6st ett utestdende obligationslan om 1 100 MSEK. Lanet Iostes med en kombi-
nation av sakerstallda banklan till Iagre marginal och likvida medel.
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Forvéntningar om framtida utveckling, risker och osékerhetsfaktorer

Compactors huvudsakliga risker ar kopplade till konjunkturutveckling, finansieringskostnad, tiligang till likviditet pa
finansieringsmarknaden och vardeférandringar pa fastigheter. Samtliga dessa risker &r sammankopplade med
varandra och samverkande. Tillgang till likviditet och rantenivan ar avgérande for hur investeringar och konsumt-
ion utvecklas vilket i sin tur paverkar konjunkturen likval som réntan sjalvklart &r den viktigaste faktorn for
vardeutvecklingen pa fastigheter. | slutet av 2021 kunde vi se en tendens till en alltmer tilltagande inflation, fram-
for allt pa energi, transporter och till viss del livsmedel. Denna tendens fortsatte under hela verksamhetsaret 2023
och kulminerade under tredje kvartalet 2023. Foér att motverka inflationsutvecklingen har alla tongivande central-
banker hojt sina referensrantor och detta i en takt som vi inte sett motsvarighet till tidigare. Snabbheten i réantehgj-
ningarna har gjort att vi redan idag har natt slutet pa réantehdéjningscykeln, dar alla mer tongivande centralbanks-
chefer varit noga med att papeka att man foérvantar sig att genomféra ett flertal rantesénkningar under 2024 vilket
fatt kapitalmarknaden pa battre humor med foljden att likviditeten ar tillbaka pa SEK-obligationsmarknaden.
Spreadarna ar fortfarande relativt breda men pa vag att bli tightare.

Samma sak géller fér bankfinansieringen dar alla banker pa den svenska marknaden har en mycket god likviditet,
tack vare god intjéning, vilket férbattrar kreditmarknaden.

Sammantaget har refinansieringsriskerna minskat betydligt under de senaste sex manaderna. Den atstramande
penningpolitiken har haft en relativt kraftig effekt pa efterfragan i ekonomin, med en sémre konjunktur som féljd,
vilket kommer att paverka hyresmarknaden genom lagre efterfragan pa lokaler. Generellt langa hyresavtal gér
dock att det finns viss mdjlighet att parera en s&mre marknad och som alltid géller det att ha ett ndra samarbete
med hyresgasten for att hitta I6sningar som gynnar bada parterna.

Tabellen pa nasta sida visar en éversikt 6ver dessa risker och hur Compactor arbetar for att hantera dem.
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Beskrivning

Hyresnivarisk Hyresnivarisken starirelation till Fallande hyresnivaer leder till lagre Férvaltnings strategin, som bestar i att arbeta med
utvecklingen av aktuella intakter vilket pa lang sikt kan ge langa hyresavtal, reducerar denna risk. Det sker ett
marknadshyror. likviditetsproblem. kontinuerligt arbete med att omférhandla befintliga

hyresawvtal i syfte att minimera denna risk pa kort sikt.
Merparten av hyresavtalen ar helt eller delvis bundna
till konsumentprisindex (KPI) vilket innebéar att de ar
helt eller delvis inflationsjusterade.

Kreditrisk Den primé&ra motpartsrisken Detfinns alltid en risk att hyresgéaster | samband med férvarv och uthymingar varderas

liggeri att hyresgésterna inte kan
fullgéra sina betalningar enligt
hyreskontrakten.

inte kan infria ataganden i form av de
hyreskontrakt som de ingatt med
koncernen.

motpartsrisken och awvtalen kompletteras vid behov
med sakerheter i form av depositioner, bankgarantier,
moderbolagsborgen och liknande. Dotterféretagen
arbetar mycket néra sina hyresgéster och féljer
|6pande utvecklingen av deras finansiella stallning.
Dotterféretagen bedémer att bolagets hyresgéster,
med ett fatal undantag, har en god finansiell stéllning.

Risker i samband med
fastighetsforviarv

Fastighetsforvérv ér en del av
dotterforetagens I6pande
verksamhet och &r till sin natur
alltid forenade med viss
osé&kerhet. Hyresbortfall,
miljéférhallanden samt tekniska
brister &r en del avde risker som
ar forenliga med
fastighetsforvarv.

Daliga miljéforhallanden samt
tekniska brister pa de fastigheter som
forvarvas kan bli mycket kostsamma
for bolaget.

Koncernen &r noga med att ratt kompetens for
fastighetsforvarvfinns i organisationen. Extern
spetskompetens tas alltid in nér detanses
nédvandigt. Dotterféretagen bedémer att bolaget
besitter ratt kompetens for att genomféra
fastighetsférvarv och integrera dessa i verksamheten.

Exponering mot
virdeférandringar pa
fastigheter

Koncernen &r exponerat mot
forandringar av
fastighetsportféljens
marknadsvérde. Sjunkande
marknadsvérden kan intréffa
bland annat ill foljd avférsvagad
konjunktur, stigande réntelagen,
avilyttningar av hyresgaster eller
férsdmrad teknisk standard.

Fallande fastighetsvarderingar slar
direkt pa resultatet och leder till
minskat eget kapital. Det kan &ven
leda till stigande réntekostnader pa
grund av att marginalerna mot
bolagets banker kan 6ka da
utestadende Ian i relation till
fastighetsvardet 6kar.

For att bibehalla eller 5ka marknadsvardet pa
fastigheterna arbetar dotterféretagen kontinuerligt
med att hyra ut vakanta lokaler samt att hantera det
|6pande underhallet av fastigheterna pa ett optimalt
satt. For att beddma fastigheternas marknadsvarde
anvander sig koncernen av de externa
varderingsinstituten Cushman & Wakefield och
Newsec. Koncernen har gjort bedémningen att dessa
varderingsinstitut ger de basta langsiktiga
férutsattningarna for rattvisande och trovardiga
beddémningar av fastigheternas marknadsvérden.

Exponering mot
driftkostnads-
foérandringar

En stor kostnadspost for
koncernen é&r driftskostnaderna |
form avbland annat el, vdrme
och vatten. Stigande priser pa el-
och uppvarmningskostnader ger
Okade kostnader for koncernen.

Okade driftkostnader leder till 1agre
férvaltningsresultat och sédmre
nyckeltal.

En stor del avdriftkostnaderna debiteras
hyresgésterna direkt eller vidaredebiteras av
koncernen till sjélvkostnadspris. Koncemens
exponering mot driftkostnadsférandringar ar saledes
relativt begransad.

Refinansieringsrisk

Koncernens finansiering bestar
primart av eget kapital och
rantebarande skulder. De
rantebérande skulderna &r
upptagna | svenska affarsbanker
och via obligationslan samt
foretagscertifikat.
Refinansieringsrisken, definierat
som risken att refinansering av
befintliga skulder ej kan ske pa
skaliga villkor, &r nagot som
dotterforetagen hela tiden foljer
och arbetar med.
Dotterforetagens lan I6per i vissa
fall med sarskilda ataganden
som uppratthallande av
exempelvis rantetdckningsgrad.

Med en férsamrad balansrakning okar
refinansieringsrisken. Detta kan leda
till att bolagets villkor mot bankerna
férséamras vilket kan leda till hégre
rantekostnader och lagre lanebelopp.

Dotterforetagen stravar efter en lag genomsnittlig
rantekostnad pa laneportfoljen. Fér att uppna detta
anvander bolageti huwdsak korta
rantebindningstider. Dotterféretagen arbetar hart for
att bibehalla goda kassafléden vilket ger battre
finansieringsméjligheter och battre villkor. Det &r
bolagets bedémning att bolagets faciliteter har
marknadsmassiga villkor.

Rénterisk

Réntekostnaderna &r
dotterforetagens stérsta I6pande
kostnad. Denna risk definieras
som risken att forandringar i
rantelaget paverkar koncernens
finansieringskostnad.
Rénterisken ar hanforlig till
utvecklingen av aktuella
réntenivaer.

Per den 31 december 2023 uppgick de
rantebarande skulderna till 17 662
MSEK. En féréandring avde rérliga
marknadsréntorna med en
procentenhet skulle paverka
rantekostnaderna med cirka 140
MSEK per ar med befintlig
kapitalstruktur.

Koncernens mycket goda kassafléde innebar att
koncernen kan arbeta med korta rantebindningstider
da tillfalliga rantehéjningar inte innebar nagon
likviditetsrisk. Koncernen féljer
rantesakringsmarknaden noga och nar nivaerna pa
langa rantor &r laga dvervdger koncernen attinga
férmanliga ranteswapavtal. Dotterbolaget Fastpartner
har &ven erhallit en officiell rating fran Moody’s och
Scope Ratings som bér 6ka motstandskraften for
stigande réantor.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 2159 573 914
Arets resultat 41727 315
Summa 2 201 301 229

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till forfogande stédende vinstmedel
disponeras enligt féljande:

Till aktieagarna utdelas 80 000 000
Balanseras i ny rakning 2121 301 229
Summa 2201 301 229

Styrelsens yttrande avseende féreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens eget kapital uppgick per den 31 december 2023 till 15 427,5 mkr. Av koncernens eget kapital &r

4 640,9 mkr hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande. Det egna kapitalet i moderféretaget uppgar till
2 201,8 MSEK av vilka 2 201,3 MSEK &r utdelningsbara.

Likviditet och soliditet

Koncernens likvida medel uppgar till 271,4 (569,1) MSEK och soliditeten uppgar till 40,4 (41,9) procent. Moderfs-
retagets likvida medel uppgar till 165,7 (364,2) MSEK och soliditeten uppgar till 63,1 (51,9) procent. Koncernen
och moderféretaget har en god likviditet och soliditet. Koncernens soliditet minskar efter féreslagen utdelning med
0,1 procentenheter till 40,3 procent. Under aret har utdelning fran dotterbolaget Fastpartner erhallits om 155,4
mkr (312,6).

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner
och férmaga att lyfta langfristiga krediter, inget som ta
lar for att moderforetagets och koncernens egna kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till verksamhetens art,
omfattning och risker efter den féreslagna utdelningen.

Stockholm den 7 juni 2024

Styrelsen
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Hallbarhetsrapport

Malet &r alltid hallbarhet

Compactor stravar efter langsiktig framgang. Darfor &r vart hallbarhetsarbete val integrerat i vara évriga mal for
verksamheten. Vi inte bara &ager, utvecklar och férvaltar fastigheter. Vi &r ocksa en samhallsbyggare med en kon-
stant vilja att bidra positivt till var omvarld.

Compactors verksamhet paverkar inte bara var omvarld genom vara hyresgasters verksamheter och de fastig-
heter vi dger. Det handlar ocksd om vart engagemang i de omraden dér vi verkar och vad vi gér som arbetsgi-
vare.

Langsiktig tillvaxt

Hallbarhet for oss handlar om att bidra till de nationella och globala klimatmalen och varna naturens resurser,
men ocksa om ett socialt och ekonomiskt ansvar. Var ambition ar att prioritera alla delar och pa s& satt skapa for-
utsattningar for en langsiktigt hallbar tillvaxt och Iénsamhet 6ver tid.

Ekologisk hallbarhet

Mgjligheten att méata och minska verksamhetens klimatavtryck &r en viktig del av Compactors vérdeskapande.
Det ger oss forutsattningar att aktivt félja var klimatpaverkan och pa ett effektivt satt arbeta mot standiga férbatt-
ringar. En ansvarsfull resursanvandning och minskat koldioxidavtryck ger ett mer hallbart samhélle. Férutom att
utveckla och bygga miljomassigt hallbara och certifierade fastigheter dar manniskor vill vistas, férbattrar det moj-
ligheterna till grén finansiering. Det skapar férutsattningar for trivsammare omraden och ékar dessutom vara
chanser att na vara klimatmal.

Social hallbarhet

Social hallbarhet ar viktigt for Compactor och &r avgérande sett ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv. Det hand-
lar ytterst om ménniskors lika vérde, om allas vélbefinnande, rattigheter och behov. Darfér bidrar Compactor till
en god samhéllsutveckling via ett flertal initiativ och genom att utveckla inkluderande och trygga stadsmiljéer kan
vi vara en positiv kraft, framfér allt i vara ytterstadsomraden. Vi engagerar oss i féreningar fér unga och samver-
kar med kommuner och &vriga intressenter och arbetar kontinuerligt med att utveckla och stétta medarbetare,
hyresgaster och andra intressenter som kommer i kontakt med Compactor.

Ekonomisk hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet handlar om att bidra till en hallbar ekonomisk tillvaxt genom att samtidigt varna ekologisk
och social tillvéxt. Compactor arbetar fér en ekonomisk hallbarhet genom ambitionen att bedriva ett ansvarsfullt
féretagande i alla delar av verksamheten.

Agenda 2030

Agenda 2030 hjalper oss att bidra till omstéliningen mot ett hallbart samhalle.

Med st6d av de globala malen har vi kartlagt Compactors verksamhet for att urskilja inom vilka omraden som vi
har bast forutsattningar att géra en positiv skillnad. Darefter har vi identifierat tio delmal som &r prioriterade i hall-
barhetsabetet. Genom att arbeta aktivt med dessa mal och fortsatta integrera fler hallbarhetsmal i verksamheten,
vill vi kontinuerligt forbattra var méjlighet att verka fér en héallbar utveckling.

Hallbarhet och styrning

Hos Compactor ses hallbarhet inte som en isolerad verksamhet utan vara hallbarhetsmal &r integrerade i 6vriga
mal for verksamheten. Fér att systematiskt starka och utveckla hallbarhetsarbetet har vi stéd av interna policybe-
slut och ramverk, certifieringarnas riktlinjer och nationella regelverk. Vi arbetar med FN:s globala hallbarhetsmal
som vagledning och verkar fér FN:s Global Compacts principer om ménskliga rattigheter, arbetsratt, miljé och kor-
ruption. Hallbarhetsarbetet beskrivs i enlighet med lagkravet om hallbarhetsrapportering och var hallbarhetsredo-
visning har

upprattats i enlighet med GRI (Global Reporting Initiative Standards).

Fastpartner stédjer FN:s Global Compact

Forutom att folja lagstiftningen har vi atagit oss att efterleva och framja internationella konventioner och normer
om skydd av méanskliga rattigheter, arbetsmiljé och arbetsratt, miljohansyn och antikorruption. Dotterbolaget Fast-
partner deltar sedan 2019 i det svenska nationella natverket Global Compact Network Sweden som bildades i
april 2018.

3:5 | Férebygg och behandla drogmissbruk

Tillsammans med viktiga samhéllsaktérer som kommunerna, polisen och SL arbetar Fastpartner med att fore-
bygga och stévja drogférsaljning i och kring vara fastigheter. Denna tata samverkan betyder mycket for att séker-
stélla trygga boendemiljder i utsatta omraden.

7:2 | Oka andelen férnybar energi i varlden

Fastigheternas el képs till 100 procent fran férnybara kallor. Fastpartner stréavar aven efter att minska klimatav-
trycket genom att installera solceller och varmepumpslésningar, som till exempel geoenergi och luftvdrmepumpar.
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Med sjunkande priser och ¢kad effektivitet kommer implementeringen av I6sningar fér egenproducerad energi
véxa i omfattning och dérmed bidra till ett allt mer cirkulart energisystem.

8:5 | Full sysselsattning och ansténdiga arbetsvillkor med lika 16n for alla

Infor I6nerevisionen kartlagger Fastpartner arligen bolagets I6ner for att sékerstalla lika 16n for lika arbete. Indivi-
duell I6nesattning tillampas och alla anstéllda erbjuds kollektivavtal fran dag ett. Fastpartners I6nesattning grun-
das i arliga I6nesamtal dar en konstruktiv dialog fors med medarbetarna fér att inspirera och méjliggéra utveckl-
ing. Vid nyanstalining satts Iénen efter den kravprofil som tagits fram for rollen.

8:6 | Framja ungas anstallning, praktik och utbildning

Fastpartner har ett langsiktigt samarbete med Fryshuset, som vi stottar for att unga ska fa en mer framtradande
plats i samhallet. Vi erbjuder &ven varje ar ett antal ungdomar sommarjobb och praktikplatser i syfte att hjalpa
dem ut i arbetslivet.

10:2 | Framja social, ekonomisk och politisk inkludering

Fastpartner forsoker pa olika satt bidra till ett ppet samhalle dar alla manniskor ska vara inkluderade i det soci-
ala, ekonomiska och politiska livet. Ett exempel &r vara projekt och samarbeten for att skapa en meningsfull till-
varo for unga. Vi verkar ocksa for utvecklingen av inkluderande stadsmiljéer som ger forutsattningar foér social
samvaro och nya arbetstillfallen, bland annat i ytterstadsomradena vilka ofta asidosétts.

10:3 | Sakerstalla lika rattigheter for alla och utrota diskriminering

Hos Fastpartner ska ingen diskrimineras pa grund av etnisk bakgrund, religion, funktionsvariation, alder, kén, sex-
uell 1aggning eller kdnséverskridande identitet eller uttryck. En jamlik arbetsplats ar grunden fér en inkluderande
organisation dar medarbetarna kénner stolthet och gemenskap. Fastpartner undersoker instéllningen till dessa
parametrar i medarbetarundersékningen samt i den arliga uppféljningen av det systematiska arbetsmiljoarbetet. |
arbetsmiljshandboken finns rutiner och atgardsprogram som ska anvéandas vid misstanke om krankningar av olika
slag.

11:6 | Minska staders miljopaverkan

Fastigheter star for en stor del av de utslapp som bidrar till klimatférandringar. Vi erbjuder vara hyresgaster gréna
hyresavtal och miljécertifierade byggnader som en del i var stravan att minska verksamheternas klimatpaverkan.
Genom dessa verktyg laggs en solid grund for vidare klimatarbete hos saval Fastpartner som hyresgasterna.

12:5 | Minska mangden avfall markant

Fastpartner stravar efter en effektiv material- och resurshantering. Det innebér bland annat att minska méngden
insatsmaterial, aterbruk samt effektiva transporter vid projekt och férvaltning. Atervinning av material &r en viktig
del samt dven att méata avfall och atervinning, félja upp och naturligtvis minska avfallsmangden. Allt detta i sam-
forstdnd med vara hyresgaster.

13.1 | Stark anpassningsférmagan till klimatférandringar och motstandskraften mot klimatrelaterade katastrofer
Genom klimatriskanalyser, klimatdeklarationer, resurs- och energieffektivisering lagger vi grunden for att motar-
beta negativ klimatpaverkan pa lang och kort sikt. Vi ska utveckla vara fastigheter sa att de &r klimatresilienta mot
klimatférandringar, till exempel éversvdmningsrisker.

16:5 | Bekédmpa korruption och mutor
Fastpartner foljer FN:s Global Compacts riktlinjer och har nolltolerans mot korruption och mutor. Vara anstallda
utbildas inom omradet och vi stéller motsvarande krav pa vara leverantérer.

Ett langsiktigt ansvar
Hallbarhet handlar till stor del om ett kontinuerligt arbete och om att ta ansvar. Med Compactors langsiktighet ar
affarsetik och transparens sjélvklara karnvarden.

Fastpartner bildades 1987 och har varit bérsnoterade sedan 1994 och har en solid balansrékning.
Ansvarsfulla affarer

Vi arbetar langsiktigt med vart fastighetsbestand och agerar etiskt och ansvarsfullt i vara affarsrelationer. Det &r
grundlaggande for starka relationer med vara intressenter och att vi kan agera framgangsrikt pa marknaden.

Vi ser fértroende som nagot vardefullt i alla vara affarer och det ska aldrig rdda nagot tvivel om Compactors mo-
raliska kompass. Var malsattning ar att bedriva en 6ppen och transparent verksamhet, vilket gynnar saval aktiea-
gare som leverantorer, medarbetare och andra som har kontakt med oss. Férutom att det ger en ekonomisk ef-
fektivitet borgar det for att vi kan fortsatta leva upp till vara hogt stallda mal inom miljo- och sakerhetsarbetet.

Solida samarbeten

Fastpartners service ska vara personlig och fértroendeingivande. Vi ska alltid méta vara affarskontakter med re-
spekt. Med den ambitionen kan vi agera som en trygg partner for vara hyresgéaster och erbjuda dem lampliga 16s-
ningar bade i expansionsfaser och i lagkonjunktur. | var hallbarhetspolicy och interna uppférandekod finns beskri-
vet hur vi ska bete oss mot vara hyresgéaster och andra intressenter. Vara varderingar finns tydligt beskrivna dven
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i var externa uppférandekod mot leverantérer. Darmed kan vi inskarpa vikten av att vara samarbetspartners atar
sig att uppratthalla 6ppna och arliga affarsprocesser.

Nolltolerans mot korruption och mutor

Pa Fastpartner ska alla medarbetare agera ansvarsfullt och etiskt i sina affarsrelationer. Under 2023 har inget fall
av korruption konstaterats vilket ocksa ligger i linje med var férvantan. Oetiska beteenden inom bolaget paverkar
verksamheten negativt, vilket &r anledningen till att vi har en nolltolerans mot alla former av korruption och mutor.
Vart tydliga mal hanger ihop med att korruptionsfall riskerar att férsamra det ekonomiska resultatet for vara ak-
tiedgare. Konsekvensen skulle ocksa bli att vi inte langre kan leva upp till vara héga krav inom miljé- och arbets-
miljo.

For att bibehalla var vaksamhet kring etiska och moraliska fragor har vi aterkommande diskussioner i &mnet, na-
got vi anser ar betydelsefullt for att uppratthalla sunda varderingar inom bolaget. Till stod for vart arbete har vi rikt-
linjer som redogér for hur vi pa basta satt kan agera ansvarsfullt i vara affarskontakter, till exempel genom att
konkurrensutsatta anbud, alltid 1ata minst tva personer attestera fakturor och stélla krav pa vara leverantérer.

Vi ser ocksa regelbundet 6ver och uppdaterar savél den interna uppférandekoden som var uppférandekod for
leverantérer. Ledningen tillsammans med 6vriga anstéllda sakerstéller att bada dessa efterlevs.

Genom att arbeta ansvarsfullt i vara affarsrelationer kan vi undga negativ paverkan visavi ekonomi, sékerhet och
miljo. Betydande risker finns kopplade till vara inképsprocesser och inom férsaljning. Vi arbetar darfér kontinuer-
ligt for att vara pa ta och proaktivt motverka tveksamma genvégar, bland annat genom att se éver rutiner fér ent-
reprenad- och konsultarbeten och arrangera utbildningar i ansvarsfullt agerande. Pa sa séatt kan vi maximera den
6msesidiga affarsnyttan.

| ett borsnoterat fastighetsbolag ingar arbetet med att motverka korruption i de fortlopande arbetsuppgifterna, till
exempel vid lokaluthyrning, férvarv och férséljning av fastigheter dar alla betalningsstrémmar ska ha sin férank-
ring i skrivna avtal. Noggranna kreditupplysningar och évriga upplysningar inhdmtas i samband med att nya hy-
resgaster tecknar avtal samt kontinuerligt under avtalsperioden. Befintliga hyresgéaster med betalningssvarigheter
utreds gallande framtida affarsupplégg, kreditvardighet och eventuella stédatgarder fran oss.

Fastpartner &ger fastigheter i ytterstadsomraden som Rinkeby och Tensta. Har arbetar vi tillsammans med polis,
kommuner, féreningar och berérda butiksinnehavare for att fa drogfria centrum. Det &r ett viktigt led i att motar-
bete kriminalitet och korruption, inte minst eftersom droghandel ofta &r en del i ett stérre sammanhang. Den
Oppna narkotikahandeln pa gator och torg &r samhéllets ansvar, men som fastighetségare ar det nagot som vi
forsoker bidra till att I6sa pa langre sikt.

Krav pa leverantérer

Alla Fastpartners leverantérer ska félja bolagets uppférandekod for leverantorer. Det géller samtliga Fastpartners
leverantérer och deras underleverantérer. Uppférandekoden ar indelad i samma fyra omraden som FN:s Global
Compact och innefattar manskliga rattigheter, arbetsvillkor, miljé och anti-korruption. Leverantorer ska tillampa
forsiktighetsprincipen. Fastpartner genomfér riskanalyser av alla leverantérer och kan enligt uppférandekoden
utféra uppféljning och kontroll hos sina leverantérer. Syftet &r att identifiera leverantérer med hég risk fér avvikel-
ser mot uppférandekoden och att vid behov implementera atgarder. Hittills har inga hégriskleverantérer identifie-
rats. Detta beror troligen pa att bolaget har ett ndra och val utvecklat samarbete med sina leverantérer och att
Fastpartner nastan alltid anvander

lokala svenska leverantérer med ett val utvecklat hallbarhetsarbete. Under de kommande aren kommer den sys-
tematiska riskanalysen av leverantérer fortséatta att utvecklas.

Hallbarhet ar alltid ett bedémningskriterium som viktas in i utvarderingen vid valet av nya leverantérer. Vid stérre
inkdp och upphandlingar har Fastpartner ambitionen att granska leverantérer och entreprendérer enligt koncernge-
mensamma krav. Beroende pa hur leverantéren klassificeras utifran ett riskperspektiv sa sker granskningen pa
olika satt, exempelvis genom revisioner, besiktningar, enkéater och platsbesok.

Som en del i att effektivisera leveranttrskedjan och stélla tydliga krav tecknar Fastpartner ramavtal med leveran-
torer. | samtliga upphandlingar behéver leverantéren dven intyga att de har ett systematiskt arbete kring hallbar-
het och arbetsmiljéledning. Om en leverantér bryter mot uppférandekoden eller hallbarhets- och arbetsmiljékra-
ven, kan avtalet ségas upp.

Fastpartner har inte mojlighet att rapportera kvantitativa data fér antalet leverantérsgranskningar med specifika
hallbarhetskriterier utan rapporterar endast kvalitativt for arbetet med att paverka leverantérernas hallbarhetsar-
bete.

Visselblasarfunktion

Fastpartner har en funktion fér visselblasning bade internt och externt som gér det méjligt att anmala misstankar
om avvikelser mot policyer, korruption eller andra brott. Medarbetare och externa parter kan anvanda sig av tjans-
ten via mejl eller anonymt via brev.
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Funktionen hanteras internt och externt vid behov. Inga anmalningar har inkommit via visselblasartjansten under
2023.

Gallande mdjligheten for intressenter att vénda sig till Fastpartner for att identifiera och atgarda negativ paverkan
finns en funktion for felanmalan pa féretagets webbplats och Fastpartner tar emot klagomal dar eller i direktkon-
takt via mejl eller telefon. Medarbetare kan lamna klagomal vid méten, till arbetsmilidombud eller i medarbetarun-
dersokningen.

Social hallbarhet hos Fastpartner

Social hallbarhet &r den tredje dimensionen inom hallbar utveckling vid sidan av miljémassig och ekonomisk hall-
barhet. For Fastpartner handlar social hallbarhet om en hallbar utveckling av samhallet i stort, om goda arbetsfor-
hallande fér vara medarbetare och kunder samt om affarsnytta, tillgang till kapital och om framtidssakring.

Fryshuset

Sedan 2007 har vi ett partnerskap med Fryshuset vilket ger unga méjlighet till en meningsfull fritid via projektet
Lovely Days, en vag att hitta sitt sammanhang och sin passion. Fastpartners bidrag till projektet mgjliggér att de
kan halla 6ppet fér ungdomar fran 10 ar och uppat under alla skollov, till och med pa julafton. Har blir ungdo-
marna bekréaftade, sedda och lyssnade pa. Ett viktigt alternativ till destruktiva val, kriminalitet och daliga forebil-
der. Fastpartners stod till Fryshuset i allmanhet och Lovely Days i synnerhet &r valdigt viktigt, bade pa kort och
lang sikt, och ett stéd som ger resultat. Under 2023 uppnadde lovverksamheten 1 898 unika besdkare.

Sommarjobb och praktik

Att skapa jobb fér ungdomar, som darmed far arbetslivserfarenhet, ar en nyckel till god utveckling. Darfor deltar vi
regelbundet i utvalda bransch- och utbildningsméassor. Syftet &r att na ut till potentiella medarbetare, att vacka
intresse och fa majlighet att presentera hur vi arbetar med att skapa varde. Vi uppmuntrar alla som arbetar pa
Fastpartner att ta plats i det offentliga rummet, vi &r aktiva i sociala medier och exponerar garna var féretagsresa
samt kommunicerar med intressenter. Vi samarbetar med ungdomsorganisationer som bedriver utbildningsinsat-
ser och vi valkomnar praktikanter i den mén det ar méjligt. Ar 2023 tog Fastpartner emot 5 (4) praktikanter.

Varje sommar rekryterar Fastpartner sommarjobbare

lokalt pa de orter dar vi &r verksamma.

. , Sommar- 2021 o 38 st (48%)8
Studiebesok . o
Under aret tog Fastpartner dven emot ett studiebesok, |°bb° re 2022......cn.. 31 of (37;)
en grupp med 20 ungdomar fran Fryshusets projekt "Min 2023 ...ovo 205t (24%|%
Karriar’. Projektet genomfors i samarbete med Studie- ¥ Procent av ordinarie persondlstyrka

forbundet Vuxenskolan i Stockholm och har som syfte

att unga i Jarva ska fa lattare att hitta sin vég in pa ar-

betsmarknaden, fa 6kad kunskap om, och insyn i, méjliga karrigrvagar och yrken som de inte naturligt har tillgang
till via sina egna natverk. Vi besokte tva av vara fastigheter i Solna, och flera medarbetare sa som drifttekniker,
forvaltare och HR, presenterade sig och sina roller pa bolaget. Vi visade runt och beréattade lite om hur en arbets-
dag kan se ut inom fastighetsbranschen.

BID-férening i Marsta
| Marsta medverkar Fastpartner i en BID-férening for att 6ka tryggheten i och kring Méarsta Centrum.

Vara hyresgaster

En viktig byggsten i Fastpartners sociala hallbarhetsarbete &r att bidra till trygga lokalsamhaéllen och att framja en
positiv social utveckling. Darfor ar vi delaktiga i det lokala ofta smaskaliga féretagandet pa de orter dar vi &r verk-
samma. Cirka hélften av vara 2 000 hyresgaster &r sma- eller medelstora bolag och vi vill ge dem goda férutsatt-
ningar att bedriva sina verksamheter kundnéra och behovsanpassat. Darfér erbjuder vi lokaler som gér det méjligt
att utvecklas och véxa i. Det ar foretagen som kan bidra till att skapa livaktiga stadsmiljéer och skapa nya arbets-
tilifallen. De spelar ocksa en viktigt roll for att omraden utanfér citykarnorna ska bli mer attraktiva, vilket i sin tur
skapar trygghet och leder till mer mangfald och integration. Det &r viktigt for Fastpartner att kontinuerligt férbattra
vara méjligheter att bidra till framstegen och det &r en frdga som hanteras inom forvaltningen med stod fran Hall-
barhets- och projektchef och HR-chef.

Vara omraden och samhillscentrum

| de omraden vi verkar samarbetar vi kring inkluderande event sa som gratis simskola och vinteraktiviteter for
barn. Vi stéttar Tensta Konsthall arligen med bidrag.
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Andra organisationer .
Utéver ovanstaende stottar vi ett antal beundransvérda organisationer, se Ovrigt i nedan tabell och I&s mer om
dessa pa nasta sida.

Bidrag till organisationer 2023

ErVSnUSE e — 1 500 000 kr
CVTIg rrsemme, 493 900 kr

Utover vart langa samarbete med Fryshuset stodjer vi ett flertal andra organisationer

IK Uppsala. Deras verksamhet Tjejbollen dér alla pengar gar oavkortat till deras arbete med att 6ka antalet tjejer
med utlandsk bakgrund som spelar fotboll genom riktade insatser i Uppsalas resurssvaga bostadsomraden.

Skanela IF. Tillsammans med Skénela anordnas bland annat Handbollens dag och vi stédjer deras projekt Red-
locker med gratis mensskydd i sporthallarna i Marsta.

Sigtuna Basketklubb. Ett allmént sponsoravtal med skylt och loggor for Marsta Centrum.
Rosersbergs Arlanda IBK. Ett allmant sponsoravtal med skylt och loggor fér Marsta Centrum.
Fastpartner stottar dven:

Aktiv Skola

Nattvandrarna

Sé&kra varje unge

Halmstads Bordtennisklubb

Riksférbundet mot ett narkotikafritt samhalle
Hasselby Samba Fotboll

e o o o o o

Ett battre Gavle

Fastpartner &r officiell partner till "Ett battre Gavle” som drivs av Gefle IF fotboll. Fastpartner har en plats i styr-
gruppen samt deltar i Nattfotboll, Sommercamp, Blaljusmatchen, Gafotboll, mentorsprogram, klappakuten med
mera som "Ett Battre Gavle” anordnar.

Sollentuna FKs Stédfond

Alla pengar gar oavkortat till de barn i foreningen vars familjer inte sjélva har ekonomisk méjlighet att betala kost-
naderna som &r férknippade med att spela fotboll. Under ar 2023 fick drygt 20 spelare tack vare fondens medel
mojlighet att fortsatta med sitt fritidsintresse.

Arbetsmilj6é och balans
Vart fokus pa arbetsmiljé ar en viktig och naturlig del av var dagliga verksamhet. Fastpartner &r proaktiva inom
arbetsmiljdomradet och ambitionen ar att alltid ligga i framkant.

Medarbetarnas halsa, utveckling och arbetsglédje ar grundlaggande for Fastpartners attraktionskraft. Vi erbjuder
en bra arbetsmiljo med ett flertal aktiviteter som i stora drag illustreras i vart arbetsmiljohjul. Det ar aktiviteter som
framjar fysisk och psykisk halsa, balans i livet samt den egna utvecklingen. Det handlar om allt frdn halsounder-
sokningar och motionsaktiviteter till APT-méten, fortroendearbetstid och utvecklingssamtal. Vi vill skapa forutsatt-
ningar for Iangsiktigt hallbara medarbetare. Det ska vara enkelt att hitta en bra balans mellan arbete och fritid
samt finnas tid fér aterhamtning, vilket i sin tur mojliggér goda insatser pa arbetsplatsen.

Arbetsmiljdéarbetet sker I6pande

Det systematiska arbetsmiljoarbetet (SAM), som omfattar samtliga anstéllda, sker I6pande och genom en struktu-
rerad process enligt svensk arbetsmilj6lagstiftning. Arbetet knyts samman av Fastpartners arbetsmiljéhandbok
och arbetsmiljépolicy. Processen kan kortfattat beskrivas genom att vi:

1. Undersoker var arbetsmiljo

2. Riskbedémer resultatet av undersékningen

3. Atgardar det som framkommit i riskbedémningen
4, Kontrollerar och féljer upp resultatet av atgarderna

Genom det I6pande arbetsmiljdarbetet kan vi snabbt fanga upp och atgarda eventuella tilloud. Start och mal for
det systematiska arbetet &r ledningens arliga kontroll och uppféljning. Processen beskrivs ndrmare i Fastpartners
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arbetsmiljohandbok dar utférliga policys, rutiner och riktlinjer finns. En arbetsmiljégrupp med arbetsmiljéombud
och representanter fran féretagsledningen leder och utvecklar arbetet dar bolagets HR ar sammankallande. Fast-
partners ledning, medarbetare och féretradare for personalen deltar aktivt i arbetsmiljéarbetet avseende fysisk,
social och psykosocial arbetsmiljo. Lokala arbetsmiljofragor fangas upp vid de arbetsplatstraffar som genomférs
pa vara kontor fyra ganger om aret.

Arbetsmiljépolicyn &r en del av arbetsmiljohandboken vilken granskas arligen och uppdateras vid behov for att
sedan godkannas av ledningen. Vi kan sammanfatta arbetsmiljépolicyn med féljande:

"Vi ska verka for en sund arbetsplats dar alla trivs och inga skador uppkommer. Vi har en nollvision fér alla typer
av skador”.

Fastpartner foljer aktivt upp ohalsotal och olycksfall. Under 2023 rapporterades tva stycken olyckor varav en cy-
kelolycka och en halkolycka i en trappa. Fastpartner utfér I6pande riskanalyser och skyddsronder fér att fore-
bygga tillbud.

Skyddsronderna genomférs i vara kontorslokaler, i fordon och i fastigheternas allmanna utrymmen. Vi &r mana
om att chefer, HR och arbetsmiljdombud ska vara tillgangliga for att bidra till tryggheten. Fastpartner har &ven en
visselblasarfunktion som gor det mgjligt att anonymt rapportera eventuella tillboud och andra oegentligheter. Under
aret har nya chefer och skyddsombud vidareutbildat sig inom fragor som rér arbetsmiljon. Samtliga medarbetare
ar utbildade sedan tidigare for att sékerstalla att ratt kompetens finns inom bolaget. Drifttekniker gar arbetsmiljéut-
bildningar vilka &r anpassade for specifika arbetsuppgifter som kan var riskfyllda.

Sjukfranvaro

2022 2021
Total sjukfrénvaro, % 1,67 1,53 2,61
Varav korttidssjukfrénvaro, % 1,46 1,53 1,62
Varav langtidssjukfrénvaro, % 0,20 0 0,99
Varav sjukfrénvaro, kvinnor, % 0,52 0,37 0,46
Varav sjukfrénvaro, mén, % 1,15 1,16 2,15

Engagerade medarbetare nyckeln till framgang

Det &r vara engagerade medarbetare som ar nyckeln till Fastpartners framgang. Vi skapar véarden bade for oss
sjalva och fér vara hyresgaster genom att erbjuda bade erfarenhet och nytdnkande. Enkelt, engagerat och nara
ar vara ledord och det ar sa vi vill vara och uppfattas. Det &r var férhoppning att tiden som anstalld hos Fastpart-
ner ska upplevas som den béasta under ett helt arbetsliv.

Arbetsgivarl6fte

Fastpartner satter manniskan i centrum och vardesatter en trygg och stimulerande arbetsmiljé. VVara arbetsplatser
genomsyras av en entreprendériell anda dar egna initiativ och engagemang vardesatts. Vi arbetar malstyrt och be-
jakar ny teknik och larande vilket i sin tur framjar den personliga utvecklingen.

Vardegrund
Vi arbetar I6pande med var vardegrund for att halla den levande. Hosten 2023 gjordes en mindre uppdatering av
vara vardeord efter ett antal workshops med alla medarbetare.

Férvaltning
Fastpartner bedriver en hallbar férvaltning i framkant dar "Finaste huset pa gatan” och "Trevligare an hemma” &r
b&rande budskap.

Service
Fastpartner erbjuder service pa hég niva med ledorden sakerhet, ny teknik och hallbarhet.

Enkelt
Vi ar raka och enkla i var kontakt med hyresgéaster och leverantérer. Vi vet vilket ansvar och vilka befogenheter vi
har, det gér oss handlingskraftiga i métet med andra. Stora beslut far ta tid, andra beslut kan fattas snabbt.

Engagerat
Vi &r initiativrika och ansvarsfulla och strévar mot att 6vertraffa forvantningarna. Fastpartner arbetar I6sningsori-
enterat och affarsmassigt. Vi visar respekt och omtanke mot varandra, vara hyresgaster och var omvarld.

Néara

Vi ar tillgangliga och lyhérda.

Vi varnar om vara relationer till vara hyresgaster, medarbetare och leverantérer.
Vi visar gladje och aterkopplar skyndsamt.
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Arbetet med vardegrunden

En god foretagskultur ar grundlaggande for att foretaget ska utvecklas och det finns en tydlig koppling mellan tillit,
hég produktivitet och engagemang. Vi arbetar I6pande med var vardegrund for att den ska vara levande och
sann.

Fastpartner ska bade attrahera nya kompetenta medarbetare och samtidigt behalla sina talanger. Vi har ett 6ppet
foretagsklimat med kompetenta och entusiastiska ledare. Har rader frihet under ansvar och vi arbetar tillsammans
mot tydliga mal. Fastpartners kompetenta medarbetare ar bolagets viktigaste resurs och deras valbefinnande ar
ett av vara mest prioriterade fokusomraden. Vi vill erbjuda en trygg och attraktiv arbetsplats med malsattning att
standigt forbattra vara mdéjligheter att attrahera och behélla talanger.

Styrning och uppféljning

Det &r ledningsgruppen som hanterar personalfrdgorna déar styrelsen har det yttersta ansvaret och da &aven efter-
levnad av faststéllda riktlinjer och policys liksom att utveckla dessa. | andra hand ligger ansvaret hos VD. Fast-
partners HR-chef ingar i ledningsgruppen och sakerstéller att personalfrdgorna finns pa agendan. Personalarbe-
tet foljer en arscykel och samverkar med arbetsmiljéarbetet.

Mangfald och likabehandling

Fastpartners vardeskapande bygger pa en hallbar utveckling. Vara medarbetare utbildas, informeras och upp-
muntras kontinuerligt till engagemang inom hallbarhet. Vart arbetsklimat kdnnetecknas av respekt, forstaelse och
kunskap om andra manniskor och kulturer. Vi utgar fran allas lika varde och rattvisa férhallanden mellan individer
och grupper. Alla medarbetare ska ha samma méjligheter, rattigheter och skyldigheter.

Fastpartner stéttar fornyelse och mangfald i verksamheten och vill med respekt for individen bidra som bolag och
arbetsgivare. Ett spektra av perspektiv skapar mervérde och dynamik inom organisationen, vilket har blivit &nh mer
tydligt under de senaste arens expansion. Det leder till ett standigt infléde av nya infallsvinklar och idéer som till-
sammans med gedigen erfarenhet ar en stor tillgang for Fastpartner.

Hoégt rankad arbetsplats

Fastpartners arbete med hur vi uppfattas som arbetsgivare ar langsiktigt och riktar sig bade till nuvarande och
framtida medarbetare. Darfor arbetar vi aktivt med att identifiera och férsta de drivkrafter som finns hos var mal-
grupp. Det ar viktigt att vi har férmagan att forsta vilka kompetenser som &ar vasentliga fér att Fastpartner ska na
sina langsiktiga mal.

Sedan 2012 har vi vaxt och blivit betydligt fler medarbetare bade inom férvaltning och administration. Under 2023
genomférdes en omorganisation i bolaget (I&s mer pa sidan 31) och Region 1 och Region 2 flyttade till gemen-
samma lokaler i Solna. Pa sa vis blir vi mer effektiva. | slutet av 2023 hade Fastpartner 82 (84) medarbetare.
Fastpartner utsags till ett Karriarféretag 2023 med motiveringen: "Fastpartner ar en trygg arbetsgivare som drivs
av en engagerad ledning. De har goda varderingar och tydliga gemensamma mal. Vi ser att Fastpartner varnar
om sina medarbetare genom att erbjuda trygghet och méjlighet till utveckling, Det &r en stor organisation och kar-
riarmgjligheterna ar manga. Hos Fastpartner finns det manga spannande val vilket garanterar en attraktiv karriar.

Medarbetarnas utveckling

Engagerade medarbetare med lust att Iara och en vilja att ta sig an utmaningar &r en framgangsfaktor. Det &r vik-
tigt att alla kanner sig stolta dver sitt arbete och upplever delaktighet i den starka helhet som utgér Fastpartner.
Férutom kompetensutveckling och liknande férmaner &r 6ppenhet och medbestammande viktigt for en god sam-
manhallning.

Vi ser garna att alla vara medarbetare vidareutbildar sig inom sina respektive yrkesomraden. Under 2023 anvan-
des i snitt 6,3 utbildningstimmar per person. Det &r organisationens behov som &r styrande fér hur vi planerar
vara utbildningar. De identifieras via utvecklingssamtal och genom en néara dialog mellan medarbetarna och deras
chefer. Vi ser garna att alla vara medarbetare &r drivande i fragor som rér kompetensutveckling och malet ar
minst atta timmars utbildning per ar inom sitt yrkesomrade. 2023 erbjéd vi alla medarbetare att ga utbildningen
Hantera hot & vald i arbetet.

For att bidra till en fortsatt arbetsgladje ska alla erbjudas méjlighet att utvecklas inom féretaget. Vart mal ar att det
genomférs arliga utvecklingssamtal med alla medarbetare och det &r HR-avdelningen som ska séakerstélla detta.
Under samtalen, som hjalper oss att férbattra organisationen, far medarbetarna méjlighet att utvardera det
gangna aret samt satta mal for framtiden. Sju av atta affirsomrades- och férvaltningschefer ar internrekryterade
och under 2023 vidareutvecklade vi tvda medarbetare till att ta sig an chefsroller hos oss.

En givande utvecklingsvég &r Fastpartners kontorshotellskoncept Fastoffice som &r en attraktiv inkérsport for
unga talanger och nya medarbetare som vill utvecklas inom bolaget. En v&g kan vara att bérja som praktikant pa
Fastoffice och darefter bli erbjuden sommarjobb for att s& smaningom avancera till junior férvaltare. En av flera
karriarvagar inom foretaget som med tiden kan leda till &nnu stérre utmaningar och utékade ansvarsomraden.
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En flora av formaner

Fastpartner har ett generost férmanspaket som erbjuder privat sjukvardsforsakring, extra ledighet utéver kollektiv-
avtalet, tjanstebil f6r majoriteten av tjanstemannen samt skattemassigt maximalt friskvardsbidrag. Vi uppmuntrar
till motion och rérelse samt erbjuder en omfattande férebyggande héalsovard.

Medarbetarna har tillgang till tider fér padeltraning och fér traning pa gym. | varje kontorslokal finns omkladnings-
rum med dusch. Lokalerna &r trivsamma med méjlighet till vila och aterhamtning. Var medarbetarundersokning
visar att vara medarbetare trivs pa jobbet, kanner arbetsgladje och kan vara sig sjalva pa arbetsplatsen. Enligt
undersékningar upplever de dessutom att det ar enkelt att fa ledigt enligt dnskemal. Vi tillampar fértroendearbets-
tid och distansarbete vilket innebér en flexibilitet i arbetsséttet och en hég autonomi.

Likabehandling en sjélvklarhet

Fastpartner arbetar for likabehandling. Ingen medarbetare, arbetssékande, hyresgast eller kund ska utsattas for
krankande sarbehandling. Vi ska erbjuda vara medarbetare en inkluderande arbetsplats dar vi méter varandra
med respekt. Darigenom kan vi framja hélsa, arbetsgladje och utveckling. Fastpartner har nolltolerans for all form
av krankande behandling. Detta géller for Fastpartners arbetsplatser, men ocksa i méten med hyresgaster, ar-
bets- eller utbildningssékande eller annan tredje part.

Fastpartners arbete med mangfald och jamstalldhet syftar till en 6kad dynamik internt. Alla medarbetare ska ha
goda villkor och vi arbetar tillsammans med jamstalldhetsfragorna. Lika tillampning géller fér I6ner och évriga an-
stallningsvillkor. Fastpartner genomfér Ionerevision och I6nekartlaggning, ett arbete som har stéd i var Ionepolicy.
Alla anstallda omfattas av kollektivavtal. Vi har normer géllande skydd av manskliga rattigheter, arbetsmiljé och
arbetsratt, miljohansyn, férsiktighetsprincipen och antikorruption.

Vi arbetar aktivt med atgarder for att forebygga diskriminering i arbetslivet och att sékerstalla en god arbetsmilj6.
Var policy mot krankande sarbehandling och arbete for likabehandling inom bolaget &r beskriven i var arbetsmilj6-
bok liksom véra rutiner fér att hantera situationer med hot eller vald inom organisationen.

For att framja trygga arbetsférhallanden har vi en I6nepolicy och en intern uppférandekod. Arbetsmiljoarbetet ar
omfattande, det sammanstalls arligen och féljs regeloundet upp av arbetsmiljégruppen dar arbetsmiljsombud och
foretagsrepresentanter samverkar. Arbetat stottas av en visselblasarfunktion. Lés mer om social hallbarhet pa
sidan 24.

Mangfald inom styrelsen

Fastpartners styrelsen har antagit en mangfaldspolicy, ett styrdokument fér valberedning och bolagsstamma, som
alltid ska tillampas vid tillsattning av styrelseledaméter. Detta géller oavsett om nomineringen sker genom omval
eller nyval. | mangfaldspolicyn framgar att nar styrelseledamoter tillsatts sa ska en bred uppsattning egenskaper
och kunskaper beaktas for att mangfalden i styrelsen i sin helhet ska framjas.

Féljande aspekter ska vagas in for att uppna en tillracklig mangfald i styrelsen:

» En god bredd avseende alder
* En jamn kénsférdelning
« En diversifierad bakgrund som exempelvis utbildnings- och yrkesbakgrund samt geografiskt ursprung

Hallbarhetsarbetet en positiv utmaning
Hallbarhet kommer att fortsatta ge oss positiva utmaningar under éverskadlig tid. Fastpartner arbetar intensivt for
ett hallbart samhalle.

Under 2023 har hallbarhetsarbetet hos Fastpartner prioriterats valdigt hégt. Uppféljning, analys, styrning och kon-
kreta atgarder har haft stort fokus. Nya redovisningsregler CSRD analyseras och implementeringen pabdérjas. Ve-
tenskapliga hallbarhetsmal, SBTi-mal, har satts och godkénts. Battre malstyrning och redovisning ger en god
grund fér oss att minska vart klimatavtryck. Vi har ékat de certifierade fastigheterna med 7 procent och nu utgér
de 58 procent av fastighetsvardet. Energiintensiteten har minskat under 2023 med 5,7 procent och vart klimatav-
tryck inom Scope 1, 2 och 3 har minskat med 11,2 procent.

Hallbarhetsarbete, styrning och genomférande

Fastpartner fortséatter att satsa langsiktigt pa hallbarhet. De 6vergripande malen arbetas fram inom bolaget och
beslutas av ledningsgrupp och styrelse. Det ar sedan Hallbarhets- och Projektchefen som leder hallbarhetsar-
betet tilsammans med Hallbarhetsgruppen Miljé och Energi. Fastpartners Hallbarhets-, Milj6- och Energilednings-
system uppdateras varje ar. | Ramverk Hallbarhet ar taxonomiférordningen, certifieringsregler, BBR och Fastpart-
ners egna mal inarbetade.

Forvaltningspersonal genomfér hallbarhetsatgarder och féljer upp resultaten. Fastpartner har arbetat med att

séatta kort- och langsiktiga vetenskapliga mal enligt Science Based Targets initiative (SBTi). Dessa mal &r nu god-
kanda vilket ger oss ytterligare en bra grund for vart fortsatta hallbarhetsarbete. Vi har inlett arbetet med CSRD,
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Corporate Sustainability Reporting Directive, vilket utgér de nya redovisningsregler som kommer att gélla for Fast-
partner fran och med 2025. Fér att kunna driva och redovisa hallbarhetsarbetet i positiv riktning genomfér vi
dubbla vasentlighetsanalyser, har intressentdialoger samt utvarderar var vardekedja.

58 procent miljécertifierade fastigheter

Fastpartner lyckades under 2023 uppna en certifieringsgrad pa 57,7 procent av fastighetsvardet vilket motsvarar
ett sammanlagt varde pa 19 482 MSEK. Férvaltningspersonal arbetar intensivt och engagerat for att erhalla hall-
bara fastigheter och ékningen under 2023 var 7,0 procent. Arbetet med certifieringar fortsatter under de kom-
mande aren fér att nd malet att mer &n 80 procent av fastigheterna ska vara certifierade vid utgangen av 2025,
matt i fastighetsvérde.

Fastpartner &r medlemmar i Sweden Green Building Council (SGBC), en branschorganisation som certifierar, ut-
vecklar och féljer upp miljécertifieringar av fastigheter. Av de certifieringssystem som finns tillgéngliga har Fast-
partner valt att certifiera sina befintliga byggnader i BREEAM In-Use, very good eller Miljébyggnad iDrift, Silver.
For nybyggnation har Fastpartner valt att certifiera enligt BREEAM, very good eller Miljobyggnad, Silver. Dessa
certifieringssystem bedémer manga olika aspekter av byggnaderna, deras inre och yttre miljo, underhall samt me-
dia- och energianvandningen.

Fastpartner har tidigare valt att certifiera ett antal fastigheter enligt GreenBuilding som fokuserar pa energiférbruk-
ningen i fastigheterna. GreenBuilding har som krav att energianvéndningen ska vara 25 procent lagre &n nybygg-
nadsstandarden i BBR eller fér befintliga fastigheter 25 procent lagre an tidigare energianvéndning. Samtliga cer-
tifieringar stéller krav pa regelbundna uppféljningar av fastigheterna och aven redovisning till certifieringsorganen.
47 av Fastpartners fastigheter ar certifierade enligt BREEAM, Miljdbyggnad eller GreenBuilding.

Miljomal
Vardet av miljocertifierade fastigheter skall 6ka med >10% per ar och utgéra
> 80% i slutet av 2025

COze utslappen skall minska med >15% per ar
Energianvéandningen skall minska med >2% per ar i befintligt bestand

Vision 2030:
Att uppnd 100% klimat-neutralitet i Scope 1 och Scope 2

Vision 2045:
Att uppna 100% klimat-neutralitet i Scope 1, Scope 2 och Scope 3

Minskad energianvédndning

Fastpartner har kontinuerligt fortsatt att minska energianvandningen i vara fastigheter. Malet ar att minska energi-
anvandningen med mer &n 2 procent per ar. Under 2023 minskade energiintensiteten med 5,7 procent vilket gav
en energianvandning pa 80,9 (85,8) kWh/m?, Atemp, ar. Var personal har arbetat engagerat med att sénka fér-
brukningen av el, varme och kyla i vara fastigheter. Detta &r ett kontinuerligt arbete som fortsatter ar for ar.

Mer férnybar energi fran vatten, solceller och varmepumpar

Andelen av egenproducerad férnybar energi fortsatter att 6ka fran ar till ar. Solcellsanlaggningar och varmepum-
par, till exempel geoenergi och luftvarmepumpar fortsatter att 6ka i antal. Montage och installationer férbattras
succesivt med okat energieffektivitet pa vara anléaggningar. Vi har nu 15 fastigheter med solcellsanlaggningar pa
tak eller fasad. Solcellselen star fér cirka 3,0 (2,2) procent av var elanvandning och leveranserna har 6kat med
20,0 procent och installerad effekt ar 1 945 kWp (toppeffekt, peak, for solceller) vilket &r mer &n dubbla effekten
jamfort med 2022. Under kommande ar kommer vi att f& ut mera solcellsel.

Varmepumpar i form av geoenergi och luftvarmepumpar tillfér miljévanlig varme och kyla till vara fastigheter. Vi
har nu 16 fastigheter som har varmepumpar och nagra av dessa anlaggningar producerar aven kyla till fastighet-
erna. Dessa varmepumpar star for 2,3 (2,0) procent av den tillférda energin till vara varmeanlaggningar, men ef-
fekten av dessa motsvarar 6,1 (6,2) procent av den tillférda varmeenergin.

Fastpartners elinkdp &r till 100 procent producerad av vattenkraft med néra noll COze-utslapp, Bra Miljéval, 100
procent vatten. Vi samarbetar med Naturskyddsféreningen och Energiférsaljning Sverige (EFS) for att uppna ett
battre hallbarhetsarbete och ett minskat klimatavtryck. Inkép av fjarrvarme ger minskat klimatavtryck genom milj6-
vénlig eller klimatkompenserad fjarrvarme. Vi samarbetar med flera leverantérer av fiarrvédrme och fjarrkyla for att
miljooptimera leveranser, fastigheter och distributionssystem. Férutom att minska energiuttaget for el, fjarrvéarme
och fjarrkyla arbetar vi for att fa ner effekttopparna.
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Minskad klimatpaverkan fran Scope 1, 2 och Scope 3

Under 2023 redovisades ett totalt utslapp pa 1 147 (971) ton COze, motsvarande 0,68 (0,60) kg CO2e per m?,
Atemp, ar. De redovisade utslappen avser uppmatta varden ifran Scope 1 och Scope 2 och inkluderar inkdpt kli-
matkompenserad fijarrvarme. Detta &r en 6knining med 13,5 (minskning 30,1) procent jamfort med féregaende ar.

Fastpartners mal att halvera utslappen mellan 2019 och fram till 2025 uppnaddes redan vid utgangen av 2021.
Jamfért med utgangsaret 2019 4,44 kg CO2e/m?, Atemp, ar har utslappen gatt ner till 0,68 kg CO2e/m?, ar vilket ar
en minskning med 84,8 procent. Redan mellan 2013 och 2018 halverade Fastpartner sina utslépp av véxthusga-
ser i Scope 1 och 2, vilket gav det nya malet med ytterligare en halvering fran 2019 till 2025.

Inom Scope 3 berdknas Fastpartners klimatavtryck med tyngdpunkten pa var projektverksamhet. Under 2023
minskade vi vara utslapp till cirka 13 507 (14 915) ton COze, motsvarande 7,96 (9,14) kg CO2e/m? Atemp, ar. Var
ambition &r att sénka utsldppen i Scope 3 ytterligare med i huvudsak mer miljévénliga och resurseffektiva bygg-
och forvaltningsprocesser. Vi utvarderar, genom bland annat ByggVaruBedémningen, material och tjanster sa att
de med laga klimatavtryck anvands. Miljébetong, fornybar el markt Bra Miljéval, évriga material med lagt klimatav-
tryck, &r nagra exempel.

Utvecklingen med mer miljé- och klimatvanliga material samt tjanster gar i positiv riktning, men behéver utvecklas
vidare ar for ar. Vi lagger stor vikt vid att mata och effektivisera aterbruk, atervinning samt avfallsmangder. Fast-
partner genomfér for narvarande ett sékerstéllande av avfallsméangder fran vara leverantérer. Viss data saknas,
vilket gor att vi har valt att inte redovisa avfallsmangderna. Malet &r att minska avfallsmangderna med minst 1
procent arligen och samtidigt 6ka aterbruket. Atervinning ska férbattras och géras mer effektivt.

Minskad vattenanvédndning
En resurs som &r viktig att spara pa &r vatten och Fastpartner fortséatter att arbeta med att sénka vattenanvénd-
ningen. Malsattningen &r att varje ar séanka vattenanvandningen med minst 1 procent per kvadratmeter, Atemp.

Under 2023 var vattenanvandningen 0,228 (0,249) m3m?2, Atemp, ar vilket &r en minskning med 8,4 procent jam-
fort med 2022. Jamfort med 2019 har vattenanvandningen minskat med 22,1 procent. Fortsatta besparingsatgar-
der kravs dock for att fa ned vattenanvandningen ytterligare.

Energianvéndning (MWh

0 022 [2021
El 29 881 [34 500 (35947
Varme 99 522 (97 339 [104 452
Kyla 7976 (8199 (9114

137
Summa 379 140 038(149 513
Intensitetsmatt (kWh/m?2,
IAtemp, ar) 81 86 96
Utslapp (ton CO2e )
2021

Scope 1 249
Scope 2 1139
Summa 1388
Intensitetsmatt scope
1+2
(kg CO2e/m?, Atemp, ar) 0,89

Certifieringar (MSEK

2022 2021 |Andel
2023"

9488 7797 [37,1%

BREEAM 12 518
Miliobyggnad [3739 [5197 [3036 [11,1%
GreenBuildning [3225 (3518 [3506 [9,5%
tCaIet"'f'erade - 119482 |18 203 |14 339 [57,7%
) Andel av totala fastighetsvardet
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Vattenanvéndning

2023 022 2021

Total vattenférbrukning 386

(m?) 776 05 678(368 334
\Vattenintensitet (m3/m2,

Atemp, &r) 0,228 (0,249 (0,236

Férvaltning och projekt med hallbarhet i fokus

Fastpartner har val utvecklade rutiner och ramverk samt dven gréna hyresavtal for att kunna genomféra hallbar-
hetsarbetet langsiktigt inom férvaltning och projekt. Rutiner och ramverk &r baserade pa taxonomiférordningen,
BBR, certifieringsregler och dven Fastpartners egna krav som styr hallbarhetsarbetet i positiv riktning. Byggvaru-
bedémningen, BVB, anvénds for att kunna vélja material ur hallbarhetssynpunkt och vara projekt har digitala
materialliggare. Var personal arbetar aktivt med att minska klimatavtrycket.

Vi forbattrar vara fastigheter kontinuerligt genom att bland annat byta till mer miljévanliga och energieffektiva upp-
varmnings- och kylmetoder, digitalisering, smartare styrning och évervakning av vara installationssystem, energi-
effektiva fénster, tillaggsisoleringar och montering av energibesparande belysningsarmaturer.

Det leder till sdnkt energianvandning, sénkt vattenanvandning, minskade avfallsmangder, mer miljévénliga pro-
dukter samt anpassning till ett férandrat klimat med kyla, vdrme och 6kad nederbérd. Att 6ka den biologiska
mangfalden i vara omraden &r en viktig aspekt nar vi gér férandringar inom férvaltningen eller genomfér storre
projekt. Vi anpassar oss efter varje omrades naturliga biotop for att 6ka biodiversiteten. Nederbérd och dagvatten
tillsammans med véxtlighet anvands som naturliga resurser for att méjliggéra forbattrade miljéer for vaxter, djur
och insekter.

En digitaliserad fastighetsprocess

Fastpartners affarsprocesser fortsatter att digitaliseras och darmed effektiviseras. En stor majoritet av vara fastig-
heter &r uppkopplade och har smarta styrsystem. Det underlattar évervakning, styrning och genomférandet av
forbattringar pa distans eller i vara fastigheter. Hyresavtal, leverantérsavtal, hyresavisering och leverantérsfaktu-
ror hanteras i princip digitalt.

| fastigheterna installeras digitala trapphustavlor vilka uppdateras fran vara kontor och dar innehallet utékas och
varieras. Kommunikationen och méten med vara hyresgéaster och leverantérer sker bade digitalt och fysiskt. Ons-
kemalen varierar mellan vara hyresgéaster, men bagge satten att kommunicera kompletterar varandra. Genom
digitaliseringen kan Fastpartners personal lagga mer fokus pa vardeskapande atgarder och affarer.

Grona avtal med hyresgaster och mobilitet

Genom vara gréna hyresavtal har vi goda samarbeten med vara hyresgéaster for att lyfta miljoarbetet och minska
klimatavtrycket. En stor del av vara hyresavtal &r gréna och staller krav pa savél Fastpartner som vara hyresgas-
ter. Hyresgasternas kunskaper om sin verksamhet och var kunskap om fastigheter leder till minskad energi- och
resursanvandningen. Tillsammans blir vi mer resurseffektiva avseende saval material som tjanster, 6kar aterbru-
ket och atervinningen samt minskar avfallsmangderna.

| vara omraden och i vara fastigheter stimulerar vi hallbart resande sasom kollektivt resande samt gang- och cy-
keltrafik. Vi har ett stort antal cykelparkeringar i vara fastigheter och dven omkladningsrum med duschfaciliteter.
Det stimulerar &ven motion i anslutning till arbetsplatsen och vi har &ven gym i vara omraden. Cykelparkeringarna
innehaller ofta en cykelverkstad som ar tillganglig for alla. | vara fastigheter fanns vid arsskiftet 2023/24 958 ladd-
platser for eldrivna bilar. Utbyggnaden av laddplatser har tillsammans med vara hyresgéaster gatt valdigt fort.

Langsiktighet tilsammans med leverantérer

Fastpartner anvander sig av ett stort antal leverantrer inom energi, media, byggprojekt, service och underhalls-
tjdnster. Avtal tecknas med finans- och férsakringsbolag, energileverantérer, avfalls-, installations-, bygg- och
andra serviceentreprenérer. De verkar inom hela vart fastighetsbestand, men huvudsakligen inom Storstock-
holmsomradet. Vi har manga langsiktiga samarbeten fran vara naromraden och mestadels svenska leverantérer.

Var Uppfoérandekod for leverantérer och vart HMIE-system, Hallbarhet, Miljé- och Energiledningssystem &r viktiga
nar vi tecknar avtal och under avtalstiden. Tillsammans med leverantérerna utvecklar vi var férvaltning och vara
processer for att uppna hallbara Iésningar. For att sékerstélla att vara krav uppfylls genomfor vi revisioner och
uppféljningar pa aktuell arbetsplats eller hos leverantéren. Skyddsronder, riskbedémningar och handlingsplaner
tas fram tillsammans med leverantérerna. Vi sékerstéller att lagar och férordningar efterlevs samt att arbetsplat-
serna ar trygga och inkluderande.
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Rapport 6ver totalresultat, Koncernen

MSEK 2023 2022
Intdkter

Hyresintakter Not 3 22293 2015,2
Fastighetskostnader

Driftskostnader -382,4 -342,8
Reparation och underhall -76,5 -65,1
Fastighetsskatt -121,4 -119,7
Arrenden -8,5 -8,0
Fastighetsadministration och marknadsféring -77,2 -74,2
Driftnetto Not 2 1563,3 1405,4
Central administration Not 5 -47.4 57,9
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter Not 8 -2 460,2 -877,0
Realiserade vardeférandringar fastigheter Not 8 - 0,4
Andel i intressefbretags resultat Not 16 31,9 14,8
Resultat fore finansiella poster -912,4 485,7

Finansiella poster

Finansiella intakter Not 6 138,7 201,2
Finansiella kostnader Not 4,7 -985,2 -498,3
Vardeférandringar finansiella instrument Not 9 -221,4 -3 0421
Resultat fore skatt -1 980,3 -2 853,5
Aktuell skatt Not 10 -141.1 61,9
Uppskjuten skatt Not 10 483,7 615,2
ARETS RESULTAT -1 637,7 -2 300,2

Owrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -1 637,7 -2 300,2

Hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare -1232,7 -2 352,1
Innehav utan bestdmmande inflytande -405,0 51,9
ARETS RESULTAT -1637,7 -2 300,2

Resultat per aktie, SEK/aktie hanforligt till

moderbolagets aktiedgare Not 32 -1 232 700 -2 352 100
Genomshnittligt antal aktier Not 32 1000 1000
Antal utestaende aktier Not 32 1000 1000
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Balansridkningar, Koncernen

MSEK 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter Not 11 33 599,3 35 596,1
Fastigheter under uppférande Not 11 406,6 358,8
Nyttjanderattstillgang tomtrétt 1200,0 1190,0
Maskiner och inventarier Not 12 4,4 3,9
Summa materiella anlaggningstillgangar 35210,3 37 148,8
Aktier och andelar Not 15 och 24 155,8 139,9
Andelar i intresseforetag Not 16 591,3 420,0
Uppskjutna skattefordringar Not 10 76,7 -
Derivat Not 24 8,7 58,1
Andra langfristiga fordringar Not 17 55,4 78,2
Summa finansiella anldggningstillgangar 887,9 696,2
Summa anldggningstillgangar 36 098,2 37 845,0
Omsittningstillgangar

Kundfordringar Not 1 18,6 23,7
Owriga fordringar Not 1 28,9 30,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 187,5 162,9
Summa kortfristiga fordringar 235,0 216,8
Kortfristiga placeringar Not 24 1618,8 2 488,2
Summa kortfristiga placeringar 1618,8 2488,2
Likvida medel Not 19 271,4 569,1
Summa omsittningstillgangar 2 125,2 32741
SUMMA TILLGANGAR 38 223,4 41 119,1
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Balansrdkningar, Koncernen forts.

MSEK 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital Not 31 0,5 0,5
Owrigt tillskjutet kapital Not 31 0,0 0,0
Balanserade vinstmedel inklusive arets totalresultat Not 31 10 786,2 12 096,8
Eget kapital hdanforligt till moderbolagets aktiedgare 10 786,7 12 097,3
Innehav utan bestdmmande inflytande Not 31 4 640,9 5150,8
Summa eget kapital 15 427,6 17 248,1
Skulder

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld Not 10 2 803,1 3210,1
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder Not 20 15 765,4 14 507,6
Leasingsskuld tomtratt 1.200,0 1190,0
Owriga langfristiga skulder Not 22 130,2 131,6
Summa langfristiga skulder 19 898,7 19 039,3
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder Not 20 1896,9 3983,7
Leverantérsskulder 120,1 119,2
Skatteskulder 129,3 29,3
Owriga skulder Not 1 350,3 275,0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 400,5 424,5
Summa kortfristiga skulder 2 897,1 4 831,7
Summa skulder 22 795,8 23 871,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 223,4 41 119,1
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Foérandring eget kapital, koncernen

Balanserade

Owrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet inklusive arets bestdmmande Totalt eget
Koncernen MSEK Aktiekapital kapital  totalresultat Summa inflytande kapital
Eget kapital 2021-12-31 0,5 3911 14171,5 14 563,1 5836,5 20 399,6
Arets resultat -2 352,1 -2 352,1 51,9 -2 300,2
Owrigt totalresultat - 0,0 - 0,0
Arets totalresultat -2 352,1 -2 352,1 51,9 -2 300,2
Transaktioner med dgare
Inlésen av preferensaktier i Fastpartner -391,1 391,1 -600,0 -600,0
Utdelning -80,0 -80,0 -163,1 -243,1
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande -33,7 -33,7 25,5 -8,2
Eget kapital 2022-12-31 0,5 0,0 12 096,8 12 097,3 5150,8 17 248,1
Arets resultat -1232,7 -1232,7 -405,0 -1 637,7
Owrigt totalresultat - - - 0,0
Arets totalresultat -1232,7 -1232,7 -405,0 -1 637,7
Transaktioner med dgare
Utdelning -80,0 -80,0 -100,8 -180,8
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande 2,0 2,0 -4,1 -2,1
Eget kapital 2023-12-31 0,5 0,0 10 786,1 10 786,6 4 640,9 15 427,5

Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgar till 500 000 kronor och bestar av 1 000 aktier till ett kvotvarde om 500 kr/st.

Balanserade vinstmedel: Utgors av foregadende ars balanserade vinstmedel efter eventuella avsattningar till re-
servfonder och efter aktieutdelning. Arets resultat laggs till detta belopp.

26 (70)



Compactor Fastigheter AB (publ)
5563234284

Kassafl6desanalys, koncernen

Koncernen

2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt -1 980,3 -2 853,5
Justeringsposter
Aw och nedskrivningar Not 11 1,1 0,3
Orealiserade vardeforandringar Not 8 & 9 2 810,8 3 965,9
Resultat férsaljningar Not 8 & 9 -129,2 47,2
Owriga poster Not 29 -34,4 -15,5
Betalda skatter 14,9 -162,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 682,9 888,0
foére férdndring i rérelsekapital
Foérandringar i rérelsekapital
Foérandring kortfristiga fordringar 128,7 -1,0
Foérandring kortfristiga skulder 9,8 7.9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 801,8 894,9
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter -515,0 -1293,7
Forsaljning av fastigheter - 0,6
Investeringar och férséljningar i kortfristiga placeringar 532,6 -25,6
Finansiella anlaggningstillgdngar, erhallen likvid 0,2 2271
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -191,0 -52,8
Kassaflode fran investeringsverksamheten -173,2 -1144,4
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN Not 30
Upptagande av lan Not 20 5477,7 5712,5
Lésen och amortering av lan -6 306,7 -4 366,7
Forandring av 6wiga langfristiga skulder 1,8 -
Inlésen preferensaktier Fastpartner - -600,0
Utdelning till aktiedgare - -80,0
Forvarv av dotterféretag fran innehav utan bestammande inflytande 2,1 -8,2
Utdelning, innehav utan bestdmmande inflytande -100,8 -188,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -930,1 469,5
ARETS KASSAFLODE -301,5 220,0
Kassabehallning vid arets ingang Not 19 569,1 349,1
Foérvarvade likvida medel 3,8 -
Kassabehallning vid arets slut Not 19 271,4 569,1
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Resultatridkningar, Moderféretaget

MSEK 2023 2022
Nettoomséattning - -
Driftnetto 0,0 0,0
Central administration Not 5 -1,3 -1,0
Resultat fore finansiella poster -1,3 -1,0
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 155,4 313,8
Finansiella intékter Not 6 105,5 161,3
Finansiella kostnader Not 7 -96,9 -62,9
Vardeférandringar finansiella instrument Not 9 -188,3 -3039,8
Resultat fore skatt -25,6 -2 628,6
Aktuell skatt Not 10 46,5 -
Uppskjuten skatt Not 10 113,8 558,0
ARETS RESULTAT 41,7 -2 070,6

Rapport 6ver totalresultat har inte upprattats da det i moderbolaget inte finns nagra transaktioner som ska inga i

Ovrigt totalresultat.
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Balansridkningar, Moderféretaget

MSEK 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag Not 13 1398,0 1389,3
Fordringar hos koncernféretag Not 14 131,2 185,0
Aktier och andelar Not 15 12,0 12,0
Andelar i intresseféretag Not 16 1,1 1,1
Uppskjuten skattefordran Not 10 76,6 -
Andra langfristiga fordringar Not 17 55,0 43,0
Summa anlaggningstillgangar 1673,9 1630,4

Omsittningstillgangar

Owriga fordringar Not 1 19,2 7,3
Fordringar hos koncernféretag Not 25 446 13,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 18 8,9 4,4
Summa kortfristiga fordringar 72,7 25,2
Kortfristiga placeringar Not 24 1578,1 2 298,9
Summa kortfristiga placeringar 1578,1 2298,9
Likvida medel Not 19 165,7 364,2
Summa omsittningstillgangar 1816,5 2688,3
SUMMA TILLGANGAR 3490,4 4318,7
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Balansridkningar, Moderféretaget forts.

MSEK 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 0,5 0,5
Bundna reserver 0,0 0,0
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 2 159,6 4310,2
Arets resultat 41,7 -2 070,6
Summa eget kapital 2 201,8 2 240,1

Obeskattade reserver - -
Skulder

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld Not 10 - 37,1
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder Not 20 345,0 1600,0
Skulder till koncernforetag Not 25 - 0,1
Summa langfristiga skulder 345,0 1637,2
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder Not 20 620,4 122,0
Skulder till koncernforetag Not 25 13,3 60,4
Skatteskulder 37,6 29,3
Owriga skulder 1,6 0,2
Skulder till narstéende Not 25 268,5 226,8
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 2,2 2,7
Summa kortfristiga skulder 943,6 441,4
Summa skulder 1 288,6 2 078,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3490,4 4 318,7
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Fordndring i Eget Kapital, moderféretag

Balanserade

vinstmedel

inklusive arets  Totalt eget
Moderforetaget MSEK Aktiekapital resultat kapital
Eget kapital 2021-12-31 0,5 0,0 4390,2 4 390,7
Arets resultat -2 070,6 -2 070,6
Arets totalresultat -2 070,6 -2 070,6
Transaktioner med dgare
Utdelning -80,0 -80,0
Eget kapital 2022-12-31 0,5 0,0 2239,6 22401
Arets resultat 41,7 4,7
Arets totalresultat 41,7 4,7
Transaktioner med dgare
Utdelning -80,0 -80,0
Eget kapital 2023-12-31 0,5 0,0 2201,3 2201,8

Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgar till 500 000 kronor och bestar av 1 000 aktier till ett kvotvarde om 500 kr/st.

Balanserade vinstmedel: Utgérs av foregaende ars balanserade vinstmedel efter eventuella avsattningar till re-
servfonder och efter aktieutdelning. Arets resultat laggs till detta belopp. Moderbolagets balanserade vinstmedel
utgér underlag fér bolagsstdmman att besluta om arets utdelning.
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Kassaflédesanalys, moderféretag

2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 25,6 -2 628,6
Justeringsposter
Orealiserade vardeforandringar Not 9 273,8 3073,1
Resultat férsaljningar Not 9 -85,6 -34,5
Owriga poster Not 29 2,2 -0,2
Betalda skatter -38,2 -18,2
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 122,2 391,6
fore fordndring i rérelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Foréndring kortfristiga fordringar -44.9 2,0
Foérandring kortfristiga skulder -84,9 -32,9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7,6 360,7
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv koncemforetag 2,1 -8,2
Forsaljning koncernforetag - 64,1
Lamnade aktie&gartillskott -6,6 -19.1
Nettoinvestering i kortfristiga placeringar 532,6 -25,6
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -12,0 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 511,9 11,2
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN Not 30
Upptagande av lan Not 20 350,0 -
Lésen och amortering av lan Not 20 -1 106,6 -98,2
Forandring av andra langfristiga fordringar 53,8 23,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -702,8 -121,2
ARETS KASSAFLODE -198,5 250,7
Kassabehallning vid arets ingang Not 19 364,2 113,5
Forvarvade likvida medel - -
Kassabehallning vid arets slut Not 19 165,7 364,2

* Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt fér moderbolaget
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Redovisningsprinciper och Noter

Not 01 Redovisningsprinciper

Allmén information
Compactor Fastigheter AB (publ) (556323—4284) &r ett svenskt aktiebolag med séte i Stockholm.

Koncernens huvudsakliga verksamhet &r att &ga, férvalta och utveckla fastigheter i expansiva orter.

Styrelsen och verkstallande direktéren har per 7 juni 2024 godként denna arsredovisning och koncernredovisning
for publicering och den kommer férelaggas arsstimman den 30 maj 2024 for faststallande.

Overensstimmelse med lag och normgivning

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen, International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretation Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU. Vidare tillampar koncernen dven Radets for
finansiell rapportering rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner vilken specifice-
rar de tillagg till IFRS upplysningar som krévs enligt bestammelserna i arsredovisningslagen.

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under av-
snittet "Moderbolagets redovisningsprinciper’. Redovisningsprinciperna &r i 6verensstammelse med arsredovis-
ningslagen, RFR 2 fér Redovisning i juridisk person och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

Férutséttningar vid uppréttande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter
Moderféretagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilket ocksa ar moderféretagets och koncernens rapporte-
ringsvaluta. Samtliga belopp &r angivna i miljontals kronor med en decimal om ej annat anges.

Rapporterna ar upprattade enligt antagandet om fortlevnad. Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska
anskaffningsvarden, féorutom forvaltningsfastigheter samt vissa finansiella tillgangar och skulder som redovisas till
verkligt varde och skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgdngar och skulder som redo-
visas till verkligt varde bestar av kortfristiga placeringar, andra langfristiga vardepapper och évriga skulder.

De nedan beskrivna redovisningsprinciperna fér koncernen har tillampats konsekvent pa samtliga perioder, om
inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och kon-
solidering av moderféretag och dotterféretag, intresseféretag och joint venture féretag.

Tillampning av nya redovisningsprinciper

Nya och &ndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft fran och med 1 januari 2023 har inte haft nagon véa-
sentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter 2023.

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.
Ovriga nya eller reviderade IFRS-standarder eller évriga IFRIC tolkningar som trétt i kraft efter 1 januari 2023 har
inte haft ndgon namnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter. Bolaget har erhallit statliga bidrag i form av
hyresstodspaketet vilka redovisas som hyresintékter. Erhallna bidrag redovisas i resultatrakningen i samma pe-
riod som de intéktsbortfall, i form av Iamnade hyresrabatter, som bidragen &r avsedda att técka till den del det
bedéms foreligga rimlig sakerhet att villkoren uppfyllts och bidragen har erhallits’lkommer att erhallas. Det finns
inga eventualforpliktelser som &r knutna till de statliga bidragen. Koncernen har inte erhallit nagra andra former av
statliga stéd.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisning

Dotterféretag &r féretag dar koncernen direkt eller indirekt innehar mer &n 50 procent av réstvardet eller pa annat
séatt har ett bestdmmande inflytande.

Bestammande inflytande uppnas nar moderbolaget har inflytande 6ver ett foretag, ar exponerat for, eller har ratt
till, rérlig avkastning fran innehavet i foretaget samt har méjlighet att anvanda inflytandet 6ver féretaget till att pa-
verka avkastningen. Koncernens sammansattning framgar i not 12. Férekomsten och effekten av potentiella rést-
ratter som for narvarande ar méjliga att utnyttja eller konvertera, beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen
utévar bestdmmande inflyttande. Dotterbolag medtas i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt da det
bestammande inflytandet 6verférs till koncernen och ingar inte i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt
da det bestdmmande inflytandet upphér. Férvarv av dotterbolag redovisas enligt

forvarvsmetoden. Képeskillingen for rorelseférvarvet varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten, vilket be-
raknas som summan av de verkliga vardena per férvarvstidpunkten for erlagda tiligangar, uppkomna eller éver-
tagna skulder samt emitterade eget kapitalandelar i utbyte mot kontroll éver den férvarvade rérelsen.
Forvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatrakningen nar de uppkommer. Vid rérelseférvarv dar summan av
kopeskillingen, eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande och verkligt varde vid forvarvstidpunkten pa tidi-
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gare aktieinnehav &verstiger verkligt varde vid forvarvstidpunkten pa identifierbara férvarvade nettotillgéngar re-
dovisas skillnaden som goodwill i rapporten 6ver finansiell stalining. Om skillnaden ar negativ redovisas denna
som en vinst pa forvarv till 1agt pris direkt i resultatet efter omprévning av skillnaden. | de fall forvarv sker av en
grupp tillgangar eller nettotillgdngar som inte utgér en rérelse fordelas istallet anskaffningsvardet pa de enskilt
identifierbara tillgdngarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid férvarvstidpunkten.

Intresseféretag

Intresseforetag ar foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande éver den driftsméassiga och finansiella
styrningen, men inte ett bestdmmande inflytande. Betydande inflytande innebér att &garféretaget kan delta i de
beslut som ror ett foretags finansiella och operativa strategier, men innebér inte bestdmmande 6ver dessa
strategier.

Intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intresseféretag redovisas i balansrakningen till
anskaffningsvarde justerat for férandringar i koncernens andel av intresseféretagets nettotillgangar, med avdrag
for eventuella vardeminskningar i verkligt varde pa individuella andelar. Resultat fran intressebolag redovisas i
resultatrakningen under rubriken "Andel i intresseforetags resultat’. Avskrivningar pa évervarden i intresseféretag
ingar ocksa i denna resultatpost. Erhallna utdelningar fran intresseféretag minskar investeringens redovisade
varde.

Samarbetsarrangemang

Ett samarbetsarrangemang ar ett avtalsbaserat ekonomiskt férhallande dar koncernen tillsammans med en an-
nan part bedriver en ekonomisk verksamhet och dar parterna har ett gemensamt bestdmmande inflytande éver
den driftsmassiga och finansiella styrningen. Innehav i ett sammarbetsarrangemang kan vara antingen en ge-
mensam verksambhet eller joint venture. Compactors innehav i sambarbetsarrangemang &r joint venture. Innehav
i joint venture redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se ovan under Intresseféretag fér redogérelse av kapitalan-
delsmetoden. Kapitalandelsmetoden tillampas fran den tidpunkt da det gemensamma bestdammande inflytandet
uppkommer och fram till den tidpunkt da detsamma upphér.

Transaktioner eliminerade vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer genom koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen.

Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med intresseféretag och joint ventures elimineras i den
utstrackning som motsvarar koncernens dgarandel i féretaget. Orealiserade férluster elimineras pa samma satt
som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov.

Innehav utan bestimmande inflytande

Innehav utan bestdmmande inflytande bestar av marknadsvardet av minoritetsandelar i nettotillgangar for dotter-
foretag som omfattas av koncernredovisningen vid tidpunkten for det ursprungliga férvarvet och minoritetsagar-
nas andel av férandringar i eget kapital efter forvarvet.

Segmentrapportering

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisningen med foretagsledningens synsétt uppdelat pa

Region 1, Region 2, Region 3, Region 4 samt HS Fastigheter AB. Dessa fem identifierade regioner ar de forvalt-
ningsomraden som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen.

Redovisningsprinciperna som anvéands vid den interna rapporteringen &r samma som fér koncernen i évrigt. De
fem regionerna féljs upp pa driftnettoniva. Dartill kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar.

Hyresintékter, vilka &r externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt
hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklu-
sive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt
skatt. Tillgdngar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgdngarna &r direkt hanférliga till respek-
tive segment.

INTAKTER

Hyresintdkter

Koncernen genererar intakter huvudsakligen fran uthyrning av bostéder och lokaler under operationella
leasingavtal. Intékterna redovisas linjart 6ver den period da bostaden/lokalen &r upplaten.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i
fortid intaktsfors direkt.

Intakter fran fastighetsférsaljning

Intakter fran fastighetsférsaljningar redovisas normalt pa kontraktsdagen savida motparten inte erhaller kontroll
over fastigheten vid ett senare tillfélle. Vid bedémning av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
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mellan parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutéver beak-
tas omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal féreligger da de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med dgandet i allt va-
sentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte &r finansiella klassificeras som oper-
ationella leasingavtal. Alla leasingavtal av vasentlig karaktar i Compactor med dotterféretag har klassificerats som
operationella.

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Hyreskon-
trakten avseende forvaltningsfastigheterna klassificeras som operationella leasingavtal, dar koncernen star som
leasegivare. Principer for redovisning av erhallna leasingbetalningar redovisas under avsnittet intakter.

Fastpartner har i egenskap av leasetagare identifierat tomtrattsavtal som de enskilt mest vasentliga. Tomtréatter
betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt vdrde och kommer dérmed inte att skri-
vas av. Véardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till nasta omférhandling av respektive tomtrattsavgald. Korttids-
leasing och leasing av mindre varde kostnadsfors linjart dver perioden.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintékter,
rantekostnader pa Ian, orealiserade och realiserade vinster och forluster pa finansiella tillgéngar.

Rénteintakter periodiseras 6ver l6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Utdelning pa aktier redovisas
nar ratten att erhalla betalning faststallts.

Resultat fran foérsaljning av vardepapper redovisas da de risker och férdelar som &r férknippade med dgandet av
instrumentet i allt vasentligt éverforts till kdparen och koncernen ej langre har kontroll éver instrumentet.

Lanekostnader redovisas i den period till vilkken de hanfér sig utom till den del de inrdknas i anskaffningsvardet vid
vasentliga ny- till- och ombyggnationer. Rantekostnaden motsvarar faktisk kostnad eller beraknas efter en rante-
fot motsvarande koncernens genomsnittliga réntekostnad for perioden.

Kostnad for uttag av pantbrev betraktas som finansiell kostnad och periodiseras &ver tre ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvidamedel, hyresford-
ringar, évriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna rantederivatinstrument,leverantérsskulder, 6v-
riga skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffnings-
vérde, med tillagg for transaktionskostnader, med undantag fér kategorin finansiella instrument redovisade fill
verkligt varde via resultatrdkningen déar transaktionskostnader inte ingar. Efterféljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom inoch utbetalning av rantor och
krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokférs pa kontoférande
banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, for-
faller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i
avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Aktier och andelar

Aktier och andelar avser andra langfristiga vardepappersinnehav utanfor fastighetsrérelsen och ar redovisade till
verkligt varde med vardeférandringar redovisade 6ver resultatrékningen. Compactor har klassificerat innehaven
som ses som kapitalinvesteringar som finansiella instrument, vilket &r i dverensstéammelse med IAS 32.

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar &r fordringar som uppkommer da féretaget tillhandahaller
pengar utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den férvantade innehavstiden &r langre &n ett ar klas-
sificeras de som andra langfristiga fordringar och om innehavstiden &ar kortare klassificeras de som &vriga ford-
ringar. Dessa fordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde genom tilldmning av effektivrantemetoden.

Fordringar

Finansiella tillgdngar som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara betalningar och som inte noteras
pa en aktiv marknad, redovisas som fordringar. Finansiella tillgangar klassificeras som upplupet anskaffnings-
varde, verkligt varde via resultatrakningen eller verkligt varde via évrigt totalresultat baserat pa karaktaren hos
tilgangens kassaflode och pa den affarsmodell som tillgdngen omfattas av. Samtliga av koncemens finansiella
tillgdngar som inte &r derivat uppfyller kriteriet for kontraktsenliga kassafléden och innehas i en affarsmodell vars
syfte ar att inkassera dessa kontaktsenliga kassafléden. Fordringarna redovisas dérmed till upplupet anskaffning-
svarde. | koncernen finns hyresfordringar, évriga fordringar dér sistndmnda avser framst moms- och skatteford-
ringar. Fordringarna har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vilket inne-
bér att de redovisas till anskaffningsvérde med reservering fér osékra fordringar. Fér koncernens fordringar utom
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likvida medel anvands den férenklade modellen for kreditreserveringar. Det gérs I6pande bedémning av kreditre-
serveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta
I6ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som fordringar som ar forfalina
mer &n 90 dagar och i de fallen gérs en individuell bedémning och reservering. Fér likvida medel bedéms reser-
ven baserat pa bankernas sannolikhet fér fallissemang och framatblickande faktorer. Pa grund av kort I16ptid och
hog kreditvardighet uppgar reserveringarna till ovésentliga belopp. Reservering fér osakra fordringar sker nar det
finns objektiva riskbedémningar for att koncernen inte kommer att erhalla fordran.

Likvida medel

I likvida medel ingar kassa och banktillgodohavanden. Tillgodohavanden under kassa och bank kategoriseras
som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde. Pa grund av
att banktillgodohavanden &r betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvarde av nominellt be-
lopp.

Leverantérsskulder

Leverantérsskulder kategoriseras som "Finansiella skulder” vilket innebar vardering till upplupet anskaffnings-
varde. Leverantoérsskulders férvantade 16ptid &r kort, varfér skulden redovisas till nominellt belopp utan diskonte-
ring enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde.

Laneskulder

Laneskulder kategoriseras som "Finansiella skulder” och varderas till upplupet anskaffningsvarde. Eventuella va-
sentliga transaktionskostnader fordelas éver laneperioden med tillampning av effektivrantemetoden. Langfristiga
skulder har en férvantad l6ptid langre &n ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare &n ett ar.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde vilket inkluderar, till forvarvet,
direkt hénférbara utgifter. Dérefter redovisas férvaltningsfastigheter i balansrékningen till verkligt vérde.

Fastigheter under uppférande avser nyproducerade fastigheter som koncernen uppfér fran grunden och inklude-
rar saledes ej hyresgastanpassningar och 6vriga pagaende projekt i befintliga fastigheter.

Tva ganger per ar gors varderingar av Compactors fastighetsbestand av externa varderingsinstitut. Under 2022
ar det Cushman & Wakefield Sweden AB samt Newsec Advice AB som utfért dessa.

Varderingsféretagens underlag for varderingarna utgérs av den information som de fastighetsdgande bolagen har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och
rabatter, vakansnivaer, kostnader fér drift och underhall, samt stérre planerade eller nyligen utférda investeringar,
underhall och reparationer. Darutéver anvander varderingsféretaget ocksa egen information avseende ort- och
marknadsvillkor fér respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvérde avses
det mest sannolika priset vid en forséljning med normal marknadsféringstid pa den 6ppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflédesanalys genomfoérts for varje fastighet. Kassaflédesanalysen utgérs av
en beddmning av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets
restvarde efter kalkylperiodens slut.

Byggratter redovisas till marknadsvarde nar detaljplaneprocessen har framskridit sa langt att ett reellt marknads-
varde uppstar. Byggratter varderas framst till ortsprisanalys, vilket innebar att bedémningen av marknadsvardet
sker utifran jamférelser av priser for likartade byggréatter. Fér Compactors dotterféretag ar det endast ett fatal fas-
tigheter dar byggratten har varderats. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamférs med den interna var-
deringen.

Se aven beskrivning under not 10 Férvaltningsfastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar hanforliga till férvaltningsfastigheters verkliga varde redovi-
sas i resultatrékningen.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1&ggs till det redovisade vardet endast nér det ar sannolikt att de framtida ekonomiska for-
delar som ar férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvardet kan berék-
nas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer. Avgérande fér bedémningen nar en tilkommande utgift 1aggs till det redovisade vardet &r om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de
fall ny komponent tillskapats l&ggs utgiften till det redovisade véardet. Reparationer kostnadsférs i samband med
att utgiften uppkommer.
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Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt. Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa maskiner och inventarier beréknas fran historiskt anskaffningsvéarde med justering fér beraknat
restvarde och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver nyttjandeperioden. Maskiner och inventarier
har en bedémd nyttjandeperiod om fem ar.

Nedskrivningar av icke finansiella tillgangar

Det redovisade vardet pa anlaggningstiligangarna prévas fortlspande. Om indikation pa nedskrivningsbehov
finns, gors en jamforelse mellan anlaggningstillgdngens redovisade varde och dess bedémda atervinningsvéarde.
Atervinningsvardet utgérs av det hdgsta av en tillgdngs nettoférsaljningsvarde och nyttiandevarde.
Nettoforsaljningsvardet utgérs av det pris som berdknas kunna uppnas vid férsaljning av en tillgdng mellan kun-
niga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs. Avdrag ska
goras for forséljningskostnader och avvecklingskostnader. Nyttjandevéardet méats som férvantat framtida diskonte-
rat kassaflode. Nedskrivning sker da det redovisade vardet 6verstiger atervinningsvardet. Nedskrivningar aterférs
om féréndringar har skett i de antaganden som ledde fram till den ursprungliga nedskrivningen. Aterféring sker
hégst till det varde som skulle ha redovisats efter avskrivningar om ingen nedskrivning skett. Aterférda nedskriv-
ningar redovisas i resultatrékningen. Nedskrivningar gallande goodwill aterférs aldrig.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstéllda i form av Iéner, betald semester, betald sjukfranvaro med mera, samt pensioner redovi-
sas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras
dessa som avgiftsbestdamda eller formansbestdamda pensionsplaner.

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststéllda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att for-
manerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten fér nar premie erlaggs.

Férmansbestamda planer

Koncernens pensioner utgérs av ITP-planen genom férsakring i Alecta vilken, enligt ett uttalande fran Radet for
finansiell rapportering, UFR 10, klassificeras som en formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta
innebar att foretaget skall redovisa sin proportionella del av de férmansbestadmda forpliktelserna samt férvalt-
ningstillgangar och kostnader som &r férknippade med planen. Enligt uppgift fran Alecta kan de ej Iamna dessa
uppgifter, varfér planen redovisas som en avgiftsbestdmd plan enligt punkt 30 i IAS 19.

Avsittningar

Avsattningar ar skulder som &r ovissa med avseende pa belopp och/eller tidpunkt da de kommer att regleras.
Koncernen redovisar en avsattning i balansrakningen nar det finns ett atagande till féljd av en intraffad handelse
och att det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera atagandet och en tillfrlitlig uppskattning av be-
loppet kan géras. Nuvardesberékning goérs vid eventuella vasenliga tidseffekter for framtida betalningsfléden.

Skatt

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt &r samt justeringar av tidigare ars aktuella skatt. Uppskjuten skatt berdknas pa skillnaden mel-
lan redovisade och skattemassiga varden pa féretagets tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteskulder redovi-
sas i princip for alla skattepliktiga temporara skillnader, férutom till den del den uppskjutna skatten hanférs till den
forsta redovisningen av goodwill eller en tillgang eller skuld som harrér fran en transaktion som ar ett tillgangsfor-
varv och vid tidpunkten fér férvarvet inte paverkar vare sig redovisat resultat eller skattepliktigt resultat. Upp-
skjutna skattefordringar redovisas endast i den utstrackning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot fram-
tida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del
det inte langre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas helt
eller delvis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som forvéntas gélla fér den period da tillgangen atervinns eller
skulden regleras. Uppskjuten skatt redovisas som intékt eller kostnad i resultatrékningen, utom i de fall den avser
transaktioner eller hdndelser som redovisats direkt mot totalresultatet, varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
totalresultatet.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet justeras fér poster
som inte ar kassaflodespaverkande.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett majligt atagande som harrér fran intraffade handelser och vars
forekomst bekréaftas endast av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte ligger inom foretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller ett atagande som harrér fran intraffade handelser men som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att re-
glera atagandet eller att tagandets storlek inte kan beraknas tillrackligt tillforlitligt.

Moderféretagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen for moderféretaget har upprattats enligt arsredovisningslagen, Radets for finansiell rapportering
rekommendation RFR 2 "Redovisning fér juridiska personer" och uttalanden fran Radet fér finansiell rapportering.
RFR 2 innebér att moderféretaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU god-
kanda IFRS och uttalanden sa langt det ar mgjligt inom ramen fér arsredovisningslagen och Tryggandelagen och
med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och
tillagg som ska goras fran IFRS.

Vardepapperslan

Vardepapper som lanas ut kvarstar i balansrakningen da koncernen fortsatt &r exponerad emot vardepapprets
vardeférandringsrisk. Utldnade vardepapper redovisas pa affarsdag som stélld pant, medan inldnade vardepap-
per inte tas upp som tillgang. Vardepapper som lanas ut varderas pa samma sétt som 6vriga innehavda varde-
papper av samma slag. | de fall avyttring av inlanade vardepapper sker, sa kallad blankning, skuldbokférs ett be-
lopp motsvarande vérdepappernas verkliga varde inom "Ovriga skulder" i balansrakningen.

Andrade redovisningsprinciper fér moderbolaget

De andringar i RFR 2 "Redovisning for juridiska personer" som har tratt i kraft och galler for rakenskapsaret 2023
har inte paverkat moderféretagets finansiella rapporter 2023.

Andringarna i RFR 2 som &nnu inte har trétt i kraft:

Foretagsledningen bedémer att 6vriga dndringar i RFR 2, som &nnu inte tratt i kraft och som géller fran och med
1 januari 2024, inte vantas fa nagon vasentlig paverkan pa moderféretagets finansiella rapporter nar de tillampas
for forsta gangen.

Skillnader mellan koncernens och moderféretagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderféretagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Dotterforetag, intresseféretag och joint ventures

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffnings-
vérdet inkluderas férvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tillaggskopeskillingar.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot fritt eget kapital hos mottagaren och som en ékning av posten "Andelar i koncern-
foretag” hos givaren.

Férvaltning i kommission

Fastighetsdgande dotterféretag driver férvaltningen i kommission fér moderbolaget. Lépande
intékter och kostnader, och driftrelaterade balansposter redovisas direkt i moderbolaget.

| dotterforetagen redovisas i princip endast avskrivningar pa byggnader.
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Not 02 Redovisning av segment

I enlighet med IFRS 8 presenterar Compactor segmentsredovisning med foretagsledningens synséatt uppdelat pa
Fastpartners fyra segment; Region 1, Region 2 och Region 3. Utbver dessa tre segment redovisas dven HS Fas-
tigheter AB som ett segment. Dessa fyra identifierade regioner &r de forvaltningsomraden som verksamheten foljs
upp pa och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporte-
ringen &r samma som for koncernen i évrigt. De fyra regionerna féljs upp pa driftnettoniva. Dartill kommer oférde-
lade poster samt koncernjusteringar. Hyresintakterna, vilka ar externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt
orealiserade vardeféréandringar &r direkt hanférliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar
av resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intressefo-
retagsresultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighets-
tillgdngarna ar direkt hanforliga till respektive segment. Ingen hyresgast star fér mer an tio procent av hyresintak-
terna och ingen verksamhet eller négra tillgangar finns utanfér Sverige.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Stockholm city/Solna/Vastberga/Sédertalje/Lunda/Spanga
samt bolagets fem stadsdelscentrum i Alvsj6, Hasselby, Bredang, Tensta och Rinkeby. Region 2 innefattar
bolagets fastigheter i Bromma/Taby/Lidingé/Akalla/Marsta/Knivsta/Sollentuna/Vallentuna/Upplands Vasby/
Uppsala/ Strangnés/Eskilstuna och Enképing.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Norrképing/Géteborg/Malmé/Vaxsjé/Alvesta/Ulricehamn
IAtvidaberg/Ystad/Séderhamn/Borlénge/Finspang/Flen/Sundsvall/Ludvika och Hedemora. HS Fastigheter har
fastigheter utspridda 6ver landet.

Elimineringar
och koncern-

HS Summa fastighets- gemensamma

Region 1 Region 2 Region 3 Fastigheter forvaltning poster Summa koncernen
MSEK 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 1061,7 9649 6827 626,3 4643 4063 21,3 18,7 22300 2016,2 -0,7 -1,0 2229,3 20152
Fastighetskostnader -276,1 -2588 -237,3 -216,1 -140,7 -1243 -126 -11,6 -666,7 -610,8 0,7 1,0 -666,0 -609,8
Driftnetto 785,6 706,11 4454 410,2 323,6 2820 87 7,1 15633 14054 0,0 0,0 1563,3 14054
Tomtrattsavgalder -29,7 -29,5 -5,2 -5,0 -0,9 -0,9 -35,8 -35,4 -35,8 -35,4
Vardeférandringar
Orealiserade vardeforandringar
fastigheter -1439,7 -4425 -7624 -2329 -271,8 -1888 13,7 -12,8 -24602 -877,0 -2460,2 -877,0
Realiserade vardeforandringar
fastigheter 0,4 0,0 0,4 0,0 0,4
Vardeférandringar finansiella
tillgangar -33,1 -2,3 -188,3 -3 039,8 -221,4 -3042,1
Bruttoresultat -683,8 2341 -322,2 172,3 50,9 92,7 224 57 9658 491,1 -188,3 -3039,8 -1154,1 -2548,7
Oférdelade poster
Central administration 474  -579 -A7,4 57,9
Andel i intresseforetags resultat 31,9 3,4 0,0 3,4 31,9 6,8
Finansiella intakter 40,2 45,9 985 1553 138,7  201,2
Finansiella kostnader -852,4  -400,0 97,0 -62,9 -949,4 -462,9
Resultat fore skatt -1980,3 -2861,5
Skatt 3426 5533 342,6 553,3
Totalresultat -1746,1 140,4 108,4 -2448,6 -1637,7 -2308,2
Arets resultat hanférigt till moderbolagets dgare -1232,7 -2352,1
Arets resultat hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande -405,0 43,9
Férvaltningsfastigheter 18 442,2 19 574,9 9 523,3 10200,4 5784,6 59526 2558 227,0 34 0059 35954,9 - - 340059 359549
Nyttjanderéttstillgangar 10043 9946 1672 1670 285 284 1200,0 1190,0 - - 1200,0 1190,0
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 887,9 696,2
Inventarier 4,4 3,9
Omséttningstillgangar 1853,8 27050
Likvida medel 271,4 569,1
Summa tillgangar 19 446,5 20 569,5 9 690,5 10 367,4 5813,1 5981,0 255,8 227,0 35 205,9 37 144,9 - - 382234 411191
Oférdelade poster
Eget kapital 15 427,5 17 248,1
Langfristiga skulder 17 095,6 15 829,2
Uppskjuten skatteskuld 2803,1 32101
Kortfristiga skulder 2897,2 48317
Summa eget kapital och skulder 38 223,4 411191
Arets investeringar 307,0 4754 853 2562 1038 5377 151 52 511,2 12745 - - 511,2 1274,5
Forsaljningar -0,2 0,0 -0,2 - - 0,0 0,2
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Not 03 Hyresintékter

Koncernen

2023 2022
Hyresvarde 2 4492 2 240,1
Hyresrabatter och
forluster -45 -54.7
Vakanser -174.9 -170,2
Summa 2 229,3 2 015,2

Den genomsnittliga nominella kontraktslangden uppgar till 4,2 (4,7) ar.
Koncernens kreditférluster avseende hyresfordringar uppgar fér aret till -6,1 (-1,2) MSEK.

Kontraktsforfallostrukturen framgar av nedanstaende tabell:

Kontrakts-

virde
Loptid Antal (arshyra) Andel %
2024 761 241,0 11,2
2025 502 426,8 19,9
2026 466 470,8 21,9
2027 266 2774 12,9
2028 75 109,3 51
2029 > 124 624,1 29,0
Summa 2194 21494 100,0

Bostéader 441 47,4

P-platser och garage 1319 26,7

Summa 3 954 2 223,5

Nedanstaende tabell beskriver framtida hyresintakter avseende befintliga kontrakt for kommersiella fastigheter
(orderstock). Denna kontraktsvolym uppgar till 9 34,5 (9 322,6) MSEK.

Orderstocken for bostader uppgar till 47,4 (46,5) MSEK i arshyra och orderstocken for p-platser uppgar till 58,7
(66,8) MSEK.

Avtalade

framtida hyresintakter 2023 2022
Avtalade

hyresintakter ar 1 2152,3 2 079,4
Avtalade

hyresintakter ar 2 till 5 5135,3 51145
Avtalade hyresintéakter

senare én 5 ar 1 828,6 2128,7
Summa 9 116,2 9 322,6

Férdelningen av kontraktsportféljen per region framgar nedan:

Kommersiellt

kontraktsvarde per Kontrakts

region védrde Loptid Yta (kvm)
Region 1 4 083,5 4,0 491 834
Region 2 2 740,0 45 466 196
Region 3 2 204,6 4.4 577 085
HS Fastigheter 83,5 4,3 23012
Summa 9111,6 4,2 1558127
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Forts not 03 Hyresintékter

Koncernen
Fordelning av intdkter 2023 2022
Hyresintakter 2 087,6 1 885,8
Seniceintakter 1417 129,4
Summa 2 229,3 2 015,2

Not 04 Rantekostnader leasingskulder/ Tomtrattsavgalder

Tomtrattsavgald ar den avgift en &gare till en byggnad pa kommunagd mark betalar till kommunen. Tomtréatts-
och arrendeavgift uppgick till 35,8 (35,4) MSEK for 2023. Tomtratter innehas framst i Stockholmsregionen.
Compactor innehar 54 tomtratter genom dotterbolag. Tomtrattsavtalens forfallotidpunkter framgar nedan.

Koncernen

Avtalade framtida
tomtrattsavgilder 2023 2022
Awvtalade
tomtrattsavgélder ar 1 -36,0 -35,3
Awvtalade
tomtréattsavgélder
ar 2 till 5 -119,4 -123,6
Awvtalade
tomtrattsavgalder
ar 6 till 10 -52,3 65,5
Summa -207,7 -224,4
Not 05 Central administration

Koncernen Moderfoéretaget

2023 2022 2023 2022
Central administration 47,3 -57,8 -1,3 -1,0
Avskrivningar
kontorsutrustning -0,1 -0,1 - -
Summa 47,4 -57,9 1,3 1,0
Not 06 Finansiella intakter

Koncernen Moderféretaget

2023 2022 2023 2022
Rénteintakter 34,8 25,9 13,4 7,6
Utdelningar 90,3 153,7 90,3 153,7
Owriga finansiella intakter 1,8 - 1,8 -
Resultat fran finansiella
placeringar 11,8 21,6 - -
Summa 138,7 201,2 105,5 161,3

Koncerninterna ranteintakter elimineras i koncernresultatréakningen.
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Not 07 Finansiella kostnader

Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Rantekostnader
avseende lan hos
kreditinstitut -931,9 -443,5 -89,0 57,7
Réantekostnader
avseende checkrakning 2,6 2,2 -0,1 -0,1
Rantekostnader éwriga
skulder 2,2 5,7 -7,3 4.5
Summa
rantekostnader -936,7 -451,4 -96,4 62,3
Owriga finansiella poster -8,9 9,4 -0,5 -0,6
Pantbrevskostnader -3,8 2,1 - -
Rantekostnad
leasingskulder/
Tomtrattsawgélder -35,8 -35,4 - -
Summa o&vriga
finansiella poster 48,5 -46,9 0,5 0,6
Finansiella kostnader
enligt resultatrdkning -985,2 -498,3 -96,9 62,9

Not 08 Vardeférandringar

Under 2023 har inga avyttringar skett. Realiserade vardeférandringar i férvaltningsfastigheter 2022 uppagift till to-
talt 0,4 MSEK och avsag vinst vid forsaljning av mark i Region 3. Samtliga vardeférandringar framgar av nedanta-
bell.

Koncernen

2023 2022
Fastigheter
Realiserade 0,0 0,4
Orealiserade -2 460,2 -877,0
Summa -2 460,2 -876,6

Arets totala vardeférandringar i férvaltningsfastigheter uppgar till -2 460,2 (-876,6) MSEK.

Av arets orealiserade vardeférandringar om -2 460,2 (-877,0) avser -1 439,7 (-442,5) MSEK bestandet i Region 1,
-762,4 (-232,9) MSEK bestandet i Region 2, -271,8 (-188,8) MSEK bestandet i Region 3, samt 13,7 (-12,8) MSEK
bestandet i HS Fastigheter. Féregaende ar utgjorde realiserade vardeférandringar om 0,4 MSEK bestandet i Reg-
ion 3 och avsag vinst vid forsaljning av mark.

Under aret har Compactor gjort varderingar av hela fastighetsbestandet tva ganger per ar med hjélp av varde-

ringsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. For ytterligare information kring vérde-
ring av forvaltningsfastigheter, se not 11 Forvaltningsfastigheter.
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Not 09 Vardeférandringar finansiella instrument

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Finansiella instrument
Orealiserade
vardeféréndringar i
kortfristiga placeringar -301,2 -3222,7 -273,8 -3 073,1
Realiserade
vardeféréndringar i
kortfristiga placeringar 129,2 46,8 85,5 33,3
Marknadsvérdering
réntederivat -49,4 133,8 - -
Summa -221,4 -3 042,1 -188,3 -3 039,8

For ytterligare information kring vérdering av finansiella instrument, se not 24 verkligt varde finansiella instrument.

Not 10 Skatt

Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Inkomstskatt
Resultat fore skatt -1 980,3 -2 853,5 -25,6 -2 628,6
Nominell skattesats i
Swerige, 20,6% 407,9 587,8 53 541,5
Justering fér 6wriga ej
awdragsgilla/
skattepliktiga poster 0,0 -15,0 35,1 53,0
Foérandring
underskottsawdrag 36,7 -36,2 36,5 -36,5
Andel i intresseféretags
resultat 6,6 3,0 - -
Justering for €]
awdragsgilla réantor -83,0 6,8
Owrigt -17.1 3,7 - -
Korrigering tidigare ars
taxering/berékning -8,5 10,0 -9,6 -
Redovisad
skattekostnad 342,6 546,5 67,3 558,0
varav
Aktuell skatt -141,1 61,9 -46,5 -
Uppskjuten skatt 483,7 615,2 113,8 558,0
Redovisad
skattekostnad 342,6 553,3 67,3 558,0
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Forts not 10 Skatt

Koncernen Moderfoéretaget
Uppskjuten
skatteskuld/
fordran 2023 2022 2023 2022
Temporéra skillnader
Fastigheter -13629,8 -15403,7 - -
Uppskjuten skatteskuld
20,6% -2 807,8 -3173,2 - -
Marknadsvérdering
kortfristiga placeringar -381,1 -198,7 -372,3 180,2
Uppskjuten skatteskuld
20,6% 78,5 -40,9 76,6 -37,1
Marknadsvérdering
réntederivat -8,7 -58,1 - -
Uppskjuten skattefordran
20,6% -1,8 -12,0 - -
Outnyttjade
underskottsavdrag 26,1 80,6 - -
Uppskjuten skattefordran
20,6 % 5,4 16,6 - -
Owrigt -3,1 -3,1 - -
Uppskjuten skatteskuld
20,6% -0,6 -0,6 - -
Uppskjuten
skatteskuld/fordran -2726,4 -3 210,1 76,6 -37,1

Arets skatt uppgar till 342,6 (553,3) MSEK. Skatten utgérs till stor del av uppskjuten skatt hanforlig till oreali-
serade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter samt majligheter att utnyttja skattemassiga avskrivningar for
forvaltningsfastigheterna. Detta innebar att skatten ej ar kassaflddespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i
bolagsform omvandlas séllan den uppskjutna skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid férsaljning av
dotterbolagsaktier ar skattefri.

Sparrade underskott finns i koncernen om cirka 26,1 MSEK. Dessa kan bérja utnyttjas i koncernen tidigast for
beskattningsar 2025. Uppskjuten skattefordran om 5,4 MSEK avseende dessa underskott har bokférts per 2023-
12-31.

Not 11 Forvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Forvaltningsfastigheter
Verkligt varde vid arets
bérjan 35596,1 35537,8 - -
Omklassificering 12,4 -360,3 - -
Forséljningar av
fastigheter 0,0 -0,2 - -
Foérvarv av fastigheter 3,9 522,6 - -
Investeringar 427,0 679,0 - -
Véardeférandring -2 4401 -782,8 - -
Verkligt varde vid 33599,3 35596,1 0,0 0,0
arets slut
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Forts Not 11 Férvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande

Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Fastigheter under uppférande
Varde \vid arets borjan 358,8 19,8 - -
Omklassificering -12,4 360,3 - -
Investeringar 80,3 72,9 - -
Vardeférandringar -20,1 -94.2 - -
Virde vid arets slut 406,6 358,8 0,0 0,0

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och samtliga fastigheter har varderats enligt niva 3,
IFRS 13.

Tva ganger under aret har varderingar av Compactors hela fastighetsbestand gjorts av varderingsinstituten Cush-
man och Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB.

Varderingsforetagens underlag for varderingarna utgérs av den information som de fastighetsdgande féretagen
har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och ra-
batter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall samt stérre planerade eller nyligen utférda investeringar
och reparationer. Darutover anvander varderingsféretagen ocksa egen information avseende ort- och marknads-
villkor for respektive fastighet. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamférs med den interna véardering
och den vardering som bast stdmmer éverens med den egna varderingen anvands vid bedémningen av det totala
marknadsvérdet fér koncernens fastigheter.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvérde avses
det mest sannolika priset vid en forséljning med normal marknadsféringstid pa den 6ppna marknaden. For varde-
beddémningen genomférs en kassaflddesanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgérs av en bedémning
av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgar normailt till tio ar. Fér bedémning av restvardet vid utgangen av kal-
kylperioden beraknas driftnettot for aret efter kalkylperiodens siut.

Bedémningen av utbetalningar fér drift och underhall har gjorts dels utifran dotterforetagens lamnade uppgifter,
dels utifran erfarenhet avseende jamforbara objekt. Utbetalningarna for drift och underhall bedéms 6ka i takt med
den antagna inflationen.

Avkastningskrav harleds fran faktiska transaktioner. Antalet jamférelseobjekt som salts kan ibland vara fa, vilket
gor det svarare att harleda forandringar i avkastningskrav under vissa perioder. | avsaknad av transaktioner pa en
viss ort eller for viss typ av fastighet, hamtas jamforelseinformation istallet fran liknande orter eller liknande typ av
fastighet, i avsaknad av transaktioner som helhet, baseras uppfattningen pa rdédande makroekonomiska faktorer.

Kalkylrantan utgér ett nominellt rantekrav pa totalt kapital fére skatt. Rantekravet ar baserat pa erfarenhetsméss-

iga bedémningar av marknadens férrantningskrav for likartade fastigheter. Bedémningen av rantekravet gérs per
fastighet. Samtliga forvaltningsfastigheter i bestandet genererar hyresintakter.
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Forts not 11 Forvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande

Forvaltningsfastigheter vardering till verkligt varde per 31 december 2023

Nedan tabell visar de vasentliga antaganden som anvénds vid varderingen. Da koncernen innehar manga kombi-
nationsfastigheter, fastigheter som bade bestar av kontor/lager/produktion, har en geografisk indelning gjorts av
bestandet i nedan riskdversikt.

Inflationsantagandet fér hela kalkylperioden uppgar till 2 procent per ar. Genomsnittligt avkastningskrav for hela
fastighetsbestandet uppgar till cirka 5,2 (4,8) procent. Fér region 1 ar det genomsnittliga avkastningskravet cirka
4,7 procent (4,3), fér region 2 ar det cirka 5,4 procent (5,1), fér region 3 ar det cirka 6,2 procent (5,8) och for HS
Fastigheter &r det cirka 6,6 procent (6,2).

Direkt-

Verkligt Uthymings- Kalkylrénta avkastnings-  Avkastnings-

varde Hyresvdrde bar yta, tkm % krav, % krav %

Stockholm 25 851,5 1683,0 874,7 5,5-9,8 4,0-7,7 4,8
Uppsala & Malardalen 2120,2 147,9 107,8 6,9-9,4 5,4-7,4 5,4
Gave 2 550,2 2245 232,7 7,794 5,5-7,5 5,8
Goéteborg 1072,8 86,3 110,6 8,0-8,8 6,0-6,8 6,3
Norrk&ping 1218,1 110,1 144,8 6,5-9,6 5,8-7,6 6,1
Malmé 567,8 51,8 51,8 7,2-9,5 5,3-7,5 5,8
Owrigt 625,3 51,5 539 8,7-12,0 6,7-10,0 6,6
Totalt 34 005,9 2 355,1 1576,3 5-512,0 4,0-10,0 5,2

Kénslighetsanalys
En fastighetsvéardering &r en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala for en fastighet vid en
given tidpunkt. Varderingen &r gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar.

Fastighetens marknadsvarde kan endast sakerstallas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett
oséakerhetsintervall anges i fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +/- 5 till 10 procent. Ett for-
andrat fastighetsvarde med +/- fem procent paverkar fastighetsvardet med +/- 1 700 MSEK.

Bolagets ekonomiska uthyrningsgrad uppgick till 92,9 (92,4) % per 2023-12-31. En foérandring av uthyrningsgrad
med +/- en procentenhet visas i nedan kanslighetsanalys.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika parametrarna paverkas var for sig
av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Kénslighetsanalys, fastighetsvardering

Resultateffekt fastighets-

Forandring +/- vardering, MSEK
Direktavkastning 0,5 procentenheter +3 200 /-2 600
Hyresintakter 50 kr/kvm +/-1 300
Driftskostnader 25 kr/kvm +/-650
Vakansgrad 1,0 procentenheter +/-380

For ytterligare information om vardeférandringar i férvaltningsfastigheter under aret, se not 8 Vardeférandringar.

Ataganden

Compactor har inga vasentliga ataganden att utféra reparationer och underhall annat &n vad som féljer av god
fastighetsforvaltning. Daremot finns vésentliga ataganden att fardigstélla pabérjade investeringar i
forvaltningsfastigheterna om ca 236 (465) MSEK.
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Not 12 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderféretaget

2023 2022 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid arets borjan 10,2 7,3 - -
Forvarv - 1,0 - -
Investeringar 1,6 2,6 - -
Awttringar och
utrangeringar - -0,7 - -
Summa 11,8 10,2 0,0 0,0
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan 6,3 -5,9 - -
Forvarv - -0,7 - -
Awttringar och
utrangeringar - 0,6 - -
Arets avskriwning
enligt plan -1,1 -0,3 - -
Summa -7,4 -6,3 0,0 0,0
Planenligt restvarde 4.4 3,9 0,0 0,0
vid arets slut
Not 13 Aktier och andelar i dotterféretag

Moderforetaget
2023 2022

Ingédende anskaffningsvarden 13924 1428,0
Forvarv 21 8,2
Awttringar - -62,9
Lamnade aktieagartillskott 6,6 19,1
Utgaende anskaffningsvéarde 1401,1 1392,4
Ingéende nedskrivningar -3,1 -3,1
Utgaende nedskrivningar -3,1 -3,1
Redovisat varde 1 398,0 1389,3
2023-12-31
| Moderforetaget:
Foretag Org nummer Sate Kapital- och réstandel Bokfort varde
Fastpartner AB 556230-7867 Stockholm 68,8% / 71,4% 1 368,1
HS Fastigheter AB 556759-6035 Stockholm 100% 24,6
Tartt Férvaltning AB 556989-3737 Stockholm 60% 52
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1
Summa 1 398,0
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Forts not 13 Aktier och andelar i dotterforetag

2022-12-31

| Moderforetaget:

Foretag Org nummer Sate Kapital- och réstandel Bokfort varde
Fastpartner AB 556230-7867 Stockholm 68,8% / 71,3% 1 366,0
HS Fastigheter AB 556759-6035 Stockholm 100% 18,6
Tartt Férvaltning AB 556989-3737 Stockholm 60% 46
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1
Summa 1 389,3
Fastpartner AB 2023 2022
Hyresintakter 2 208,7 1997,5
Resultat efter finansiella poster -1812,3 91,7
Arets totalresultat -1527,9 84,5
Agarandel 68,8% 68,8%
Koncernens andel av

arets totalresultat -1 051,2 58,1
Anlaggningstillgangar 35 685,9 37 550,2
Omsattningstillgangar 341,5 573,8
Langfristiga skulder 19 413,4 17 272,5
Kortfristiga skulder 1996,0 4449 4
Nettotillgangar (100%) 14 618,0 16 402,1
Agarandel 68,8% 68,8%
Koncernens andel av

nettotiligangar 10 057,2 11 284,6
Arets kassafléde -89,8 -56,1

Foérteckning over i koncernen ingaende dotterdotterbolag (avser enbart Fastpartner koncer-

nen):

Foretag

Batteriet Fastighetsforvaltning AB
Batteriet Hus AB

Colonia Fastighet AB

Darrgraset HB

Deamatris Forvaltning AB

Fastighets AB Bomullsspinneriet
Fastighets AB Drillsnappan
Fastighets AB Repslagaregatan
Fastighetsbolaget Oljan 2 i Taby AB
Fastighetspartner Avastrom Holding AB
Fastighetspartner Bromma AB
Fastighetspartner Globen AB
Fastighetspartner Hallstahammar AB
Fastighetspartner Knivsta-AR AB
Fastighetspartner Lunda AB
Fastighetspartner Norrkdping AB
Fastighetspartner Skolfastigheter AB
Fastighetspartner Séderhamn Holding KB
Fastighetspartner Taby AB
Fastpartner Aga 2 AB
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Org nummer
556178-8968
556055-9519
556241-5140
969649-6810
556518-6896
556680-2186
556660-5761
556824-7281
556793-1174
556651-9723
556682-0956
556625-5708
556214-5580
556671-8507
556669-0656
556231-5902
556661-5521
969666-8889
556204-1177
556944-3145

Kapital-

och rost-

Site andel
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
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Fastpartner Alingsas-Ulricehamn AB
Fastpartner Amerika 3 Kommanditbolag
Fastpartner Andersberg 14:44 AB
Fastpartner Bagaren 7 AB
Fastpartner Biskopsgarden 46:4 AB
Fastpartner Bolmensvéagen AB
Fastpartner Bosgarden 1:32 AB
Fastpartner Bredden AB
Fastpartner Bredang AB
Fastpartner Brista AB

Fastpartner Brynas 124:3 AB
Fastpartner Brynas 125:1 AB
Fastpartner Centrum 13 AB
Fastpartner Dagarbrunn 10:3 AB
Fastpartner Ekenas 1 AB
Fastpartner Ekenéds 2 AB
Fastpartner Ekenas 3 AB
Fastpartner Ekenas 4 AB
Fastpartner Ekplantan 2 AB
Fastpartner Expansion AB
Fastpartner Fagerstagatan 21 AB
Fastpartner Fastigheter Marsta AB
Fastpartner Flyggodset AB
Fastpartner Frihamnen AB

Fastpartner Frésunda Port Kommanditbo-

lag
Fastpartner Gredelby 28:5 Handelsbolag
Fastpartner Hammarby-Smedby AB

Fastpartner Hammarby-Smedby 1:446 AB
Fastpartner Hammarby-Smedby 1:454 AB
Fastpartner Hammarby-Smedby 1:461 AB

Fastpartner Haninge AB
Fastpartner Hemsta 9:4 AB
Fastpartner Hemsta 14:1 KB
Fastpartner Herrjarva 3 AB
Fastpartner Hjulet AB
Fastpartner Humlet AB
Fastpartner Hasselby AB
Fastpartner Hégsbo 27:6 AB
Fastpartner Importen 3 AB
Fastpartner Karis 3 AB
Fastpartner Karis 4 AB
Fastpartner Kostern 11 AB
Fastpartner Kungséangen 6:10 KB
Fastpartner Kungséangen 40:1 AB
Fastpartner Kalltorp 127:2 AB
Fastpartner Karra 72:33 KB
Fastpartner Karra 78:3 AB
Fastpartner Karra 90:1 KB
Fastpartner Luntmakargatan 22-34 AB
Fastpartner Malmé | KB
Fastpartner Malaren 14 AB
Fastpartner Malardalen AB
Fastpartner Malarporten AB
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556909-5994
969695-2499
556968-0662
556529-6356
556981-8460
559049-7375
559088-2576
556876-2917
556731-1070
556822-2466
556740-0774
559198-9941
556664-5700
559029-8583
559029-9300
559029-9292
559029-9284
559029-9276
556664-2723
556259-3060
556953-0065
556746-6130
559161-0810
556556-9596

969690-1629
916671-2902
556746-8474
556566-6277
556645-8757
556645-9169
556723-3746
556740-0972
969668-5255
559080-0271
556037-9744
556535-9022
556730-8613
556711-3260
556985-3509
559029-9268
559029-9136
556990-7537
916671-8511
559101-5036
556927-9044
969695-3398
556937-4522
969695-4222
556877-0076
969634-5355
556937-4464
556712-1461
556417-7201

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Fastpartner Marsta Kontor AB
Fastpartner Marsta 1:259 AB
Fastpartner Marsta 24:4 AB
Fastpartner Marsta 25:1 AB
Fastpartner Norr 22:2 AB
Fastpartner Pooc AB

Fastpartner Reléet 8 AB

Fastpartner Ringparmen 4 Handelsbolag
Fastpartner Rinkeby AB

Fastpartner Ritmallen 1 AB
Fastpartner Sjostugan 1 AB
Fastpartner Slakthuset 18 AB
Fastpartner Slakthuset 19 AB
Fastpartner Slakthuset 20 AB
Fastpartner Slakthuset 21 AB
Fastpartner Slakthuset 22 AB
Fastpartner Solna One AB
Fastpartner Solna Port AB
Fastpartner Sporren 4 AB
Fastpartner Stangmarket 5 och 7 AB
Fastpartner Syllen 4 AB

Fastpartner Sylten 4:7 Kommanditbolag
Fastpartner Satesdalen 2 AB
Fastpartner Satra 108:23 AB
Fastpartner Satra Skolfastigheter AB
Fastpartner Tech Center AB
Fastpartner Tensta AB

Fastpartner Timpenningen 6 KB
Fastpartner Transbettet KB
Fastpartner Tullhuset AB
Fastpartner Uppfinnaren 1 AB
Fastpartner Valbo-Backa 6:13 AB
Fastpartner Verkstaderna 2 KB
Fastpartner Vision AB

Fastpartner Vasterbotten 19 AB
Fastpartner Vastra Hindbyvagen 12 AB
Fastpartner Arsta 76:2 AB
Fastpartner Arsta 84:3 AB
Fastpartner Alvsjo AB

FastProp Holding AB

Fast Real AB

Forsdala Féretagscenter HB
Fredriksten Fastighet AB
Férvaltningsbolaget Entuna HB
Gavle Néaringen 22:2 AB

HB Néringshuset

HB Robertsfors Fastighetsférvaltning
HB Skebo Fastighetsforvaltning

HB Solhem Fastighetsforvaltning

KB Arbetsbasen Vastberga

KB Avesta 1 Stockholm

KB Fisken 13 Sodertalje

KB Lerkrogen Fastighetsférvaltning
KB Péaronet 2
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556822-2474
559015-9116
556661-9671
559272-6615
559337-1635
559015-9116
559163-0701
916608-4138
556731-0296
556664-5726
559012-1298
556985-3517
556985-3525
556985-3491
556985-3483
556985-3582
556691-9360
559021-1230
556714-2400
556713-3037
556660-5571
969761-5475
556627-7793
556766-4718
559100-5276
556591-2010
556731-0734
916610-5974
916851-4876
559054-5777
556973-5797
556883-5481
969629-4561
556840-4395
556661-8087
556937-4456
556065-8956
559059-2597
556731-0619
556706-5072
556840-4395
916524-4691
556096-0840
916600-0381
556718-2448
916637-2897
916618-9465
916618-9473
916618-9424
916618-0837
916582-2009
916614-4452
916618-0860
916613-9023

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
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100%
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100%
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Kebarco AB 556006-9584 Stockholm
Landeriet Fastighet AB 556203-2218 Stockholm
Landeriet Férvaltning AB 556057-9665 Stockholm
Marsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm
Standard Fastighet i Marsta AB 556067-2221 Stockholm
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm
Satra Halsofastigheter AB 556704-8748 Stockholm
Vallentuna Centrum AB 556684-3420 Stockholm
Vexillum Duo AB 556680-9355 Stockholm
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm
Fastighets AB Krejfast 556804-7764 Stockholm
Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard
KB 969634-0653 Stockholm
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm
Fastighetspartner Avastrom KB 969645-2730 Stockholm
Fastpartner Marsta Holding 1 AB 559079-8962 Stockholm
Fastighetspartner Gavle Hemsta KB 969668-0256 Stockholm
Fastighetspartner Gavle Holding KB 969666-4177 Stockholm
Fastighetspartner S6derhamn KB 969670-3009 Stockholm
Fastpartner Marsta 1:257 AB 559079-8871 Stockholm
Fastpartner Marsta 1:258 AB 559079-8889 Stockholm
Fastpartner Gustav 1D AB 559079-8921 Stockholm
Fastpartner Gustav 1E AB 559079-8939 Stockholm
Fastpartner Gustav 1F AB 559079-8848 Stockholm
FastProp Gavle AB 556712-2485 Stockholm
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm
KB Amplus 916557-5953 Goteborg
KB Gavle Soder Fastighetsforvaltning 916618-9440 Stockholm
KB Pottegarden 3 916557-4972 Goteborg
Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm
Marstakullen ekonomisk forvaltning 769636-2339 Stockholm
Marsta 1:198 AB 556848-9636 Stockholm
Nordpartner AB 556535-1938 Stockholm
Profundo AB 556199-8146 Stockholm
Vallentuna 1:472 AB 556778-9309 Stockholm
Vallentuna 1:474 AB 556698-8175 Stockholm
Vallentuna 1:7 AB 556698-8100 Stockholm
Vallentuna Prastgard 1:130 AB 556698-8159 Stockholm
VaTellus AB 556549-0538 Stockholm
VaTellus Holding AB 556698-5379 Stockholm
Vinsta Stenskarve AB 556725-8685 Stockholm
Not 14 Fordringar hos koncernféretag
Moderforetaget
2023 2022
Ingédende anskaffningsvarden, fordran hos
dotterforetag 185,0 185
Avgaende poster, fordran hos dotterféretag -53,8 -
Utgaende anskaffningsvarde 131,2 185,0
Redovisat viarde 131,2 185,0
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Not 15 Aktier och andelar

Koncernen Moderforetaget
Kapital-
och
Foéretag Org nummer roéstandel Sate 2023 2022 2023 2022
Stenhus Fastigheter i
Norden AB (publ) 559269-6507 2,80%  Stockholm 108,7 116,0 - -
Slatté Value Add | AB 556994-4464 1,66/0,74%  Stockholm 23,2 23,2 - -
Fiberaccessbolaget i Sverige AB 556979-7250 8,65%  Stockholm 11,9 11,9
Northmill Stockholm 12,0 12,0 12,0 12,0
Nordic Whisky Capital AB 556747-5412 0,82%  Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa aktier och andelar 155,8 163,1 12,0 12,0
Innehaven i aktier och andelar redovisas till verkligt véarde i enlighet med IFRS 9
Not 16 Andelar i intresseforetag
Koncemen Moderféretaget

Org
Foéretag nummer Kapital- och réstandel Site 2023 2022 2023 2022
Litium AB (publ) 556562-1835 19,5% Stockholm 27,8 32,6 - -
Kapitalandel
Vid arets boérjan 32,6 22,1 - -
Foérvarv av andelar - 10,5 - -
Andel av arets resultat -4.8 - - -
Vid arets slut 27,8 32,6 0,0 0,0

Org
Féretag nummer Kapital- och rostandel Sate 2023 2022 2023 2022
Tenzing Industrihus
HoldCo2 AB* 559310-0984 50,0% Stockholm - - - -
Kapitalandel
Vid arets boérjan - - - -
Andel av arets forsaljning - 8,6 - -
Utbokning forsaljning - -8,6 - -
Andel av arets resultat - - - -
Vid arets slut 0,0 0,0 - -

Org
Foéretag nummer Kapital- och réstandel Séate 2023 2022 2023 2022
Tenzing Industrihus AB* 559384-8889 40,0% /33,3% Malmo 22,7 10,1 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 10,1 0,0 - -
Forvarv av andelar 13,0 10,1 - -
Andel av arets resultat -0,4 - - -
Vid arets slut 22,7 10,1 - -

Org
Féretag nummer Kapital- och rostandel Sate 2023 2022 2023 2022
Bostadsbyggarna
FastPartner - Besqab
HB* 969755-7222 50,0% Stockholm 1,1 1,1 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 11 1,1 - -
Andel av arets resultat - - - -
Vid arets slut 1,1 1,1 - -
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Forts Not 16 Andelar i intresseforetag

Org
Féretag nummer Kapital- och rostandel Sate 2023 2022 2023 2022
Centralparken Holding
AB* 556908-8833 50,0% Stockholm - 0,3 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 0,3 0,2 - -
Andel av arets resultat -0,1 -
Likvidation -0,2 0,1 - -
Vid arets slut - 0,3 - -
Org
Féretag nummer Kapital- och rostandel Sate 2023 2022 2023 2022
Slatté Fastpartner
Holding AB* 559199-8298 85,7% / 40,0% Stockholm 537,8 297,3 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 297,3 302,6 - -
Foénvarv av andelar 164,0 - - -
Lamnat aktieagartillskott 38,8 -
Andel av arets resultat 37,7 -53 - -
Vid arets slut 537,8 297,3 - -
Org
Féretag nummer Kapital- och rostandel Sate 2023 2022 2023 2022
Slatto Fastpartner Il AB* 559211-9720 50,0% Stockholm 1,1 54,6 - -
Kapitalandel
Vid arets bérjan 54,6 54,6 - -
Utbetald utdelning -53,0 - - -
Andel av arets resultat -0,5 - - -
Vid arets slut 1,1 54,6 - -
Org
Féretag nummer Kapital- och rostandel Sate 2023 2022 2023 2022
Slatt Value Add 1 AB  556994-4464 1,66% / 0,74% Stockholm 0,0 23,2 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 23,2 23,2 - -
Omeklassificering till aktier och andelar -23,2 - - -
Lamnat aktieagartillskott 0,0
Andel av arets resultat - - - -
Vid arets slut 0,0 23,2 - -
Org
Foéretag nummer Kapital- och réstandel Sate 2023 2022 2023 2022
Ono Network of Concept
AB 556971-3414 30 % Stockholm 0,9 0,9 11 1,1
Kapitalandel
Vid arets borjan 0,9 0,9 11 1,1
Andel av arets resultat 0,0 0,0 - -
Vid arets slut 0,9 0,9 1,1 1,1

53 (70)



Compactor Fastigheter AB (publ)
5563234284

Forts not 16 Andelar i intresseforetag

Org
Féretag nummer Kapital- och rostandel Sate 2023 2022 2023 2022
Fiberaccessbolaget i
Sverige AB 556979-7250 0% Stockholm - - - -
Kapitalandel
Vid arets borjan - 0,6 - -
Forvarv av andelar - - - -
Omklassificering till aktier och andelar - -12,0 - -
Andel av arets resultat - 11,4 - -
Vid arets slut - - - -
Summa andelar i intresseforetag
Kapitalandel 2023 2022 2023 2022
Vid arets bérjan 420,0 405,2 1,1 1,1
Foérvarv/forsaljning av andelar 177,0 20,6 - -
Lamnat aktieagartillskott 38,8 - - -
Utbetald utdelning -53,0 - -
Omklassificering -23,2 -12,0 - -
Likvidation -0,2 0,0 - -
Andel av arets resultat 31,9 14,8 - -
Utbokning forséljning - -8,6 - -
Vid arets slut 591,3 420,0 1,1 1,1

* Innehaven redovisas enligt kapitalandelsmetoden i enlighet med IAS 28. Innehaven &r av karaktaren joint ventures.

Nedan presenteras kompletterande upplysningar om de mest vasentliga innehaven. Upplysningar om évriga in-

nehav lamnas ej da dessa innehav &r av mindre karaktar.

Koncernens andel av nettotillgangar i vasentliga intresseféretag

Koncernens andel av nettotiligangar i vasentliga intresseforetag

2023

Litium AB Slatto Fastpartner
(publ) Holding AB Slatto Fastpartner Il AB
Anl&aggningstillgangar 771 827,6 -
Omsattningstillgangar 23,8 198,9 1,2
Langfristiga skulder - 19,0 -
Kortfristiga skulder 16,4 39,7 0,2
Nettotillgangar (100%) 84,5 967,8 1,0
Agarandel 19,5% 40,0% 50,0%

Koncernens andel av

nettotillgangar 16,5 590,4 0,5

2022

Litium AB Slatto Fastpartner
(publ) Holding AB Slatté Fastpartner Il AB
Anléaggningstillgangar 70,4 819,2 0,0
Omsattningstillgangar 36,8 36,7 107,1
Langfristiga skulder 0,0 51,4 0,0
Kortfristiga skulder 19,2 4731 0,0
Nettotillgangar (100%) 88,0 331,4 107,1
Agarandel 19,5% 40,0% 50,0%

Koncernens andel av

nettotillgangar 17,2 132,6 53,6

Eventualforpliktelser avseende koncernens innehav i intresseféretag uppgar till 0,0 (0,0) MSEK.
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Forts not 16 Andelar i intresseforetag

Koncernens andel av resultat i vasentliga intresseféretag

2023

Litium AB Slatto Fastpartner
(publ) Holding AB Slatto Fastpartner Il AB
Intékter 68,9 42,8 -
Rorelseresultat -3,3 3,2 0,2
Owriga finansiella intakter och kostnader -0,1 133,4 1,1
Skatt - -1,6 0
Arets totalresultat (100%) -3,4 129,6 0,9
Erhélina utdelningar fran intresseféretag - - 53,0

2022

Litium AB Slatto Fastpartner
(publ) Holding AB Slatto Fastpartner Il AB
Intékter 64,9 17,3 -
Rérelseresultat -12,4 -1,4 -0,2
Owriga finansiella intdkter och kostnader 0 -4,2 -0,1
Skatt - 4,9 0
Arets totalresultat (100%) 12,4 13,7 0,3

Erhallna utdelningar fran intresseféretag

Under 2023 har -0,1 (0,1) MSEK i resultatandelar redovisats fér Centralparken Holding AB, 37,7 (-5,3) MSEK for
Slatté Fastpartner Holding AB, -0,5 (-) MSEK for Slatté Fastpartner Il AB, -0,4 (-) MSEK fér Tenzing Industrihus
AB, — (8,6) for Tenzing Industrihus HoldCo 2 AB och - (11,4) MSEK fér Fiberaccessbolaget i Sverige AB och -4,8

(-) for Litium AB (publ).

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Rewersfordringar 55,4 78,2 55,0 43,0
Depositioner - - - -
Summa 55,4 78,2 55,0 43,0

Specifikation forfallostruktur reversfordringar:

Genom-

snittlig
Forfall ranta % Belopp
MSEK
2024 6,0 45,0
2025 0,1 0,4
2028 6,0 10,0
Summa 55,4
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Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderféretaget

2023 2022 2023 2022
Owriga férutbetalda
kostnader 69,4 75,3 51 3,3
Férutbetald
forsakringspremier 6,7 6,2 - -
Forutbetald
pantbrevskostnad 7,9 4.7 - -
Forutbetald
tomtrattsavgald 9,1 9,0 - -
Upplupna rénteintakter 94,4 67,7 3,8 1,1
Summa 187,5 162,9 8,9 4,4
Not 19 Likvida medel

Koncernen Moderfoéretaget

2023 2022 2023 2022
Kassa och
banktillgodohavanden 271,4 569,1 165,7 364,2
Likvida medel 271,4 569,1 165,7 364,2
Not 20 Skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderfoéretaget

2023 2022 2023 2022
Fastighetslan 10 391,9 8 764,3 - -
Foretagscertifikat 55,0 455,0 - -
Checkrakning 20,4 122,0 20,4 122,0
Obligationslan 7 195,0 9 150,0 945,0 1 600,0
Summa 17 662,3 18 491,3 965,4 1722,0
Varav kortfristig del -1 896,9 -3 983,7 -620,4 -122,0
Summa langfristiga
skulder till
kreditinstitut 167654 14 507,6 345,0 1 600,0
Specifikation checkrdakningskredit

Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Beviljad kreditlimit 815,0 905,0 420,0 510,0
Outnyttjad del -794,6 -783,0 -399,6 -388,0
Utnyttjat kreditbelopp 20,4 122,0 20,4 122,0

Nedan redovisas koncernens lanestruktur exklusive checkrékningskredit

per 31 december 2023:
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Forts Not 20 Skulder till kreditinstitut

Varav Outnyttjat Laneauals

MSEK Laneavtal utnyttjat  laneawtal I6ptid
1 801,6 1801,6 - 2024
7 950,5% 6 000,5 1 950,0 2025
229579 22957 - 2026
3887,8Y 3887,7 - 2027
1284,1 1284,1 - 2028
216,0 216,0 - 2029
1115,0 1115,0 - 2032
1041,3 1041,3 - 2034
Summa 19591,9 17 641,9 1 950,0

1
2
3
4)

varav 1 700,0 avser obligationslan och 55,0 avser foretagscertifikat
varav 2 100,0 avser obligationslan

varav 1 300,0 avser obligationslan

varav 2 100,0 avser grént obligationslan

Koncernens skulder hos kreditinstitut och liknande skulder uppgar vid arets slut till 17 641,9 (18 369,3) MSEK.

Fastpartner etablerade under 2017 ett certifikatprogram med ett rambelopp om 2 000 MSEK och dar Iéptiden &r
hogst ett ar. Per 31 december var certifikat om 55 (455) MSEK utestdende. Fastpartner har ett atagande om att
halla tillgangliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varije tillfalle tacker samtliga utestdende certifikat.

Compactor emitterade ett icke sakerstéllt obligationslan om 350 MSEK, med en I6ptid om 2 ar, pa den svenska
obligationsmarknaden.

Fastpartner emitterade i februari 2022 icke sakerstéllda gréna obligationslan om 1 300 MSEK under befintligt
MTN-program. Ett lan om 900 MSEK I&per med en rérlig rdnta om Stibor 3M + 1,45 procentenheter och har slut-
ligt férfall ar 2027 och ett 1an om 400 MSEK Iéper med en fast rdnta om 2,288 procentenheter och har slutligt for-
fall ar 2027.

Compactor har per den 24 november 2021 emitterat icke sakerstéllda obligationer om 250 MSEK. Emissionkur-
sen motsvarar en kreditspread om cirka 2,15% och har slutligt forfall i september 2024.

Compactor har i september 2021 emitterat icke sakerstéllda obligationer om 350 MSEK. Lanen I6per med en rér-
lig rénta om Stibor 3M + 2,13 procentenheter och har slutligt férfall i september 2024.

Fastpartner emitterade i augusti 2021 ett icke sakerstallt gront obligationslan om 500 MSEK under befintligt MTN-
program. Lanet I6per med en rérlig ranta om Stibor 3M+1,28 procentenheter och har slutligt férfall 2027.

Fastpartner emitterade i augusti 2021 ett icke sakerstallt grént obligationslan om 600 MSEK under befintligt MTN-
program. Lanet I6per med en rérlig rdnta om Stibor 3M+1,10 procentenheter och har slutligt forfall 2026.

Fastpartner emitterade i juni 2021 ett icke s&kerstallt gront obligationslan om 700 MSEK under befintligt MTN-
program. Lanet I6per med en rérlig rdnta om Stibor 3M+1,27 procentenheter och har slutligt forfall 2026.

Fastpartner emitterade i maj 2021 ett icke sakerstallt grént obligationslan om 1 250 MSEK under befintligt MTN-
program. Lanet I6per med en rérlig ranta om Stibor 3M+1,12 procentenheter och har slutligt férfall 2025.

Fastpartner emitterade i mars 2019 ett icke sakerstéllt 5 arigt obligationslan pa den svenska marknaden. Obligat-
ionslanets volym uppgar till 1 500 MSEK, varav 1 100 MSEK har utnyttjats, och har slutligt forfall ar 2024. Obligat-
ionslanet I6per med en rorlig ranta om Stibor 3M + 3,10 procentenheter.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 19 591,9 (21 419,3) MSEK. | detta belopp ingar lan pa totalt

1 876,5 (3 861,7) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och &r darfor klassificerade som
kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31 december 2023. Fastpartner har kommit langt i diskussionerna om refi-
nansiering av deras krediter.

For ytterligare upplysningar om finansiell riskhantering, se not 21 Finansiell riskhantering.
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Not 21 Finansiell riskhantering

Compactor Fastigheter AB med dotterforetag &r genom sin verksamhet exponerad fér finansiella risker sa som
rante-, kredit och motparts- samt likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret fér Compactors finansiella risker
hanteras av foretagets styrelse samt VD och VD tillsammans med bolagets ekonomiavdelning ser till att riktlin-
jerna efterlevs. Dotterféretagen anvénder derivatinstrument for att sékra de finansiella riskerna.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken att férandringar i marknadsrantan paverkar koncernens rantenetto. Hur snabbt en ran-
teférandring far genomslag i réntenettot beror pa rantebindningstiden fér de finansiella tillgangarna och de finansi-
ella skulderna.

Compactor med dotterféretag har ingen fast angiven I6ptid inom vilken den genomshnittliga réntebindningstiden
ska ligga. De flerariga kreditavtal som dotterféretagen tecknat innebar rantevillkor dar bankens marginaler i stor
utstréckning ar faststéllda i avtalen och dar méjligheten att vélja rantebindningstiden finns.

Koncernens stravan ar att utnyttja I6ptider pa laneportféljen som ger en sa lag genomsnittlig ranta som mojligt.
Totalt uppgar koncernens ranteswapsfortfolj till 2 975 MSEK. Rantesakring och finansiering med fast ranta omfat-
tar cirka 19 procent av den totala laneportféljen. Ranteswapavtalen om totalt 2 975 MSEK innebar att koncernen
genom dotterféretag betalar en fast arlig ranta om cirka 1,8 procent exklusive marginal. Rantebindningen uppgar
per 2023-12-31 till 0,9 ar. Koncernens 6vriga finansiering I6per for narvarande med kort rénta, upp till tre mana-
ders bindningstid, da detta bedéms vara mer I6nsamt an att binda rantorna pa langre tid. Compactor-koncernen
har under aret i stor utstrackning valt att anvanda STIBOR 3M som huvudsaklig réantebas.

Per 31 december 2023 uppgick de réntebérande skulderna till 17 662,3 (18 491,3) MSEK, varav 16 650,3

(16 722,7) MSEK ar hanférliga till dotterforetaget Fastpartner. En férandring av de rérliga marknadsrantorna med
en procentenhet skulle paverka réntekostnaderna for dotterféretag Fastpartner med cirka 130 MSEK per &r med
befintlig kapitalstruktur.

Nedan redovisas rantebindningsstrukturen per 31 december 2023 fér Compactors dotterféretags skulder hos kre-
ditinstitut.

Utnyttjade Beviljade

laneawtal Medelranta laneaval

Loptid (MSEK)  Andel % % (MSEK)
2024 1801,6 10,2% 6,29% 1801,6"
2025 6 000,5 34,0% 4,75% 7 950,5%
2026 22957 13,0% 5,19% 229579
2027 3887,7 22,0% 4,94% 3887,8Y
2028 12841 7,3% 5,73% 12841
2029 216,0 1,2% 2,54% 216,0
2032 1115,0 6,3% 4,40% 1115,0
2034 1041,3 5,9% 3,99% 1041,3
Summa 17 641,9 100% 4,98% 19 591,9

" varav 1 700,0 avser obligationslan och 55,0 avser féretagscertifikat
2) varav 2 100,0 avser obligationslan

% varav 1 300,0 avser obligationslan

4 varav 2 100,0 avser gront obligationslan
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Forts Not 21 Finansiell riskhantering

Koncernens ingangna rénteswapsavtal per 2023-12-31

Belopp, (MSEK) Rénta’ % Swapens Iéptid
125 1,94 maj-24
500 1,44 now-24
250 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
600 1,83 feb-26
300 2,71 dec-28
200 2,41 dec-28
500 2,72 dec-33
2975

) Exklusive lanets marginal.

Medelrantan fér Compactors dotterféretags skulder hos kreditinstitut och liknande skulder pa 15 765,4 (18 369,3)
MSEK var per 31 december 2023 4,98 (3,9) procent.

Vid utgdngen av 2023 uppgick koncernens likvida medel till 271,4 (569,1) MSEK.

En ranteforandring pa en procentenhet som baseras pa exponeringen per balansdagen skulle for 2023 paverka
koncernens resultatrakning med cirka 140,1 MSEK.

Kredit- och motpartsrisker

Koncernens kredit- och motpartsrisker bestar av exponeringar gentemot kommersiella motparter och finansiella
motparter. Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for férlust om motparten inte fullgér sina férpliktelser. Dot-
terféretagens kommersiella kredit- och motpartsrisk bestar framst av hyresfordringar vilka ar férdelade 6ver ett
stort antal motparter. Kredit- och motpartsrisken gentemot finansiella motparter begransas framst till finansiella
institutioner med hdg kreditvardighet, dock finns dven reversfordringar i Compactor AB vilka uppgar till 55,0 (43,0)
MSEK. Per den 31 december 2023 fanns inga vasentliga koncentrationer av kredit- och motpartsrisk. Den maxi-
mala kredit- och motpartsrisken motsvaras av de finansiella tillgdngarnas bokférda vérde. Arets hyresférluster
uppgick i koncernen till -6,1 (-1,2) MSEK.

Koncernen

2023 2022
Forfallna, ej reserverade hyresfordringar
Forfallna upp
till 30 dagar 7,6 6,1
Forfalina 31-60 dagar 2,4 2,8
Forfallna mer
&n 61 dagar 0,5 0,1
Totalt 10,5 9,0

Likviditets- och refinansieringsrisk

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansieringsmgjligheterna be-
gransade nar lan ska omsattas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som foljd av otillracklig likviditet
eller svarigheter att erhalla finansiering.

Compactor stravar efter balans mellan kort- och langfristig upplaning. Koncernen innehar flera kreditavtal med
stérre svenska banker och via obligationslan med en total tiligéanglig laneram om 19 591,9 MSEK. Avtalen &r ett
bra sétt att sakerstalla tillgang till likviditet i en marknadssituation dar tillgadngen pa krediter blivit mycket begrén-
sad. Avtalen I6per ut mellan aren 2024 och 2034.

Av koncernens totala lan om 17 641,9 (18 369,3) MSEK Iéper 1an om 1 896,9 MSEK ut eller ska
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delamorteras under &r 2024. Compactors dotterféretag har redan kommit langt i refinansieringsdiskussionerna
med berérda banker och koncernen har fér avsikt att omséatta dessa lan till langfristig finansiering med kort rante-
bindning under 2024. Kapitalbindningen per 2023-12-31 uppgar till 3,3 ar. Justerat for den delen av laneportfélien
som forfaller under 2024 uppgar kapitalbindningen till 3,5 ar.

Loéptidsanalys

Inom 1 ar 1-3 ar 4-5 ar Efter 5 ar Totalt
Finansiella skulder 3 068,8 13522,9 1708,8 2 473,5 20774,0
Ataganden, 6wigt 236,0 - - - 236,0
Summa kontrakterade
ataganden 3304,8 135229 1708,8 2473,5 21010,0

I ovan tabell presenteras forfallostrukturen for koncernens finansiella skulder och kontrakterade ataganden, inklu-
sive rantebetalningar, till nominella belopp.

Finansiella tillgangar bestar av aktier och andelar som klassificeras som tillgangar som kan saljas dar forfallotid-
punkten &r okand, av reversfordringar dér forfallostrukturen presenteras i not 17 och likvida medel, kortfristiga
fordringar och kundfordringar som férfaller inom 1 ar. Operationella leasingavtal omfattar endast kontorsinventa-
rier och tjianstebilar och bedéms ej vara av materiell karaktar.

Av de finansiella skulderna om 3 068,8 MSEK som férfaller inom 1 ar utgér 1 896,9 MSEK skulder till kreditinsti-
tut och liknande skulder. Compactor har genom dotterféretagen en pagaende diskussion med bolagets huvud-
banker angaende marginaler och Iéptider fér den korta delen av laneportfélien och bedémer utsikterna for att refi-
nansiera dessa Ian till marknadsmaéssiga villkor som goda.

Férvaltning av kapital

Foérvaltat kapital avser eget kapital samt lIanat kapital. Vid arets slut uppgar eget kapital och lanat kapital i koncer-
nen till 33 220,1 (35 871,0) MSEK varav eget kapital utgér 15 427,6 (17 248,1) MSEK och lanat kapital 17 792,5
(18 622,9) MSEK.

Malet for forvaltning av kapital &r att trygga koncernens framtid och handlingsfrihet och att tillse att aktiedgarna
aven fortsattningsvis erhaller en bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen mellan eget och lanat kapital
skall ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om sa ar nédvandigt till férandrade
ekonomiska férutsattningar och andra omvarldsfaktorer. Foér att bibehalla och anpassa kapitalstrukturen kan kon-
cernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller minska re-
spektive 6ka skulderna. Av balansrékningen framgar koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Férénd-
ringar eget kapital" framgar de olika komponenterna i eget kapital och &ven en specifikation av de olika
komponenterna som ingar i reserver.

Not 22 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderféretaget

2023 2022 2023 2022
Depositioner 46,4 49,7 - -
Owriga skulder 83,8 81,9 - -
Summa 130,2 131,6 0,0 0,0

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Forutbetalda hyror 263,7 268,6 - -
Upplupna réntekostnader 68,2 73,7 2,0 1,7
Owriga upplupna
kostnader 68,6 82,2 0,2 1,0
Summa 400,5 424.,5 2,2 2,7
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Not 24 Verkligt varde finansiella instrument

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2023-12-31.

Koncernen

2023-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt
varde vid arets borjan 26281 2532,4 - 95,7
Forvarviforséljning under aret -595,0 619,7 - 24,7
Omklassificering 23,2 - - 23,2
Orealiserad vardeforandring -281,7 -281,7 - -
Aktieinnehav véarderade till verkligt
varde vid arets slut 1774,6 1631,0 0,0 143,6
Finansiella tillgangar redovisas pa foljande satt: Koncernen

2023 2022

Aktier och andelar 155,8 139,9

Kortfristiga placeringar

1618,8 2 488,2

Summa

Aktier och andelar

1774,6 2 628,1

Koncernen

Kortfristiga placeringar

2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Aktieinnehav varderade till verkligt
varde vid arets borjan 139,9 337,5 2488,2 5 560,7
Forvarv/iforséljning under aret - -83,7 -595,0 24,4
Omklassificeringar 23,2 11,90 - -
Orealiserad vardeforéandring -7,3 -125,8 -274,4 -3 096,9
Summa 155,8 139,9 1618,8 2488,2
Vérdering enligt niva 3

Ovrigt Totalt

Vid arets borjan 95,7 95,7
Forvarviforséljning under
aret 24,7 24,7
Omklassificering 23,2 23,2
Vid arets slut 143,6 143,6

Vardering enligt niva 3 baseras huvudsakligen pa egna antaganden. Innehaven har varderats utifran respektive
bolags framtida forutsattningar pa marknaden samt framtida kassafléde och orderbocker.

Niva 1 innefattar féljande innehav: H&M, Briox, Samhallsbyggnadsbolaget, Swedbank, SEB, SHB, Klarna, Malte
Mansson, CareDx, Electrolux, Northmill, Intervacc, Brunkeberg Systems, Oscar Properties, Atrium Ljungberg,
Neobo Fastigheter, Nordic Asia samt Stenhus Fastigheter. Dessa redovisas som kortfristiga placeringar och ak-

tier och andelar.

Niva 3 bestar av innehavet i Jaenerica, BoldArc, Segulah Med. Acceleration, H2GS FF AB, Estea Forskaren Hold
Co, Collecct, Vyer Technologies. Slatté VAIl SPV, Noord Asset Management AB, L&S Intressenter AB, Norselab
Investment Management AS, Noordgrowth och Fiberaccessbolaget vilket redovisas under kortfristiga placeringar.

Av totala finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2023-12-31 avser 1 590,1 MSEK moderbolagets

innehav.
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Forts Not 24 Verkligt varde finansiella instrument

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde per 2022-12-31

Koncemen

2022-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav véarderade till verkligt
varde vid arets bérjan 5 898,2 5861,5 - 36,7
Forvarv/forséljning under aret -59,3 -106,4 - 471
Omklassificering 11,9 0,0 - 11,9
Orealiserad vardeforandring -3222,7 -32227 - -
Aktieinnehav varderade till verkligt
varde vid arets slut 2 628,1 2532,4 - 95,7
Vardering enligt niva 3

Ovrigt Totalt

Vid arets bérjan 36,7 36,7
Forvarv/forséljning under
aret 47,1 47,1
Omklassificering 11,9 11,9
Vid arets slut 95,7 95,7

Av totala finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2022-12-31 avser 2 310,9 MSEK moderbolagets

innehav.

Vardering enligt niva 3 baseras huvudsakligen pa egna antaganden. Innehaven har varderats utifran respektive

bolags framtida forutsattningar pa marknaden samt framtida kassafléde och orderbocker.

| nedan tabell framgar de skulder som &r varderade till verkligt varde. Det verkliga vardet baseras pa externa upp-
gifter som extern part huvudsakligen baserat pa observerbar marknadsdata. Med anledning av detta redovisas

dessa skulder enligt niva 2.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2023-12-31

Koncermen
2023-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets bérjan 58,1 - 58,1 -
Arets férandring 49,4 - 49,4 -
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets slut 8,7 - 8,7 -

Verkligt véarde enligt de tre nivaerna ovan:
Niva 1: Noterade priser pa en aktiv marknadsplats

Niva 2: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa observerbar marknadsdata fér tiligangen eller skulden.
Niva 3: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa egna antaganden. Innehaven har varderats utifran respek-
tive bolags framtida férutsattningar pa marknaden samt framtida kassafléde och orderbdcker.

Av totala finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2023-12-31 avser 0 MSEK moderbolagets innehav.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2022-12-31

Koncernen
2022-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets bérjan -75,7 - -75,7 -
Arets férandring 133,8 - 133,8 -
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets slut 58,1 - 58,1 -

Av totala finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2022-12-31 avser 0 MSEK moderbolagets innehav.
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Forts Not 24 Verkligt varde finansiella instrument

Klassificering av finansiella tillgadngar och skulder samt verkligt varde

2023-12-31
Verkligt Verkligt varde  Finansiella tillgangar och
varde via via skulder varderade till Totalt
totalresultat resultatrdknin upplupet Totalt redovisat verkligt
et gen anskaffningsvérde virde virde
Langfristiga vardepappersinnehav 155,8 155,8 155,8
Andra langfristiga fordringar 55,4 55,4 55,4
Derivat 8,7 8,7 8,7
Kundfordringar 18,6 18,6 18,6
Ovriga kortfristiga fordringar 32,5 32,5 32,5
Kortfristiga placeringar 1618,8 1618,8 1618,8
Likvida medel 271,4 271,4 271,4
Upplupna intékter 94,4 94,4 94,4
Summa finansiella tillgangar - 1783,3 472,3 2 255,6 2 255,6
Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 17 662,3 17 662,3 17 662,3
Leasingskuld tomtratt 1 200,0 1200,0 1200,0
Owriga langfristiga skulder 130,2 130,2 130,2
Leverantérsskulder 120,1 120,1 120,1
Owriga kortfristiga skulder 438,9 438,9 438,9
Upplupna kostnader 136,1 136,1 136,1
Summa finansiella skulder - - 19 687,6 19 687,6 19 687,6
* Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning
Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder samt verkligt varde
2022-12-31
Verkligt Verkligt varde  Finansiella tillgangar och
varde via via skulder varderade till Totalt
totalresultat resultatraknin upplupet Totalt redovisat verkligt
et gen anskaffningsvarde virde virde
Aktier och andelar 139,9 139,9 139,9
Andra langfristiga fordringar 78,2 78,2 78,2
Derivat 58,1* 58,1 58,1
Kundfordringar 23,6 23,6 23,6
Ovriga kortfristiga fordringar 445 44,5 44,5
Kortfristiga placeringar 2488,2 2488,2 2488,2
Likvida medel 569,1 569,1 569,1
Upplupna intakter 67,7 67,7 67,7
Summa finansiella tillgangar - 2628,1 783,1 3469,3 3469,3
Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 18 491,3 18 491,3 18 491,3
Leasingskuld tomtratt 1190,0 1190,0 1190,0
Owiga langfristiga skulder 131,6 131,6 131,6
Leverantérsskulder 119,2 119,2 119,2
Owiga kortfristiga skulder 278,2 278,2 278,2
Upplupna kostnader 152,1 152,1 152,1
Summa finansiella skulder - v - 20 362,4 20 362,4 20 362,4

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning
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Not 25 Upplysning om transaktioner med narstadende

Moderbolaget hanterar I6pande dotterféretagens in - och utbetalningar samt lanetransaktioner. Fér vissa bolag
sker detta enligt kommissionéarsavtal (se not 1 Redovisningsprinciper).

Transaktioner med bolag inom Compactor-koncernen sker till marknadsmaéssiga villkor. Vid arets utgang har
Fastpartner en skuld till Compactor Fastigheter AB, bolagets stérsta dgare, uppgaende till 0,0 (0,0) MSEK som
I6per med marknadsmassig rénta. Under aret har Fastpartner lamnat utdelning om 155,4 (312,6) MSEK till mo-
derbolaget Compactor Fastigheter AB. Marknadsméssig I6n till Fastpartners VD Sven-Olof Johansson, tillika
agare av Compactor Fastigheter AB, uppgar till 987 (987) KSEK. Under aret har Fastpartner hanterat den ekono-
miska och administrativa férvaltningen av HS fastigheter. Fér dessa tjanster fakturerar Fastpartner ett marknads-
massigt arvode om 1,0 (0,9) MSEK per ar.

Moderbolaget har fordringar pa dotterbolagen Fastpartner samt Tartt vilka klassas som kortfristiga fordringar och
uppgar till totalt 13,5 MSEK. Det finns &ven fordran pa Tartt samt HS Fastigheter som klassificeras som langfris-
tiga och uppgar till 185,0 MSEK. Moderbolaget redovisar dven skulder till HS Fastigheter, Tartt och HJ Catering,
dar de tva férstnamnda skulderna klassificeras som kortfristiga och uppgar till totalt 60,4 MSEK skulden till HJ
Catering uppgar till 0,1 MSEK och klassificeras som langfristig. Skulderna till narstdende som presenteras i ba-
lansrékningen fér moderbolaget avser skulder till aktiedgarna.

Not 26 Stallda sakerheter

Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Fastighetsinteckningar 11 741,0 10 526,0 - -
Foéretagsinteckningar - - -
Andelar i koncernféretag 99744 11 262,8 1 368,1 1 366,0

Utlanade andelar i

koncernforetag* - - 1,2 1,2
Vardepapper 1578,1 2298,9 1578,1 22989
Summa 23 293,5 24 087,7 2 947,4 3 666,1

* 180 000 aktier ar utlanade genom Carnegie.

Not 27 Eventualférpliktelser

Koncernen Moderfoéretaget

2023 2022 2023 2022
Borgensataganden 0,5 0,7 2,1 2.1
Summa 0,5 0,7 21 21
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Not 28 Personal, styrelse och revisorer

All erséttning till ledande befattningshavare ar hanférlig till dotterbolaget Fastpartner.

Koncernen Moderfoéretaget
2023 2022 2023 2022
Medelantal anstéllda 85,0 85,0 - -
varav man 62,0 62,0 - -
Ldner och ersittningar
Styrelse och VD 1,8 1,8 - -
Owiga anstallda 54,3 52,7 0,3 0,3
Summa 56,1 54,5 0,3 0,3
Sociala kostnader
Styrelse och VD 0,3 0,3 - -
varav pensionskostnader - - - -
Owriga anstallda 17,5 16,0 - -
varav pensionskostnader 7,5 8,3 - -
Summa 17,8 16,3 0,0 0,0
Ersédttning till revisorer
Revisonsuppdrag 2,7 2,3 0,3 0,3
Revisionsverksamhet
utdéver - - - -
Skatteradgivning - - - -

Owriga tjanster - - - -

Till styrelsen i Fastpartner har utgatt ersattning om 800,0 (800,0) kSEK, varav ordféranden erhallit 320 (320)
kSEK, tva ledaméter erhallit 160 (160) kSEK vartdera. VD uppbar ej ndgot styrelsearvode. Ersattning utover sty-
relsearvode har ej utgatt. Inga pensionspremier eller liknande formaner har erlagts for styrelsens ledaméter eller
suppleant. Beslut om styrelsearvode fattas av bolagsstdmman, och férdelningen beslutas av styrelsen.

Arsstamman 2023 for Fastpartner beslutade att féljande riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare ska
gélla: Bolaget ska erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som mgjliggér att ledande befattningshavare
kan rekryteras och behallas. Kompensationen till bolagsledningen kan besta av en eller flera utav fast 16n, rérlig
ersattning, pension samt évriga erséttningar. Tillsammans utgér dessa delar individens totalkompensation. Fér att
nyckelpersonerna ska uppmuntras till 1Angsiktig samsyn med bolagets aktiedgare, ska utéver I6n, pension och
dvriga ersattningar dven incitament kunna erbjudas i form av aktierelaterade instrument. Den fasta I16nen ska be-
akta den enskildes ansvarsomraden samt erfarenhet och omprévas varje ar. Den rorliga ersattningen ska base-
ras pa enkla och transparenta konstruktioner och ska inte 6verstiga den fasta I6nen. Pensionsvillkor ska vara
marknadsmassiga i férhallande till vad som galler for motsvarande befattningshavare pa marknaden och ska bas-
eras pa avgiftsbestamda pensionslésningar. Uppsagningslon och avgangsvederlag ska sammantaget inte éver-
stiga 24 manadsloner for verkstéllande direktéren respektive 12 manadsléner for évriga ledande
befattningshavare.

Till verkstallande direktdren i Fastpartner har under aret utgatt fast I6n om 963 (987) kSEK. Harutéver har erlagts
pensionspremier om 0 (0) kSEK. Verkstéllande direktéren har ratt till 16n i tolv manader vid uppsagning fran bola-
gets sida. Nagra pensionsforpliktelser féreligger ej. Ej heller foreligger ndgot avtal om alder fér

pensionsavgang. Ersattning till verkstallande direktéren beslutas av styrelsen.
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Fort not 28 Personal, styrelse och revisorer

| dotterbolaget Fastpartners ledning ingar nio personer, exkl verkstéllande direktéren. Till dessa personer har, un-
der rékenskapsaret, utgatt fast 16n inklusive bilfdrmaner om 11 795 (11 454) kSEK. Nagra rorliga ersattningsfor-
mer for féretagsledningen férekommer inte.

For personer i dotterbolaget Fastpartners ledning har pensionspremier om 2 995 (3 363) kSEK erlagts. Vid upp-
s&gning fran foretagets sida ager dessa personer ratt till I6n under maximalt tolv manader. Ersattningar och 6v-
riga villkor for évriga ledande befattningshavare beslutas av verkstéllande direktéren.

| Fastpartner-koncernen férekommer bara ataganden enligt ITP-planen vilken enligt uttalande fran Radet for fi-
nansiell rapportering ska betraktas som en férmansbestdmd plan. Planen administreras genom Alecta som inte
har méjlighet att 1amna sadana upplysningar som kravs fér att Fastpartner ska kunna redovisa planen som en
formansbestamd plan, varfér den klassificeras som en avgiftsbestdamd plan. Under aret har ITP-premier om totalt
7 467 (8 248) kSEK erlagts.

For tiansteman i Sverige tryggas ITP 2-planens férmansbestdmda pensionsatagande for

alders- och tjanstepension (alternativt familjepension). genom en férsakring i Alecta. Enligt ett uttalande fran Ra-
det for finansiell rapportering, UFR 10 klassificering av ITP-planer som finansieras genom férsakring i Alecta, ar
detta ett en formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Fér rakenskapsaret 2023 har bolaget inte haft
tillgéng till dinformation for att kunna redovisa sin proportionella andel av planens forpliktelser, férvaltningstill-
gangar och kostnader vilket medfért att planen inte varit mgjligt att redovisa som en férmansbestamd plan. Pens-
ionsplanen ITP 2 som tryggas genom en forsékring i Alecta redovisas darfér som en avgiftsbestamd plan.
Premien for den formansbestdmda alders- och familjepensionen &r individuellt beréknad och &r bland annat bero-
ende av I6n, tidigare intjdnad pension och férvantad aterstaende tjanstgoringstid.

Forvantade avgifter nasta rapportperiod for ITP-férsakringar som &r tecknade i Alecta uppgar till 4 579 (4 614)
kSEK och avser 59 (60) aktiva medlemmar. Fér ytterligare information om totala antalet aktiva medlemmar, se
Alectas finansiella rapporter.

Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent av
forsakringsatagandena berdknade enligt Alectas forsakringstekniska berakningsantaganden, vilka inte
6verensstammer med IAS 19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normalt tillatas variera mellan 125 och 155
procent. Om Alectas kollektiva konsolideringsniva understiger 125 procent eller 6verstiger 155 procent ska atgar-
der vidtas i syfte att skapa forutsattningar for att konsolideringsnivan atergar till normalintervallet. Vid lag konsoli-
dering kan en atgard vara att hoja det avtalade priset for nyteckning och utékning av befintliga formaner. Vid hég
konsolidering kan en atgard vara att inféra premiereduktioner. Alectas 6verskott kan férdelas till
forsakringstagarna och/eller de forsékrade. Vid utgangen av 2023 uppgick Alectas 6verskott i form av den kollek-
tiva konsolideringsnivan till 158 (172) procent. Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av marknadsvardet pa
Alectas tillgangar i procent av férsakringsataganden beréknande enligt Alectas forsakringstekniska
berékningsantaganden, vilka inte éverensstammer med IAS 19.

Not 29 Specifikation till kassaflédesanalys

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Skillnad mellan betald
och kostnadsford ranta 6,1 17,2 0,3 0,9
Skillnad mellan erhallen
och intaktsford rénta -26,5 -17,9 -2,5 -0,9
Andel i intresseféretags
resultat -31,9 -14,8 - -
Owriga poster 17,9 - - -0,2
Summa -34,4 -15,5 -2,2 -0,2
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Not 30 Skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Koncernen
Kassaflode
fran
finansiering Foérandring
sverksam- i verkligt
UB 2022 heten  Foradndring varde UB 2023
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, langfristiga 14 507,6 1857,8 -600,0 - 15 765,4
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 3983,7 -2 686,8 600,0 - 1896,9
Leasingskuld tomtrétt 1190,0 10,0 1 200,0
Ranteswapar, verkligt vardeséakring 0,0 - - - -
Summa skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten 19 681,3 -829,0 10,0 0,0 18 862,3
Koncernen
Kassaflode
fran
finansiering Foréndring
sverksam- i verkligt
UB 2021 heten  Foéréndring varde UB 2022
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, Iangfristiga 13 792,5 803,6 -88,5 - 14 507,6
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 34415 542,2 - - 3983,7
Leasingskuld tomtratt 1165,0 - 25,0 1190,0
Ranteswapar, verkligt vardesé&kring 75,7 - - 75,7 0,0
Summa skulder hanférliga till 18 474,7 1 345,8 -63,56 75,7 19 681,3
Moderbolaget
Kassaflode
fran
finansiering Foérandring
sverksam- i verkligt
UB 2022 heten  Foéradndring varde UB 2023
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, langfristiga 1600,0 350,0 -1 605,0 - 345,0
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 122,0 -1 106,6 1 605,0 - 620,4
Summa skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten 1722,0 -756,6 0,0 0,0 965,4
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Forts not 30 Skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Kassaflode
fran
finansiering Foréndring
sverksam- i verkligt
UB 2021 heten  Foéraéndring varde UB 2022
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, I&ngfristiga 1 600,0 - 0,0 - 1600,0
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 220,2 -98,2 0,0 - 122,0
Summa skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten 1 820,2 98,2 0,0 0,0 1722,0

Not 31 Eget kapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet om 500 000 kronor. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och
kvotvardet &r 500 kr/st.

| posten 6vrigt tillskjutet kapital ingar kapital som tillskjutits av d&garna, sdsom 6verkursfond vid nyemission och
erhallna aktieagartillskott.

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag fér
avsattning till reservfond samt utdelningar.

Posten innehav utan bestdmmande inflytande visar det egna kapitalet hanforligt till &gare utan bestdmmande in-
flytande.

Not 32 Resultat per aktie

Berakningen av resultat per aktie har baserats pa arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare —1 232,7
MSEK och ett vagt genomsnittligt antal utstdende aktier vilket uppgar till 1 000 st. Ingen utspadningseffekt da det
inte finns nagra potentiella aktier. Utstdende aktier vid arets slut uppgar till 1 000 st.

Not 33 Handelser efter balansdagen

Fastpartner har per 2024-02-02 hallit en extra bolagsstdmma. Stamman beslutade att &ndra bolagets bolagsord-
ning i syfte att fértydliga utdelningsrelationen mellan bolagets A-aktier oc D-aktier.

Fastpartner har per 2024-03-28 6st ett utestdende obligationslan om 1 100 MSEK. Lanet I&stes med en kombi-
nation av sakerstéllda banklan till Iagre marginal och likvida medel.

Not 34 Vasentliga beddmningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och féretagsledningen goér
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och antaganden &r ba-
serade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvéands sedan for att bedéma de redovisade vardena pa
tillgéngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet. Andringarna av uppskattningar redovisas i den period &nd-
ringen gors om &andringen endast paverkar denna period, eller den period andringen gérs och framtida

perioder. Bedémningar som &r gjorda av styrelsen och féretagsledningen fér dotterbolaget Fastpartner vid
tilampningen av IFRS och som bedéms kunna ha en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och
gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i paféljande ars finansiella rapporter beskrivs nar-
mare nedan.
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Forts not 34 Vasentliga bedémningar och antaganden

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vardering av férvaltningsfastigheter,

se not 11 Forvaltningsfastigheter. Compactor redovisar sina fastigheter till verkligt varde, vilket innebar att varde-
forandringar redovisar i resultatrakningen. Resultatet kan darfér paverkas vasentligt beroende pa vilka antagan-
den som gors i vérderingen.

Vérdet pa fastigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika sdsom uthyrningsgrad, hyresniva
samt driftskostnader och dels av externa faktorer sdsom rante- och inflationsniva samt utbud och efterfragan av
en viss typ av fastigheter.

Fastpartner varderar samtliga fastigheter tva ganger per ar med externa varderingar fran de oberoende varde-
ringsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. Fastpartner har till vérderarna lamnat
information om géllande samt nytecknade hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda
investeringar och bedémda framtida vakanser.

Tillgangsforvarv kontra rorelseférvarv

Vid férvarv av bolag gors en bedémning av om férvarvet ar att betrakta som ett tillgangsforvérv eller ett rorelsefor-
varv. Bolag innehallande endast fastigheter utan tillnérande fastighetsférvaltning/administration klassificeras i nor-
malfallet som tillgangsforvarv. Samtliga bolagsforvarv under 2023 har klassificerats som tillgangsférvarv.

Not 35 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 2159 573 914
Arets resultat 41727 315
Summa 2 201 301 229

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till forfogande stédende vinstmedel
disponeras enligt féljande:

Till aktiedgarna utdelas 80 000 000
Balanseras i ny rakning 2121 301 229
Summa 2201 301 229
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Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar hdarmed att:
o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen samt RFR2.
o Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resultat samt
e  Forvaltningsberattelsen ger en rattvisande Gversikt 6ver utvecklingen av féretagets verksamhet, stall-
ning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget star infor.

Styrelsen och verkstéllande direktdren intygar vidare att:

e Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder (IFRS)
som avses i Europaparlamentets och radets férording (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om till-
lampning av internationella redovisningsstandarder

e Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stallning och resultat samt

e  Forvaltningsberéttelsen for koncernen ger en réttvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens

—verksamhet, resultat och stéllning samt beskriver vasentliga rikser och osékerhetsfaktorer som de fére-
tag som ingar i koncernen star infor.

Stockholni den 7 juni 2024
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Compactor Fastigheter AB (publ), org nr 556323-4284

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Compactor Fastigheter AB (publ) for
&r 2023 med undantag fér héllbarhetsrapportern pa sidorna
12-22. Bolagets &rsredovisning och koncernredovisning ingar
pa sidorna 3-11 och 23-69 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredo-
visningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfor att bolagsstdmman  faststaller
resultatréakningen och balansrékningen for moderbolaget och
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen &r férenliga med innehallet i den komp-
letterande rapport som har dverldmnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var bédsta kunskap och dvertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahdllits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade foretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omréden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest
betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i vart
stallningstagande till, arsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet, men vi gdr inga separata uttalanden om
dessa omraden. Beskrivningen nedan av hur revisionen
genomfordes inom dessa omraden ska ldsas i detta
sammanhang.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksd
inom dessa omraden. Ddrmed genomfordes revisionsatgarder
som utformats for att beakta var beddmning av risk for
visentliga fel i arsredovisningen och koncernredovisningen.
Utfallet av v&r granskning och de granskningsatgarder som
genomforts for att behandla de omrdden som framgar nedan
utgdr grunden for var revisionsberattelse
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Vérdering av foérvaltningsfastigheter (inklusive fastigheter under uppférande)

Beskrivning av omrédet

Hur detta omrade beaktades i revisionen

Det redovisade verkliga vardet for forvaltningsfastigheterna
(inklusive fastigheter under uppforande) i koncernen uppgick
den 31 december 2023 till 340059 mSEK och
vardefordndringarna till -2 460,2 mSEK.
Forvaltningsfastigheter  (inklusive  fastigheter  under
uppférande) &r beloppsmassigt den mest vdsentliga posten i
koncernens balansrakning. Vardering till verkligt varde ar till
sin natur behé&ftat med subjektiva bedomningar dér en liten
forandring i gjorda antaganden som ligger till grund for
vérderingarna kan fa vdsentlig effekt i redovisade vérden.
Varderingarna ar dels avkastningsbaserade i enlighet med
kassaflodesmodellen, dels upprattade i enlighet med
ortsprismetoden foér byggratter. Kassaflédesmodellen
innebar att framtida kassafloden  prognostiseras.
Fastigheternas direktavkastningskrav bedéms utifran varje
fastighets unika risk samt gjorda transaktioner pa
marknaden. Ortsprismetoden innebdr att bedémningen av
vardet sker utifran jamférelser av priser for likartade
byggratter.

Med anledning av den hoga graden av antaganden och
bedémningar som sker i samband med vdrderingen av
forvaltningsfastigheter  (inklusive  fastigheter  under
uppférande) anser vi att detta omrdde &r ett sarskilt
betydelsefullt omrade i var revision. En beskrivning av
vardering av fastighetsinnehavet framgar av not 1 avsnitt
om redovisningsprinciper ~ samt not 11 Over
fastighetsinnehavet.

| var revision har vi utvdrderat bolagets process for
fastighetsvardering, bland annat genom att utvdrdera
tilldmpad varderingsmetod och indata i varderingarna.

Vi har utvarderat de externt anlitade varderingsexperternas
kompetens och objektivitet samt utvarderat bolagets interna
varderares kompetens.

Vi har gjort jamforelser mot kdnd marknadsinformation.

Vi har med stdd av var varderingsexpertis granskat anvéand
modell for fastighetsvdrdering. Med stéd av vdra
varderingsspecialister har vi ocksd granskat rimligheten i
gjorda antaganden for ett urval av fastigheterna som
direktavkastningskrav, vakansgrad, hyresintdkter och
driftkostnader.

Vi har for ett urval av fastigheter granskat indata i
varderingsmodellen avseende hyresintakter och
driftkostnader samt dven kontrollerat de berdkningar som
ligger till

grund for varderingen.
Vi har granskat lamnade upplysningar i arsredovisningen.

Annan information &n &rsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 12-22. Det &r styrelsen och verkstdllande direktoren
som har ansvaret for denna andra information.

VAart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med vdr revision av darsredovisningen och
koncernredovisningen &r det vart ansvar att Idsa den infor-
mation som identifieras ovan och évervdga om informationen
i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
beddmer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprdattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen
och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstdllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehdller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren for
beddmningen av bolagets féormaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisions-
beréttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

»> identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
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annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som
ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn
for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 8sidosattande av intern kontroll.

> skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

> utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

> drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdker-
hetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllan-
den gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

» utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, daribland upplysningarna, och om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

> inhdmtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, Gvervakning och utférande av koncern-
revisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta
upp alla relationer och andra forhallanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samt i tillimpliga fall dtgarder som
har vidtagits for att eliminera hoten eller motatgéarder som har
vidtagits.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststaller vi
vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen,
inklusive de viktigaste bedomda riskerna for vasentliga
felaktigheter, och som darfor utgor de for revisionen sarskilt
betydelsefulla omrddena. Vi beskriver dessa omraden i
revisionsberéattelsen savida inte lagar eller andra forfattningar
férhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning av Compactor Fastigheter AB (publ) for &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
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krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pd storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstdllande direktéren ska skota den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tgérder som &r nodvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

> foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller
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> pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utférs baseras pad var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB, utsags till Compactor Fastigheter AB (publ)
revisor av bolagsstdmman den 25 maj 2023 och har varit
bolagets revisor sedan 29 maj 2021.

Stockholm den 7 juni 2024

«—Ermst& Young AB

.
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FredricN;én \ \
Auktoriserdd revisor \
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