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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Compactor Fastigheter AB (publ) 556323—4284 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamhetsbeskrivning

Compactor ager och forvaltar fastigheter i Sverige genom dotterféretagen Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB
samt Fastpartner AB (publ) som &r ett publikt bolag noterat pa Nasdaqg OMX Stockholm. Bolaget ager aven HJ

Catering. | forvaltningsberattelsen och hallbarhetsrapporten benamns Fastpartner AB (publ) med dotterforetag

sasom Fastpartner.

Under aret har Fastpartner fortsatt arbetet med att forvalta och utveckla fastighetsbestandet. Koncernen har fort-
satt att expandera, dels genom att man under forsta halvaret tilltrade 14 fastigheter med en sammanlagd uthyr-
ningsbar yta om cirka 56 000 kvm och dels genom investeringar i eget bestand.

Pa hyresmarknaden har omférhandlingar och nya kontrakt tecknats pa stabila nivaer och oftast till hégre hyror an
tidigare.

Compactor ager aven foretaget Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB, benamns i arsredovisningen som HS Fas-
tigheter AB, som bedriver, direkt eller indirekt, investeringsverksamhet i fastigheter, ager och forvaltar fast och 16s
egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Compactor Fastigheter AB &ger aven andelar i féretaget Tartt Forvaltning AB som ager och forvaltar vardepap-
per, fast och 16s egendom och fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet utgdrs framst av fastigheter 1ampliga for kontor, logistik och lager, industri och verkstad, han-
del samt vard och skola. Fastigheterna ar belagna framfor allt i Stockholmsregionen. Denna region ar och forblir
Fastpartners mest prioriterade investeringsomrade. Cirka 80 procent av hyresvardet kommer fran Stockholmsreg-
ionen och dess naromrade i Malardalen och 20 procent fran évriga landet med Gavle som storsta forvaltningsen-
het.

Vid arets bérjan agde Compactor genom dotterféretag 220 fastigheter, till ett redovisat varde av 35 557,6 MSEK.
Uthyrningsbar yta uppgick till 1 542 421 kvadratmeter. Vid arets slut agde koncernen 236 fastigheter, till ett redo-
visat varde av 35 954,9 MSEK och den uthyrningsbara ytan uppgick till 1 589 312 kvm.

Under forsta kvartalet tilltrddde Fastpartner fyra fastigheter belagna i Marsta, Upplands Vasby och Gavle med en
sammanlagd uthyrningsbar yta om 6 765 kvm. Under andra kvartalet tilltrdddes tio fastigheter med en uthyrnings-
bar yta om 49 542 kvm belagna i Stockholm, Norrkdping, Gavle, Malmo, Sédertélje, Borlange, Finspang och Flen.

Fastighetsvérdering

Under 2022 har Compactor gjort halvarsvisa varderingar av hela fastighetsbestandet hos externa varderingsfore-
tag. Véarderingarna utférs av Cushman & Wakefield och Newsec. Varderingsféretagens underlag fér vardering-
arna utgors av den information som fastighetsdgaren har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av
utgédende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt
storre planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Darutéver anvander varderingsféretagen
ocksa egen information avseende ort och marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvéarde avses
det mest sannolika priset vid en férsaljning med normal marknadsféringstid pa den éppna marknaden. For varde-
beddmningen genomfors en kassaflddesanalys for varje fastighet. Kassaflédesanalysen utgérs av en bedémning
av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida férandringar av driftnettot samt objektets behov av underhall och
investeringar. Varderingsinstitutens utldtande granskas och jamférs med den interna varderingen som foretags-
ledningen upprattar kvartalsvis.

Arets orealiserade vardeférandringar uppgar till -877,0 (3 027,9) MSEK. Véardeférandringarna i fastigheterna for-
klaras i huvudsak av nytecknade hyreskontrakt med 6kade hyresnivaer men dven av fardigstéllda hyresgéastan-
passningsprojekt och lagre avkastningskrav. | varderingsunderlaget uppgar det genomsnittliga avkastningskravet
for hela bestandet till cirka 4,8 (4,4) procent.
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Hyresintakter

Koncernens hyresintakter uppgick under rakenskapsaret till 2 015,2 (1 869,9) MSEK. Okningen beror framforallt
pa nytecknade kontrakt, fardigstallda hyresgastanpassningar samt hyror fran fastigheter forvarvade under 2022
och 2021.

Kontraktsportfoljen for kommersiella kontrakt uppgar till 9 322,6 (7 894,5) MSEK, och utgérs av 2 161 (2 059)
kontrakt. Detta motsvarar en kontrakterad arshyresintakt pa 2 079,4 (1 812,8) MSEK. Den genomshnittliga kon-
traktslangden uppgar till 4,7 (4,4) ar.

Kontrakterad arshyresintakt for bostader uppgar till 46,5 (43,8) MSEK medan kontrakterad arshyresintakt for p-
platser och garage uppgar till 27,9 (28,1) MSEK.

Resultat
Koncernens resultat fore skatt for 2022 uppgar till -2 853,5 (6 599,8) MSEK. | resultatet ingar orealiserade varde-
férandringar i fastigheter om -877,0 (3 027,9) MSEK.

Driftnettot uppgar till 1 405,4 (1 305,1) MSEK. Forvaltningsresultatet i fastighetsrorelsen uppgar till 967,9 (974,5)

MSEK. Forbattringen i driftnettot forklaras framforallt av 6kade hyresintakter till féljd av nytecknade hyreskontrakt
men &ven pa resultat fran férvarvade fastigheter under 2022 och 2021. Det nagot minskade forvaltningsresultatet
forklaras av stigande marknadsrantor. Férvaltningsresultat ar resultat fore skatt i fastighetsrérelsen exklusive var-
deférandringar, valutaeffekter och skatt.

Férvaltning av kapital

Forvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgar eget kapital och lanat kapital i koncer-
nen till 35 871,0 (37 675,2) MSEK varav eget kapital utgér 17 248,1 (20 399,6) MSEK och lanat kapital 18 622,9
(17 275,6) MSEK.

Koncernens mal fér férvaltning av kapital ar att trygga koncernens framtid och handlingsfrihet och att tillse att ak-
tiedgarna aven fortsattningsvis erhaller en bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen mellan eget och 1a-
nat kapital ska ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om sa ar nédvandigt till
forandrade ekonomiska forutsattningar och andra omvarldsfaktorer. For att bibehalla och anpassa kapitalstruk-
turen kan koncernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller
minska respektive 6ka skulderna.

Av balansrakningen framgar koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Férandringar i eget kapital"
framgar de olika komponenterna i eget kapital och @ven en specifikation av de olika komponenterna som ingar i
reserver.

Finansiering

Koncernen har ingen fast angiven 16ptid inom vilken den genomsnittliga réantebindningstiden ska ligga. Dotterbola-
gen innehar flera kreditavtal hos storre svenska banker, med en total Ianeram om 11 814,3 (11 927,2) MSEK.
Dessa kreditavtal innebar rantevillkor dar bankernas marginaler ar faststallda i avtalen och dar bolagen har méj-
lighet att valja rantebindningstid. Vid arets utgang uppgick koncernens fastighetslan hos kreditinstitut till samman-
lagt 8 764,3 (7 382,2) MSEK. Vid arets slut utgdr den kortfristiga delen av dessa skulder inklusive delamorteringar
2 106,7 (726,3) MSEK. Koncernen har redan kommit langt i refinansieringsdiskussionerna med berérda banker
och har for avsikt att omsétta dessa lan till langfristig finansiering med kort rantebas under 2023.

Utover lan till kreditinstitut har aven koncernen emitterat nio obligationslan. Per 2022-12-31 uppgar emitterade
obligationslan till 9 150 (8 350) MSEK. Vid arets slut utgér den kortfristiga delen av dessa obligationslan 2 300
(1 300) MSEK.

Fastpartners etablerade certifikatsprogram har ett rambelopp om 2 000 MSEK och I6ptiden for certifikatet ar
hogst ett ar. Per 2022-12-31 var 455 (1 195) MSEK utestaende.

Gentemot samtliga langivare har Compactor informationsataganden. Dessa informationsataganden géller framfor
allt efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive avtal, sa kallade "covenants”. Dessa "covenants" om-
fattar i huvudsak matt pa soliditet och réntetdckningsgrad. Dotterbolaget Fastpartners egna finansiella mal stdm-
mer val 6verens med bankernas krav. Dessutom finns allméanna ataganden om att Fastpartner ska forse sina lan-
givare med finansiell information sasom arsredovisningar och delarsrapporter. Fastpartner har under aret efterlevt
samtliga aktuella informationsataganden.

Finansiella intakter i koncernen uppgar till 201,2 (159,4) MSEK, medan finansiella kostnader uppgar till 462,9
(341,2) MSEK. Av de finansiella kostnaderna avser 443,5 (312,0) MSEK kostnader for 1an hos kreditinstitut och
emitterade obligationslan samt féretagscertifikat. Koncernens disponibla likviditet, inklusive kortfristiga placeringar
och outnyttjad checkréakningskredit uppgar vid arets slut till 3 840,3 (6 604,6) MSEK. Medelrantan for koncernens
rantebarande skulder var vid arets slut 3,9 (1,7) procent.
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Utover den finansiering som ingar i Fastpartner koncernen har Compactor Fastigheter AB & conto-krediter hos tre
stdrre svenska investmentbanker. Dessa kreditfaciliteter anvands uteslutande till investeringar i svenska bérsno-
terade aktier. Utnyttjandet av dessa faciliteter varierar mycket éver tid med ett relativt lagt genomsnittligt utnytt-
jande.

Ovrig finansiell verksamhet

Koncernens finansiella investeringar ingar i Compactors évriga finansiella verksamhet. Den vardemassigt storsta
investeringarna avser Slatt6 Fastpartner Holding AB som per 2022-12-31 uppgift till 297,3 (302,6) MSEK och
Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ). Inom koncernens finansférvaltning ryms ocksa korta placeringar pa bor-
sen. Vid arets slut uppgick dessa placeringar till 2 488,2 (5 560,7) MSEK.

Flerarsoversikt

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 015,2 1 869,9 1816,4 17017
Resultat efter finansiella poster -2 853,5 6 599,8 2 289,1 4 599,2
Soliditet 41,9% 46,7% 42,6% 42,0%
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning - - - -

Resultat efter finansiella poster -2 628,6 2 686,6 515,7 976,6
Soliditet 51,9% 61,9% 61,6% 60,8%

Kassafléde

Arets kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring i rorelsekapital uppgar i koncernen till 888,0
(818,4) MSEK. Kassaflodet har paverkats med 1 293,7 (1 281,9) MSEK av investeringar i fastigheter.

Inom finansieringsverksamheten i koncernen har upptagande och Iésen av Ian samt amorteringar paverkat
kassaflodet med 1 345,8 (1 403,0) MSEK.

Investeringar och forséljningar

Under 2022 férvarvades fjorton (sju) fastigheter for 522,6 (590,1) MSEK. Detta motsvarar uthyrningsbara ytor om
cirka 56 000 (28 139) kvm. Forvarvet har gjorts genom bolagsforvarv vilka redovisningsmassigt har klassificerats
som tillgangsforvarv.

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under aret uppgatt till 751,9 (777,0) MSEK. Projekten omfattar
ett flertal anpassningar for hyresgasterna i fastigheterna i de olika férvaltningsomradena. Under 2022 har inga
(sex) fastigheter avyttrats.

Medarbetare

Vid rédkenskapsarets utgang har koncernen totalt 85 (81) anstallda, varav 21 (24) kvinnor och 64 (57) man. Mede-
lantalet anstéllda har under aret varit 85 (81), varav 23 (22) kvinnor och 61 (59) man. Moderbolaget har inga an-
stallda.

Hallbarhet, miljé och energi

Compactor arbetar malmedvetet och engagerat med milj6- och hallbarhetsfragor samt med ett langsiktigt per-
spektiv pa de beslut som fattas. Koncernens engagerade medarbetare har en stor del i de miljévinster som
skapas i den dagliga verksamheten. Ett stort socialt ansvar, inte minst i férorterna, har koncernen visat. Genom
att investera i atgarder som skapar battre forutsattningar f6r de som bor och arbetar i och runt vara centruman-
laggningar bidrar koncernen aktivt till ett hallbart samhalle.

Compactor stravar efter att investera i smarta tekniska I6sningar for 6kad anpassning till miljoférbattrande atgar-
der i fastigheterna. Bolagets milj6- och energiledningssystem fortsatter att utvecklas och nya mal satts upp arli-
gen. Miljé- och energipolicyn ger de évergripande riktlinjerna for vart arbete.

Koncernens certifiering av fastigheterna fortsatter att utvecklas. De nya projekt som certifieras ar enligt Miljébygg-
nad Silver, Miljobyggnad iDrift Silver, BREEAM, very good och BREEAM In Use, very good eller hogre. Green-
Building anvands pa ett fatal fastigheter dar enkom energiférbrukning ar malet. Fastpartner sanker klimatavtrycket
och energianvandningen fran sina fastigheter ar for ar, med goda resultat dven 2022.
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Moderbolaget

Moderbolaget skall direkt eller via andelar i andra bolag &ga och forvalta fastigheter och vardepapper samt fast
och 16s egendom, bedriva vardepappershandel samt idka darmed foérenlig verksamhet. Moderbolaget redovisade
for verksamhetsaret intakter pa 0,0 (0,0) MSEK, och ett resultat fére skatt pa -2 628,6 (2 686,6) MSEK.
Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december 2022 till 364,2 (113,5) MSEK. Kassaflodet fran investe-
ringsverksamheten uppgick till 11,2 (-1 041,2) MSEK.

Aktier i dotterforetag

Vid utgangen av 2022 dgde moderbolaget 135 893 407 (136 352 507) aktier i Fastpartner AB. Compactors agar-
andel i Fastpartner uppgar till 68,8% (67,1). Samtliga aktier i HS Fastigheter samt HJ Catering 8gdes av Com-
pactor vid arets utgang. Tartt férvaltning AB agdes till 60 % vilket innebar ett innehav av 300 aktier.

Bolagsstyrningsrapport

Compactor Fastigheter AB (publ) ("Compactor eller Bolaget”) &r ett svenskt publikt aktiebolag och bolagsstyr-
ningen grundas pa svenska regler och svensk lagstiftning, huvudsakligen Aktiebolagslagen, Nasdaqg Stockholms
Regelverk for Emittenter, Arsredovisningslagen, Bolagsordningen och relevanta regelverk. Compactor ar sedan
den 11 oktober 2017 ett publikt bolag.

Bolagsstyrning inom Compactor

Bolagsstyrning omfattar olika beslutssystem genom vilket dgarna direkt och indirekt styr bolaget. God transparens
i informationen gentemot agare och kapitalmarknad ska bidra till att besluts-system fungerar effektivt. Ytterst syf-
tar bolagsstyrning till att tillgodose aktiedgarnas krav pa avkastning och samtliga intressenters behov av informat-
ion om bolaget och dess utveckling. Bolagsstyrningen har utvecklats genom lagstiftning, rekommendationer, den
s.k. koden och genom sjalvreglering. Ansvaret for styrning, ledning och kontroll av Compactors verksamhet forde-
las mellan styrelsen och verkstéllande direktéren ("VD”). Compactor arbetar Idpande med att uppna en dn mer
effektiv och &ndamalsenlig styrning av bolaget.

Compactor tillampar, utdver de regler som féljer av lag eller annan férordning, Svensk kod fér bolagsstyrning. Sty-
relsen ar ansvarig for att tillse att koden tillampas av saval styrelsen som ledningen och bolaget i 6vrigt, och éver-
vakar tillampningen av koden I6pande. Om bolag som omfattas av Svensk kod fér bolagsstyrning i nagot avse-
ende inte féljer koden, ska bolaget redovisa denna avvikelse. Compactor har under 2021 tillampat Svensk kod for
bolagsstyrning utan att nagra avsteg fran kodens bestdmmelser gjorts, férutom nedan punkt.

Suppleant till bolagsstammovald styrelseledamot
Enligt Svensk kod ska suppleanter till bolagsstammovalda styrelseledamoter inte utses. | Compactor ar styrel-
sens sekreterare aven vald till styrelsesuppleant.

Aktier och aktiedgare

Vid utgangen av 2022 uppgick det totala antalet aktier till 1 000 aktier, samtliga onoterade. 750 aktier ags av
Sven-Olof Johansson och 250 aktier ags av Christina Fahlander-Johansson.

Bolagsordningen

Compactors bolagsordning aterfinns i sin helhet pA Compactors webbplats:
www.compactorfastigheter.se.

Andringar i Compactors bolagsordning sker enligt féreskrifter i Aktiebolagslagen. Styrelseledaméter viljes arligen
pa arsstamma for tiden intill slutet av nasta arsstdmma.

Bolagsstaimma

Bolagsstdmman ar bolagets hdgsta beslutande organ. Vid bolagsstdmman utdvar aktiedgarna sin rostratt genom
att bland annat utse bolagets styrelse och revisorer samt fatta beslut om riktlinjer fér ersattning till bolagets sty-
relse, ledning och revisorer. Bolagsstdmman fattar ocksa i forekommande fall beslut om bolagsordningen, utdel-
ning och andringar i aktiekapitalet. Vid den bolagsstdmma som ska héllas inom sex manader efter rakenskaps-
arets slut fattas ocksa beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av resultatet samt
ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD.

Styrelsen

Enligt Compactors bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ledaméter med hogst tre supple-
anter. Styrelsen valjs arligen pa arsstamman for tiden intill slutet av nasta arsstdmma. Styrelsens arbete ska ske i
enlighet med gallande lagstiftning, bolagsordning och styrelsens arbetsordning. Arbetsordningen tas upp pa kon-
stituerande styrelseméte och faststalls arligen. Styrelsen svarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
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bolagets angeldgenheter. Styrelsen ska se till att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Styrelsen har un-
der aret bestatt av tre ordinarie ledaméter och en suppleant.

Styrelsens ansvar

Styrelsen utser bolagets verkstallande direktodr och faststaller I6n och annan ersattning till denne. Enligt den
svenska aktiebolagslagen och styrelsens arbetsordning ansvarar styrelsen aven for att uppratta dvergripande,
langsiktiga strategier och mal, budget och affarsplaner, granska och godkénna bokslut, samt fatta beslut i fragor
rérande investeringar och betydande forandringar i Compactors organisation och verksamhet.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsens arbetsordning faststalls arligen. | arbetsordningen beskrivs styrelsens arbetsuppgifter samt ansvarsfor-
delningen mellan styrelsen och verkstallande direktéren. Av arbetsordningen framgar aven vilka arenden som ska
hanteras pa respektive styrelseméte samt instruktioner avseende den ekonomiska rapporteringen till styrelsen.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ansvarar bland annat for att tillse att styrelsens ledaméter, genom verkstéllande direkto-
rens forsorg, fortldpande far den information som behovs for att kunna félja bolagets stallning, resultat, likviditet,
ekonomiska planering och utveckling.

Styrelsens arbete 2022

Under 2022 holl styrelsen totalt tva styrelsemdte varav ett ordinarie méten och ett konstituerande méte.. Samtliga
styrelseledamoter har narvarat vid samtliga styrelseméten. Styrelsearbetet och den I6pande verksamheten i fore-
taget bedrivs i enlighet med bolagets faststallda arbetsordning for styrelsen och instruktion avseende arbetsfor-
delningen mellan styrelsen och verkstallande direktéren, samt instruktionen fér ekonomisk rapportering till styrel-
sen. Styrelsearbetet leds av styrelsens ordférande som ocksa har I6pande kontakter med bolagets VD. Pa
styrelsemotena behandlas ledningens avrapportering av koncernens ekonomiska och finansiella stéllning, i fore-
kommande fall férvarv och avyttringar, bolagets finansiering och det aktuella affarslaget. Styrelsen diskuterar och
utvarderar ocksa koncernens policyfragor och strategier.

Verkstéllande direktoren

Styrelsen har faststéllt en instruktion for VDs arbete och roll. VD ansvarar for bolagets |6pande férvaltning och
ska tillse att verksamheten i bolaget bedrivs i enlighet med de principer som géller i den av styrelsen upprattade
VD-instruktionen samt 6vriga faststallda policys och riktlinjer. VD ska ta fram erforderliga informations- och be-
slutsunderlag infor styrelseméten samt vid dessa foredra och avge motiverade forslag till beslut. VD ansvarar
ocksa for att styrelsebeslut blir verkstallda.

Foretagsledningen

Foretagsledningen bestar av VD och ekonomichef. Féretagsledningen har Iopande méten dar verksamhetens
resultat och utveckling foljs upp. Strategifragor och vasentliga investeringar ar ocksa viktiga omraden som be-
handlas av foretagsledningen. | Compactor utgar ingen ersattning till foretagsledningen. | dotterbolaget Fastpart-
ner AB (publ) utgar det ersattning till ledande befattningshavare. Principerna for ersattning till ledande befatt-
ningshavare i Fastpartner AB har faststallts av bolagsstdmman i Fastpartner AB och innebéar att Fastpartner ska
erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som mojliggér att ledande befattningshavare kan rekryteras och
behallas. Pensionsvillkor ska vara marknadsmassiga i forhallande till vad som galler fér motsvarande befattnings-
havare pa marknaden och baseras pa avgiftsbestdmda pensionsldsningar. Uppsagningslén och avgangsvederlag
ska sammantaget inte dverstiga 24 manadsloner for VD respektive 12 manadsloner fér évriga ledande befatt-
ningshavare. Erséttning till VD beslutas av styrelsen. For ytterligare information kring erséattning till ledande befatt-
ningshavare i Fastpartner AB, se not 26 Personal, styrelse och revisorer i Fastpartner AB:s arsredovisning for
2022.

Bolagets revisorer

Revisorerna ska granska Compactors arsredovisning, koncernredovisning och bokféring samt styrelsens och VDs
forvaltning. Revisorerna ska efter varje rakenskapsar lamna en revisionsberattelse till arsstamman. Revisorer ut-
ses arligen av arsstamman. Vid arsstamman 2022 valdes revisionsbolaget Ernst & Young AB till revisor for tiden
intill slutet av arsstamman 2023. Som huvudansvarig revisor utsags auktoriserade revisorn Fredric Havrén.

Finansiell rapportering

Kvalitén i den finansiella rapporteringen styrs genom av styrelsen faststallda policys och instruktioner fér ansvars-
férdelning och styrning, sdsom instruktioner for VD avseende bland annat den finansiella rapporteringen. Styrel-
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sen erhaller infor varje styrelsemdéte de senaste ekonomiska rapporterna och vid varje styrelsesammantrade be-
handlas koncernens ekonomiska och finansiella stalining. Styrelsen behandlar aven delarsrapporter och ars-redo-
visning. Minst en gang per ar redogoér bolagets revisor for sin granskning av bolagets bokféring och foérvaltning.

Styrelsens rapport om intern kontroll till den del den avser finansiell rapportering

Styrelsen ansvarar enligt den svenska aktiebolagslagen for den interna kontrollen. Denna rapport om intern kon-
troll avseende den finansiella rapporteringen 2022 har upprattats i enlighet med den svenska aktiebolagslagen
och ar en del av bolagsstyrningsrapporten. Compactors styrelse har inte funnit ndgon anledning att inratta en
funktion for intern revision. Uppfdljning och kontroll av den interna kontrollen utférs framst av foretagets verkstal-
lande direktor och ekonomichef.

Styrelsen utvarderar regelbundet den information som bolagsledningen och revisorerna lamnar. Vidare rapporte-
rar bolagets revisorer personligen direkt till styrelsen minst en gang per ar sina iakttagelser fran granskningen och
sin beddmning av den interna kontrollen. Styrelsen har en tat dialog med bolagets VD och ekonomichef.

Organisation av intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen

Kontrollmiljo

Styrelsens arbetsordning och instruktionerna for VD avser att sakerstalla att den interna kontrollmiljéon inom bola-
get fungerar val. Dartill kommer de interna riktlinjer och policys som har utarbetats av styrelsen och féretagsled-
ningen. En viktig del av den interna kontrollen ar att utarbeta och faststalla ett antal grundldggande policyer, rikt-
linjer och ramverk for bolagets ekonomirutiner och for den finansiella rapporteringen. Ledningen erhaller I6pande
viss finansiell information om bolaget avseende storre investeringar samt likviditetsplanering.

Riskbed6mning

Riskbeddmningen innebéar att en analys har gjorts for att identifiera omraden dar det finns en risk for vasentliga fel
i den finansiella rapporteringen. Da dotterbolaget Fastpartner AB &r det stdrsta innehavet ar det ocksa i det bola-
get som eventuella vasentliga fel i den finansiella rapporteringen skulle fa stérst paverkan pa Compactors finansi-
ella rapportering. Resultatet av denna analys och de bedémningar som féretagsledningen i Fastpartner AB har
gjort visar att dessa omraden framst avser vardering av fastigheter och projekt, fastighetsforvarv, reserveringar,
finansiella investeringar och skatter. Fastigheter och dartill hérande pagaende projekt utgor den enskilt storsta
posten i Fastpartner AB:s balansrakning. Detta medfor att rutiner for vardering av fastigheter ar mycket viktiga.
Reserveringar i balansrakningen innefattar vanligtvis ett visst matt av bedémningar fran féretagsledningen, vilket
ocksa innebar att dessa bedomningar och rutiner kring dem far stor betydelse. Finansiella instrument ska redovi-
sas till verkligt varde eller upplupet anskaffningsvarde, vilka baseras pa varderingstekniker med visst matt av be-
démningar.

Bolagets skattesituation analyseras I6pande fér att kontrollera att lagar och regler foljs samt att bolagets skattesi-
tuation blir rattvisande redovisad i de finansiella rapporterna.

Kontrollaktiviteter

De kontrollaktiviteter som finns inom bolaget syftar till att hantera de identifierade riskomradena och att férebygga
att vasentliga fel uppstar. Kontrollaktiviteterna bestar dels av féretagsledningens analys av verksamhetens resul-
tat- och balansrakning, kassafléde och nyckeltal, dels av I6pande avstamningar, attester och uppfdljningar.

Uppfoljning

Styrelsen utvarderar och analyserar I6pande den information som erhalls fran foretagsledningen. Dartill gérs upp-
féljning av revisorernas rapportering avseende granskningen av intern kontroll for finansiell rapportering. Detta
arbete innebar att folja upp och stdmma av vilka atgarder som féretagsledningen vidtar for att komma tillratta med
de férbattringsomraden som rapporterats av revisorn.

Héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Fastpartner har refinansierat banklan om 202,8 MSEK vilka var klassificerade som kortfristiga skulder till kreditin-
stitut och liknande skulder per 2022-12-31. Det nya banklanet har forfallodatum i februari 2025.

Fastpartner har refinansierat banklan om 165,0 MSEK vilka var klassificerade som kortfristiga skulder till kreditin-
stitut och liknande skulder per 2022-12-31. Det nya banklanet har férfallodatum i mars 2026.
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Férvédntningar om framtida utveckling, risker och osékerhetsfaktorer

Compactors huvudsakliga risker ar kopplade till konjunkturutveckling, finansieringskostnad, tillgang till likviditet pa
finansieringsmarknaden och vardeférandringar pa fastigheter. Samtliga dessa risker &r sammankopplade med
varandra och samverkande. Tillgang till likviditet och rantenivan ar avgdérande for hur investeringar och konsumt-
ion utvecklas vilket i sin tur paverkar konjunkturen likval som rantan sjalvklart ar den viktigaste faktorn for
vardeutvecklingen pa fastigheter. | slutet av 2021 kunde vi se en tendens till en alltmer tilltagande inflation, fram-
for allt pa energi, transporter och till viss del livsmedel. Denna tendens fortsatte under hela verksamhetsaret 2022
och kulminerar férmodligen under forsta halvaret 2023. For att motverka inflationsutvecklingen har alla tongi-
vande centralbanker hojt sina referensrantor och detta i en takt som vi inte sett motsvarighet till tidigare. Snabb-
heten i rantehdjningarna har gjort att vi redan idag ar nara slutet pa rantehgjningscykeln. Likviditeten pa obligat-
ionsmarknaden i SEK har varit svag vilket lett till mycket breda rantespreadar som féljd. Finansiering i bank
fungerar som tidigare med skillnad att marginalerna ar nagot hégre. For Fastpartners del innebar férandringen pa
kreditmarknaden att vi till viss del erséatter obligationsfinansieringen med sakerstélld bankfinansiering.

Sammantaget ar bedémningen att bolaget gar in i ett tuffare affarsklimat men vart utgangslage ar bra och med
duktiga och engagerade medarbetare och hart arbete kommer vi att prestera val &ven under 2023.

Tabellen pa nasta sida visar en dversikt dver dessa risker och hur Compactor arbetar fér att hantera dem.
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Beskrivning

nsekvens

Riskhantering

Hyresnivarisk

Hyresnivarisken star i relation till
utvecklingen av aktuella
marknadshyror.

Fallande hyresnivaer leder till Iagre
intékter vilket pa lang sikt kan ge
likviditets problem.

Forvaltningsstrategin, som bestari att arbeta med
langa hyresavtal, reducerar denna risk. Det sker ett
kontinuerligt arbete med att omférhandla befintliga
hyresavtal i syfte att minimera denna risk pa kort sikt.
Merparten av hyresavtalen ar helt eller delvis bundna
till konsumentprisindex (KPI) vilket innebéar att de ar
helt eller delvis inflationsjusterade.

Kreditrisk

Den primara motpartsrisken
liggeri att hyresgasterna inte kan
fullgéra sina betalningar enligt
hyreskontrakten.

Detfinns alltid en risk att hyresgaster
inte kan infria ataganden i form avde
hyreskontrakt som de ingatt med
koncernen.

| samband med forvarv och uthyrningar varderas
motpartsrisken och avtalen kompletteras vid behov
med sakerheter i form avdepositioner, bankgarantier,
moderbolagsborgen och liknande. Dotterféretagen
arbetar mycket néra sina hyresgaster och foljer
I6pande utvecklingen av deras finansiella stéllning.
Dotterforetagen bedémer att bolagets hyresgaster,
med ett fatal undantag, har en god finansiell stallning.

Risker i samband med
fastighetsforvarv

Fastighetsforvarv ar en del av
dotterféretagens I6pande
verksamhet och ar till sin natur
alltid forenade med viss
oséakerhet. Hyresbortfall,
miljéférhallanden samt tekniska
brister &r en del avde risker som
ar forenliga med
fastighetsforvarv.

Daliga miljéférhallanden samt
tekniska brister pa de fastigheter som
férvarvas kan bli mycket kostsamma
for bolaget.

Koncernen ar noga med att ratt kompetens for
fastighetsforvarv finns i organisationen. Extern
spetskompetens tas alltid in nar detanses
noédvandigt. Dotterforetagen bedémer att bolaget
besitter ratt kompetens for att genomféra
fastighetsforvarvoch integrera dessa i verksamheten.

Exponering mot
vardeforandringar pa
fastigheter

Koncernen &r exponerat mot
forandringar av
fastighetsportfdljens
marknadsvarde. Sjunkande
marknadsvarden kan intraffa
bland annat ill f6ljd av forsvagad
konjunktur, stigande rantelagen,
avilyttningar av hyresgaster eller
férsamrad teknisk standard.

Fallande fastighetsvarderingar slar
direkt pa resultatet och leder till
minskat eget kapital. Det kan &ven
leda till stigande rantekostnader pa
grund avatt marginalerna mot
bolagets banker kan 6ka da
utestaende lan i relation till
fastighetsvardet okar.

For att bibehalla eller 6ka marknadsvardet pa
fastigheterna arbetar dotterforetagen kontinuerligt
med att hyra ut vakanta lokaler samt att hantera det
|I6pande underhallet avfastigheterna pa ett optimalt
satt. For att bedéma fastigheternas marknadsvéarde
anvander sig koncernen av de externa
varderingsinstituten Cushman & Wakefield och
Newsec. Koncernen har gjort beddmningen att dessa
varderingsinstitut ger de basta langsiktiga
forutsattningarna for rattvisande och trovardiga
beddémningar av fastigheternas marknadsvarden.

Exponering mot
driftkostnads-
forandringar

En stor kostnadspost for
koncernen ar driftskostnaderna |
form avbland annatel, vdrme
och vatten. Stigande priser pa el-
och uppvarmningskostnader ger
okade kostnader fér koncernen.

Okade driftkostnader leder ill 1agre
férvaltningsresultat och sémre
nyckeltal.

En stor del avdriftkostnaderna debiteras
hyresgéasterna direkt eller vidaredebiteras av
koncernen till sjalvkostnadspris. Koncernens
exponering mot driftkostnadsférandringar ar saledes
relativt begransad.

Refinansieringsrisk

Koncernens finansiering bestar
primart aveget kapital och
rantebarande skulder. De
réantebarande skulderna ar
upptagna | svenska affarsbanker
och via obligationslan samt
foretagscertifikat.
Refinansieringsrisken, definierat
som risken attrefinansering av
befintliga skulder ej kan ske pa
skaliga villkor, &r nagot som
dotterféretagen hela tiden foljer
och arbetar med.
Dotterféretagens lan I6perivissa
fall med sarskilda ataganden
som uppratthallande av
exempelvis rantetdckningsgrad.

Med en forsamrad balansrakning 6kar
refinansieringsrisken. Detta kan leda
till att bolagets villkor mot bankerna
férsamras vilket kan leda till hgre
rantekostnader och lagre lanebelopp.

Dotterforetagen stravar efter en lag genomsnittlig
rantekostnad pa laneportfdljen. For att uppna detta
anvander bolaget i huwdsak korta
rantebindningstider. Dotterforetagen arbetar hart for
att bibehalla goda kassafléden vilket ger battre
finansieringsmojligheter och battre villkor. Det ar
bolagets bedémning att bolagets faciliteter har
marknadsmassiga villkor.

Rénterisk

Rantekostnaderna ar
dotterforetagens storsta l6pande
kostnad. Denna risk definieras
som risken att forandringar i
rantelaget paverkar koncernens
finansieringskostnad.
Réanterisken ar hanforlig till
utvecklingen av aktuella
rantenivaer.

Per den 31 december 2022 uppgick de
rantebarande skulderna till 18 491,3
MSEK. En férandring avde rorliga
marknadsrantorna med en
procentenhet skulle paverka
rantekostnaderna med cirka 162,7
MSEK per ar med befintlig
kapitalstruktur.

Koncernens mycket goda kassafléde innebar att
koncernen kan arbeta med korta rantebindningstider
da tillfalliga rantehdjningar inte innebar nagon
likviditetsrisk. Koncernen foljer
rantesakringsmarknaden noga och nar nivaerna pa
langa rantor ar laga Gvervager koncernen attinga
féormanliga ranteswapawtal. Dotterbolaget Fastpartner
har aven erhallit en officiell rating fran Moody’s och
Scope Ratings som boér 6ka motstandskraften for
stigande rantor.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star:

Balanserat resultat 4 310 169 401
Avrets resultat -2 070 595 487
Summa 2 239 573 914

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel
disponeras enligt foljande:

Till aktiedgarna utdelas 80 000 000
Balanseras i ny rékning 2159 573 914
Summa 2239 573914

Styrelsens yttrande avseende féreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens eget kapital uppgick per den 31 december 2022 till 17 248,1 mkr. Av koncernens eget kapital ar 5
150,8 mkr hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande. Det egna kapitalet i moderféretaget uppgar till
2 240,1 MSEK av vilka 2 239,6 MSEK ar utdelningsbara.

Likviditet och soliditet

Koncernens likvida medel uppgar till 569,1 (349,1) MSEK och soliditeten uppgar till 41,9 (46,7) procent. Moderfo-
retagets likvida medel uppgar till 364,2 (113,5) MSEK och soliditeten uppgar till 51,9 (61,9) procent. Koncernen
och moderféretaget har en god likviditet och soliditet. Koncernens soliditet minskar efter féreslagen utdelning med
0,1 procentenheter till 41,8 procent. Under aret har utdelning fran dotterbolaget Fastpartner erhallits om 312,6
mkr (279,1).

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner
och férmaga att lyfta langfristiga krediter, inget som talar fér att moderféretagets och koncernens egna kapital inte
skulle vara tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker efter den féreslagna utdelningen.

Stockholm den 23 maj 2023

Styrelsen
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Hallbarhetsrapport

Malet ar alltid hallbarhet

Compactor stravar efter langsiktig framgang. Darfor ar vart hallbarhetsarbete val integrerat i vara dvriga mal for
verksamheten. Vi inte bara ager, utvecklar och forvaltar fastigheter. Vi ar ocksa en samhallsbyggare med en kon-
stant vilja att bidra positivt till var omvarld.

Compactors verksamhet paverkar inte bara var omvarld genom vara hyresgasters verksamheter och de fastig-
heter vi ager. Det handlar ocksd om vart engagemang i de omraden dar vi verkar och vad vi gér som arbetsgi-
vare.

Langsiktig tillvaxt

Hallbarhet for oss handlar om att bidra till de nationella och globala klimatmalen och varna naturens resurser,
men ocksa om ett socialt och ekonomiskt ansvar. Var ambition &r att prioritera alla delar och pa sa satt skapa for-
utsattningar for en langsiktigt hallbar tillvaxt och Iénsamhet over tid.

Ekologisk hallbarhet

Majligheten att mata och minska verksamhetens klimatavtryck ar en viktig del av Compactors vardeskapande.
Det ger oss forutsattningar att aktivt folja var klimatpaverkan och pa ett effektivt satt arbeta mot standiga férbatt-
ringar. En ansvarsfull resursanvandning och minskat koldioxidavtryck ger ett mer hallbart samhalle. Férutom att
utveckla och bygga miljémassigt hallbara och certifierade fastigheter dar manniskor vill vistas, forbattrar det moj-
ligheterna till gron finansiering. Det skapar forutsattningar for trivsammare omraden och 6kar dessutom vara
chanser att na vara klimatmal.

Social hallbarhet

Social hallbarhet ar viktigt for Compactor och ar avgérande sett ur ett samhallsekonomiskt perspektiv. Det hand-
lar ytterst om manniskors lika varde, om allas véalbefinnande, rattigheter och behov. Darfér bidrar Compactor till
en god samhallsutveckling via ett flertal initiativ och genom att utveckla inkluderande och trygga stadsmiljéer kan
vi vara en positiv kraft, framforallt i vara ytterstadsomraden. Vi engagerar oss i féreningar fér unga och samverkar
med kommuner och dvriga intressenter och arbetar kontinuerligt med att utveckla och stétta medarbetare, hyres-
gaster och andra intressenter som kommer i kontakt med Compactor.

Ekonomisk hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet handlar om att bidra till en hallbar ekonomisk tillvaxt genom att samtidigt varna ekologisk
och social tillvaxt. Compactor arbetar foér en ekonomisk hallbarhet genom ambitionen att bedriva ett ansvarsfullt
foéretagande i alla delar av verksamheten.

Agenda 2030

Agenda 2030 hjalper oss att bidra till omstéllningen mot ett hallbart samhalle. Med stéd av de globala malen har
vi kartlagt Compactors verksamhet for att urskilja inom vilka omraden som vi har bast férutsattningar att géra en
positiv skillnad. Darefter har vi identifierat tio delmal som ar prioriterade i hallbarhetsabetet. Genom att arbeta ak-
tivt med dessa mal och fortsatta integrera fler hallbarhetsmal i verksamheten, vill vi kontinuerligt forbattra var moj-
lighet att verka for en hallbar utveckling.

Hallbarhet och styrning

Hos Compactor ses hallbarhet inte som en isolerad verksamhet utan vara hallbarhetsmal &r integrerade i 6vriga
mal for verksamheten. For att systematiskt starka och utveckla hallbarhetsarbetet har vi stéd av interna policybe-
slut och ramverk, certifieringarnas riktlinjer och nationella regelverk. Vi arbetar med FN:s globala hallbarhetsmal
som vagledning och verkar for FN:s Global Compacts principer om manskliga rattigheter, arbetsratt, miljé och kor-
ruption. Hallbarhetsarbetet beskrivs i enlighet med lagkravet om hallbarhetsrapportering och var hallbarhetsredo-
visning har upprattats i enlighet med GRI (Global Reporting Initiative Standards).

Compactor stédjer FN:s Global Compact

Forutom att folja lagstiftningen har vi atagit oss att efterleva och framja internationella konventioner och normer
om skydd av méanskliga rattigheter, arbetsmiljé och arbetsratt, miljbhansyn och antikorruption. Dotterbolaget Fast-
partner deltar sedan 2019 i det svenska nationella natverket Global Compact Network Sweden som bildades i
april 2018.

3:5 | Férebygg och behandla drogmissbruk

Tillsammans med viktiga samhallsaktérer som kommunerna, polisen och SL arbetar koncernen med att fére-
bygga och stavja drogférsaljning i och kring vara fastigheter. Denna tata samverkan betyder mycket for att séker-
stalla trygga boendemiljéer i utsatta omraden.

7:2 | Oka andelen férnybar energi i varlden

Fastigheternas el kops till 100 procent fran férnybara kallor. Koncernen stravar aven efter att minska klimatav-
trycket genom att installera solceller och varmepumpsldsningar, som tex geoenergi och luftvarmepumpar. Med
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sjunkande priser och 6kad effektivitet kommer implementeringen av I6sningar fér egenproducerad energi vaxa i
omfattning och darmed bidra till ett alltmer cirkulart energisystem.

8:5 | Full sysselsattning och anstandiga arbetsvillkor med lika 16n for alla

Infoér I6nerevisionen kartlagger Fastpartner arligen bolagets l6ner for att sékerstalla lika 16n for lika arbete. Indivi-
duell I6nesattning tillampas och alla anstéallda erbjuds kollektivavtal fran dag ett. Fastpartners I6nesattning grun-
das i arliga I6nesamtal dar en konstruktiv dialog férs med medarbetarna for att inspirera och méjliggéra utveckl-
ing. Vid nyanstallning satts I6nen efter den kravprofil som tagits fram for rollen.

8:6 | Framja ungas anstallning, praktik och utbildning

Fastpartner har ett langsiktigt samarbete med Fryshuset, som vi stéttar for att unga ska fa en mer framtradande
plats i samhallet. Vi erbjuder aven varje ar ett antal ungdomar sommarjobb och praktikplatser i syfte att hjalpa
dem ut i arbetslivet.

10:2 | Frémja social, ekonomisk och politisk inkludering

Fastpartner forsdker pa olika sétt bidra till ett dppet samhalle dar alla manniskor ska vara inkluderade i det soci-
ala, ekonomiska och politiska livet. Ett exempel &r vara projekt och samarbeten for att skapa en meningsfull till-
varo for unga. Vi verkar ocksa for utvecklingen av inkluderande stadsmiljder som ger férutsattningar for social
samvaro och nya arbetstillfallen, bland annat i ytterstadsomradena vilka ofta asidosatts.

10:3 | Sakerstalla lika rattigheter for alla och utrota diskriminering

Hos Fastpartner ska ingen diskrimineras pa grund av etnisk bakgrund, religion, funktionsvariation, alder, kon, sex-
uell Iaggning eller kdnsoverskridande identitet eller uttryck. En jdmlik arbetsplats ar grunden for en inkluderande
organisation dar medarbetarna kanner stolthet och gemenskap. Fastpartner underséker installningen till dessa
parametrar i medarbetarundersékningen samt i den arliga uppféljningen av det systematiska arbetsmiljdarbetet. |
arbetsmiljohandboken finns rutiner och atgardsprogram som ska anvandas vid misstanke om krankningar av olika
slag.

11:6 | Minska staders miljépaverkan

Fastigheter star for en stor del av utslapp som bidrar till klimatférandringar. Vi erbjuder vara hyresgaster grona
hyresavtal och miljocertifierade byggnader som en del i var stravan att minska verksamheternas klimatpaverkan.
Genom dessa verktyg laggs en solid grund for vidare klimatarbete hos saval Fastpartner som hos hyresgaster.

12:5 | Minska mangden avfall markant

Fastpartner stravar efter en effektiv material- och resurshantering. Det innebar bland annat att minska mangden
insatsmaterial, terbruk samt effektiva transporter vid projekt och férvaltning. Atervinning av material ar en viktig
del, samt att mata avfall och atervinning, folja upp och naturligtvis minska avfallsmangden. Allt detta i samfor-
stand med vara hyresgaster.

13.1 | Stark anpassningsformagan till klimatférandringar och motstadndskraften mot

klimatrelaterade katastrofer

Genom klimatriskanalyser, klimatdeklarationer, resurs- och energieffektivisering lagger vi grunden fér att motar-
beta negativ klimatpaverkan pa lang och kort sikt. Vi ska utveckla vara fastigheter sa att de ar klimatresilienta mot
klimatférandringar, tex éversvamningsrisker.

16:5 | Bekdmpa korruption och mutor
Fastpartner foljer FN:s Global Compacts riktlinjer och har nolltolerans mot korruption och mutor. Vara anstallda
utbildas inom omradet och vi staller motsvarande krav pa vara leverantorer.

Ett langsiktigt ansvar
Hallbarhet handlar till stor del om ett kontinuerligt arbete och om att ta ansvar. Med Compactors langsiktighet ar
affarsetik och transparens sjalvklara karnvarden.

Fastpartner bildades 1987 och har varit borsnoterade sedan 1994 och har en solid balansrakning.

Ansvarsfulla affarer

Vi arbetar langsiktigt med vart fastighetsbestand och agerar etiskt och ansvarsfullt i vara affarsrelationer. Det ar
grundlaggande for starka relationer med vara intressenter och att vi kan agera framgangsrikt pa marknaden. Vi
ser fortroende som nagot vardefullt i alla vara affarer och det ska aldrig rdda nagot tvivel om koncernens mora-
liska kompass. Var malsattning &r att bedriva en 6ppen och transparent verksamhet, vilket gynnar saval aktiea-
gare som leverantorer, medarbetare och andra som har kontakt med oss. Forutom att det ger en ekonomisk ef-
fektivitet borgar det for att vi kan fortsatta leva upp till vara hogt stallda mal inom miljé- och sakerhetsarbetet.
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Solida samarbeten

Koncernens service ska vara personlig och fértroendeingivande. Vi ska alltid méta vara affarskontakter med re-
spekt. Med den ambitionen kan vi agera som en trygg partner for vara hyresgaster och erbjuda dem lampliga 16s-
ningar bade i expansionsfaser och i lagkonjunktur. | var hallbarhetspolicy och interna uppférandekod finns beskri-
vet hur vi ska bete oss mot vara hyresgéaster och andra intressenter. Vara varderingar finns tydligt beskrivna aven
i var externa uppférandekod mot leverantérer. Darmed kan vi inskarpa vikten av att vara samarbetspartners ater
sig att uppratthalla 6ppna och arliga affarsprocesser.

Nolltolerans mot korruption och mutor

Pa Fastpartner ska alla medarbetare agera ansvarsfullt och etiskt i sina affarsrelationer. Under 2022 har inget fall
av korruption konstaterats vilket ocksa ligger i linje med var forvantan. Oetiska beteenden inom bolaget paverkar
verksamheten negativt, vilket ar anledningen till att vi har en nolltolerans mot alla former av korruption och mutor.
Vart tydliga mal hanger ihop med att korruptionsfall riskerar att férsamra det ekonomiska resultatet for vara ak-
tieagare. Konsekvensen skulle ocksa bli att vi inte langre kan leva upp till vara héga krav inom miljé och arbets-
milj6. For att bibehalla var vaksamhet kring etiska och moraliska fragor har vi aterkommande diskussioner i am-
net, nagot vi anser ar betydelsefullt for att uppratthalla sunda varderingar inom bolaget. Till stéd for vart arbete
har vi riktlinjer som redogor for hur vi pa basta satt kan agera ansvarsfullt i vara affarskontakter, till exempel ge-
nom att konkurrensutsatta anbud, alltid lata minst tva personer attestera fakturor och stalla krav pa vara leveran-
torer. Vi ser ocksa regelbundet éver och uppdaterar saval den interna uppférandekoden som var uppférandekod
for leverantorer. Ledningen tillsammans med Ovriga anstallda sakerstaller att bada dessa efterlevs. Genom att
arbeta ansvarsfullt i vara affarsrelationer kan vi undga negativ paverkan visavi ekonomi, sékerhet och milj¢. Bety-
dande risker finns kopplade till vara inkdpsprocesser och inom férsaljning. Vi arbetar darfér kontinuerligt for att
vara pa ta och proaktivt motverka tveksamma genvagar, bland annat genom att se dver rutiner fér entreprenad-
och konsultarbeten och arrangera utbildningar i ansvarsfullt agerande. Pa sa sétt kan vi maximera den émsesi-
diga affarsnyttan. | ett borsnoterat fastighetsbolag ingar arbetet med att motverka korruption i de fortlépande ar-
betsuppgifterna, till exempel vid lokaluthyrning, férvarv och forséljning av fastigheter dar alla betalningsstrémmar
ska ha sin férankring i skrivna avtal. Noggranna kreditupplysningar och évriga upplysningar inhamtas i samband
med att nya hyresgaster tecknar avtal. Befintliga hyresgaster med betalningssvarigheter utreds gallande framtida
affarsupplagg, kreditvardighet och eventuella stédatgarder fran oss. Koncernen ager fastigheter i ytterstadsomra-
den som Rinkeby och Tensta. Har arbetar vi tillsammans med polis, kommuner, féreningar och berérda butiksin-
nehavare for att fa drogfria centrum. Det ar ett viktigt led i att motarbete kriminalitet och korruption, inte minst ef-
tersom droghandel ofta &r en del i ett stérre sammanhang. Den 6ppna narkotikahandeln pa gator och torg ar
samhallets ansvar, men som fastighetsagare ar det nagot som vi férséker bidra till att I6sa pa langre

sikt.

Krav pa leverantorer

Alla leverantorer ska félja bolagets uppférandekod for leverantérer. Det galler samtliga av koncernens leveranto-
rer och deras underleverantorer. Uppférandekoden ar indelad i samma fyra omraden som FN:s Global Compact
och innefattar manskliga rattigheter, arbetsvillkor, miljé och anti-korruption. Leverantorer ska tillampa forsiktig-
hetsprincipen. Koncernen genomfér riskanalyser av alla leverantérer och kan enligt uppférandekoden utféra upp-
foéljning och kontroll hos sina leverantérer. Syftet ar att identifiera leverantérer med hdg risk for avvikelser mot
uppférandekoden och att vid behov implementera atgarder. Hittills har inga hogriskleverantérer identifierats. Detta
beror troligen pa att bolaget har ett nara och val utvecklat samarbete med sina leverantérer och att koncernen
nastan alltid anvander lokala svenska leverantérer med ett val utvecklat hallbarhetsarbete. Under de kommande
aren kommer den systematiska riskanalysen av leverantorer fortsatta att utvecklas. Hallbarhet ar alltid ett bedom-
ningskriterium som viktas in i utvarderingen vid valet av nya leverantérer. Vid storre inkdp och upphandlingar har
Compactor ambitionen att granska leverantorer och entreprendrer enligt koncerngemensamma krav. Beroende
pa hur leverantdren klassificeras utifran ett riskperspektiv sa sker granskningen pa olika satt, exempelvis genom
revisioner, besiktningar, enkater och platsbesdk. Som en del i att effektivisera leverantérskedjan och stélla tydliga
krav tecknar koncernen ramavtal med leverantérer. | samtliga upphandlingar behéver leverantéren aven intyga att
de har ett systematiskt arbete kring hallbarhet och arbetsmiljcledning. Om en leverantér bryter mot uppférandeko-
den eller hallbarhets- och arbetsmiljokraven, kan avtalet sdgas upp. Koncernen har inte mdjlighet att rapportera
kvantitativa data for antalet leverantorsgranskningar med specifika hallbarhetskriterier utan rapporterar endast
kvalitativt for arbetet med att paverka leverantérernas hallbarhetsarbete.

Visselblasarfunktion

Fastpartner har en funktion for visselblasning bade internt och externt som goér det mdjligt att anmala misstankar
om avvikelser mot policyer, korruption eller andra brott. Medarbetare och externa parter kan anvanda sig av tjans-
ten via mejl eller anonymt via brev. Funktionen hanteras internt och externt vid behov. Inga anmalningar har in-
kommit via visselblasartjansten under 2022. Gallande mdjligheten for intressenter att vanda sig till Fastpartner for
att identifiera och atgarda negativ paverkan finns en funktion for felanmalan pa féretagets webbplats och Fast-
partner tar emot klagomal dar eller i direktkontakt via mejl eller telefon. Medarbetare kan lamna klagomal vid moé-
ten, till arbetsmiljdombud eller i medarbetarundersékningen.

Social hallbarhet — mer @n goda arbetsférhallanden

Social hallbarhet berér manniskors livsbetingelser i samhallet, i det individuella perspektivet men ocksa mellan
grupper av manniskor. Arbetsmiljon ar hogt prioriterad pa Fastpartner. Alla anstéllda omfattas av kollektivavtal
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och vi har normer for likabehandling, skydd av manskliga rattigheter, arbetsratt, miljohansyn, forsiktighetsprinci-
pen och antikorruption samt systematiskt arbetsmiljdarbete. Social hallbarhet &r viktigt for Fastpartner och ar av-
goOrande sett ur ett samhallsekonomiskt perspektiv. Det handlar ytterst om manniskors lika varde, om allas valbe-
finnande, rattigheter och behov. Darfér bidrar Fastpartner till en god samhallsutveckling via ett flertal initiativ och
det ar var ambition att ha en aktiv roll i de stader och omraden dar vi finns representerade. Genom att utveckla
inkluderande och trygga stadsmiljder kan vi vara en positiv kraft, framfor allt i vara ytteromraden. Vi engagerar
oss i féreningar foér unga och samverkar med kommuner och andra intressenter och arbetar kontinuerligt med att
utveckla och stétta medarbetare, hyresgaster och andra som kommer i kontakt med Fastpartner.

Global Compact

Manskliga rattigheter for alla individer ar en viktig fraga for oss och nagot vi arbetar aktivt med inom bland annat
det internationella arbetet. Fastpartner deltar i FN:s Global Compact och stéttar deras arbete. Det innebar att vi
har ett atagande att efterleva och framja internationella konventioner. Fastpartner arbetar efter ILO:s arbetsratts-
liga konventioner om manskliga rattigheter i arbetslivet. Vi foljer aven de internationellt erkdnda manskliga rattig-
heterna i FN:s deklaration. Detta géller i vart dagliga arbete, men ocksa i samband med att vi tar fram och plane-
rar nya projekt.

Att fa unga i arbete

Att skapa jobb fér ungdomar som darmed far arbetslivserfarenhet ar en nyckel till god utveckling. Darfor deltar vi
regelbundet i utvalda bransch- och utbildningsmassor. Syftet ar att na ut till potentiella medarbetare, att vacka
intresse och fa mojlighet att presentera hur vi arbetar med att skapa véarde. Vi uppmuntrar alla som arbetar pa
Fastpartner att ta plats i det offentliga rummet, vi ar aktiva i sociala medier och exponerar garna var foretagsresa
samt kommunicerar med intressenter. Vi samarbetar med ungdomsorganisationer som bedriver utbildningsinsat-
ser och vi valkomnar praktikanter i den man det &r mojligt. Varje sommar rekryterar Fastpartner sommarjobbare
lokalt pa de orter dar vi ar verksamma, vilket innebar att vi ddrmed arbetar for att uppna Agenda 2030:s delmal
om att frdmja ungas anstallning, praktik och utbildning. En aktivitet som vi &r stolta dver.

Bildtext - Samhéllsengagemang

Forutom det omfattande samarbetet med Fryshuset sa stottar Fastpartner ett flertal

andra organisationer som till exempel Noll tolerans mot mobbing, Sakra varje unge, Tensta Konsthall och Krimi-
nellas revansch i samhallet. Vi star ocksa bakom flera lokala initiativ for ett tryggare samhalle. Fastpartner ar till
exempel officiell partner till Ett battre Gavle som drivs av Gefle IF fotboll och som under 2022 bland annat har ar-
rangerat nattfotboll, gafotboll, sommarlager, blaljusmatch, klappjakt och sékinsamling. | Marsta medverkar Fast-
partner i en BID-férening for att 6ka tryggheten i och kring Méarsta Centrum.

Ett extra stod till UNCHR 2022

Pa bolagsstamman 2022 beslutade Fastpartner att bidra med 10 miljoner kronor till UNHCR:s viktiga arbete i
Ukraina. Detta utan att géra avkall pa nagra av de ordinarie stéden till diverse organisationer. Fastpartner har
dessutom under aret betalat boenden for ukrainska flyktingar pa 1,2 (0,0) MSEK.

Vara kunder

En viktig byggsten i koncernens sociala hallbarhetsarbete ar att bidra till trygga lokalsamhallen och att framja en
positiv social utveckling. Darfor ar vi delaktiga i det lokala ofta smaskaliga foretagandet pa de orter dar vi &r verk-
samma. Cirka halften av vara 2 000 hyresgaster ar sma- eller medelstora bolag och vi vill ge dem goda forutsatt-
ningar att bedriva sina verksamheter kundnara och behovsanpassat. Darfor erbjuder vi lokaler som gor det maojligt
att utvecklas och vaxa. Det ar foretagen som kan bidra till att skapa livaktiga stadsmiljoer och skapa nya arbetstill-
fallen. De spelar ocksa en viktig roll for att omraden utanfér citykarnorna ska bli mer attraktiva, vilket i sin tur
skapar trygghet och leder till mer mangfald och integration. Det &r viktigt for Fastpartner att kontinuerligt forbattra
vara méjligheter att bidra till framstegen och det ar en fraga som hanteras inom férvaltningen med stéd fran Pro-
jekt- och hallbarhetschefen och HR-chefen.

Bildtext - Gediget samarbete med Fryshuset

Genom ett flerarigt partnerskap med Fryshuset ger vi unga majlighet till en meningsfull fritid i projektet Lovely
Days, en vag att hitta sitt sammanhang och sin passion. Har blir ungdomarna bekraftade, sedda och lyssnade pa.
Ett viktigt alternativ till destruktiva val, kriminalitet och daliga férebilder. Fastpartners stdd till Fryshuset i allmanhet
och Lovely Days i synnerhet ar valdigt viktigt, bade pa kort och pa lang sikt, och ett stéd som ger resultat. Under
2022 utgjordes lovverksamheten av cirka 1 800 (1 784) unika besdkare.

Engagerade medarbetare nyckeln till framgang
Det ar vara engagerade medarbetare som ar nyckeln till Fastpartners framgang. Vi skapar varden bade for oss
sjalva och for vara hyresgaster genom att erbjuda bade erfarenhet och nytankande.

Arbetsgivarlofte

Fastpartner satter manniskan i centrum och vardesatter en trygg och stimulerande arbetsmiljo. Vara arbetsplatser
genomsyras av en entreprendriell anda dar egna initiativ och engagemang vardesatts. Vi arbetar malstyrt och be-
jakar ny teknik och larande vilket i sin tur framjar den personliga utvecklingen.
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Forvaltning
Fastpartner bedriver en hallbar forvaltning i framkant dar "Finaste huset pa gatan” och "Trevligare &n hemma” ar
barande budskap.

Service
Fastpartner erbjuder service pa hdg niva med ledorden sakerhet, ny teknik och hallbarhet.

Enkelt
Vi ar raka och enkla i var kontakt med hyresgaster och leverantérer. Vi vet vilket ansvar och vilka befogenheter vi
har, det gor oss handlingskraftiga i métet med andra. Stora beslut far ta tid, andra beslut ska fattas snabbt.

Engagerat
Vi ar initiativrika och ansvarsfulla och stravar alltid efter att dvertraffa férvantningarna. Fastpartner arbetar 16s-
ningsorienterat och affairsmassigt. Vi visar respekt och omtanke mot varandra, vara hyresgaster och var omvarld.

Nara
Vi ar tillgangliga och tillmétesgaende. Vi varnar om vara relationer till hyresgaster, medarbetare och leverantorer.
Vi visar gladje och ar snabba i var aterkoppling.

Tillgédnglighet @r A och O

Vi ar tillgangliga och tillmétesgaende. Vi varnar om relationerna till vara hyresgaster, medarbetare och leveranto-
rer. Vi visar gladje och ar snabba i var aterkoppling. Fastpartner ska bade attrahera nya kompetenta medarbetare
och samtidigt behalla befintliga talanger. Vi har ett 6ppet foéretagsklimat med kompetenta och entusiastiska le-
dare. Har rader frihet under ansvar och vi arbetar tillsammans mot tydliga mal. Fastpartners kompetenta medar-
betare ar bolagets viktigaste resurs och deras véalbefinnande ar ett av vara fokusomraden. Vi vill erbjuda en trygg
och attraktiv arbetsplats med malsattning att standigt férbattra vara majligheter att attrahera och behalla talanger.
En god foretagskultur &r grundlaggande for att féretaget ska utvecklas och det finns en tydlig koppling mellan tillit,
hdég produktivitet och engagemang. Fastpartner fortsatter att vaxa. | slutet av 2022 hade Fastpartner 84 (80) med-
arbetare. Sedan 2012 har vi blivit betydligt fler och under aret har vi vaxt bade inom forvaltning och administrat-
ion.

Styrning och uppféljning

Det ar ledningsgruppen som hanterar personalfragorna, dar styrelsen har det yttersta ansvaret, vilket aven inklu-
derar efterlevnad av faststallda riktlinjer och policys samt utvecklingen av dessa. | andra hand ligger ansvaret hos
bolagets VD. Fastpartners HR-chef ingar i ledningsgruppen och sakerstaller att personalfragorna finns pa agen-
dan. Personalarbetet foljer en arscykel och samverkar med arbetsmiljdarbetet.

Mangfald och likabehandling

Fastpartners vardeskapande bygger pa en hallbar utveckling. Vara medarbetare utbildas, informeras och upp-
muntras kontinuerligt till engagemang inom hallbarhet. Vart arbetsklimat kannetecknas av respekt, forstaelse och
kunskap om andra manniskor och kulturer. Vi utgar fran allas lika varde och rattvisa férhallanden mellan individer
och grupper. Alla medarbetare ska ha samma mdjligheter, rattigheter och skyldigheter. Faspartner stottar férny-
else och mangfald i verksamheten och vill med respekt for individen bidra som bolag och arbetsgivare. Ett
spektra av perspektiv skapar mervarde och dynamik inom organisationen, vilket har blivit &n mer tydligt under de
senaste arens expansion. Det leder till ett stéandigt infldde av nya infallsvinklar och idéer som tillsammans med
gedigen erfarenhet ar en stor tillgang for Fastpartner.

Hogt rankad arbetsplats

Fastpartner ar certifierade enligt Great Place to Work®, ett resultat av var medarbetarundersékning som har ge-
nomforts arligen sedan 2019. Arets resultat visade att hela 83 procent av medarbetarna anser att Fastpartner
Overlag @r en mycket bra arbetsplats, ett hdgt betyg. Fastpartner hade med sina 93 procent en fér medelstora bo-
lag hoég svarsfrekvens. Det tyder pa ett hogt engagemang hos vara medarbetare, vilket stammer val éverens med
engagerat som ar ett av vara vardeord tillsammans med enkelt och nara. Resultaten visar ocksa att det finns en
stolthet dver att arbeta pa Fastpartner. 85 procent kanner att de oftast eller alltid har tillit fran ledare och chefer
utan att hela tiden kontrolleras att man gor ett bra jobb. 85 procent anser ocksa att de alltid far de resurser och
den utrustning som kravs for att kunna utféra sitt arbete. 88 procent sager att det ar en fysiskt saker arbetsplats.
Den storsta utvecklingen har varit inom omradet rattvisa vilket ocksa varit i fokus under aret. Fastpartners arbete
med hur vi uppfattas som arbetsgivare &r langsiktigt och riktar sig bade till nuvarande och framtida medarbetare.
Darfor arbetar vi aktivt med att identifiera och forsta de drivkrafter som finns hos var malgrupp. Det ar viktigt att vi
har férmagan att forsta vilka kompetenser som ar vasentliga for att Fastpartner ska na sina langsiktiga mal.

Kollegial gemenskap

For forsta gangen sedan innan pandemin fanns i ar antligen mojlighet att samla samtliga medarbetare till konfe-
rens och gemensamma aktiviteter pa Gotland. Resan har skjutits upp flera ganger och det var mycket uppskattat
att antligen fa fira tidigare ars framgangar tillsammans och pa samma plats. Temat fér konferensen var vara var-
deord och dessutom fanns méjlighet for alla att valja bland en mangd aktiviteter utifran intresse och férmaga. Pro-
grammet var val avvagt och bjod pa nagot utéver det vanliga i syfte att knyta oss ndrmare varandra.
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Medarbetarnas utveckling

Engagerade medarbetare med lust att lara och en vilja att ta sig an utmaningar ar en framgangsfaktor. Det ar vik-
tigt att alla kanner sig stolta Over sitt arbete och upplever delaktighet i den starka helhet som utgoér Fastpartner.
Forutom kompetensutveckling och liknande férmaner ar éppenhet och medbestammande viktigt fér en god sam-
manhallning. Teamkansla ar det kitt som haller ihop en verksamhet och skapar en attraktiv arbetsplats. Detta ar
inte minst viktigt i en sa slimmad organisation som Fastpartners dar varje enskild medarbetare har en betydande
roll. Vi rekryterar med omsorg och de som soker sig till oss ska dela vara varderingar och bidra till att ytterligare
héja nivan pa humankapitalet. Var organisation ar platt for 6kad tillganglighet och for att védrna teamkéanslan. Vi
kommunicerar lokalt, via intranat och vardeskapande natverkstraffar samt regionéverskridande moten. Vi ser
garna att alla vara medarbetare vidareutbildar sig inom sina respektive yrkesomraden. Under 2022 anvandes i
snitt cirka 20 (13) utbildningstimmar per person. Det har bland annat handlat om gemensamma kurser som ror
arbetsmiljo, juridik och hjart- och lungraddning. Det ar organisationens behov som ar styrande for hur vi planerar
vara utbildningar. De identifieras via utvecklingssamtal och genom en nara dialog mellan medarbetarna och deras
chefer. Det ar 6nskvart att alla vara medarbetare ar drivande i fragor som ror kompetensutveckling och malet ar
minst atta timmars utbildning per ar inom sitt yrkesomrade.

Goda mojligheter att avancera internt

Var medarbetarundersokning visar att 83 procent av de anstallda tycker att arbetet har en mening och ar mer én
bara ett jobb. For att bidra till en fortsatt arbetsgladje ska alla erbjudas mdéjlighet att utvecklas inom féretaget. Un-
der 2022 har arliga utvecklingssamtal genomférts med alla medarbetare. Det ar HR-avdelningen som ska saker-
stélla detta. Under samtalen, som hjalper oss att forbattra organisationen, far medarbetarna majlighet att utvar-
dera det gangna aret samt satta mal for framtiden. Fastpartner framjar karriarvagar internt och rekryterar garna
inom organisationen. Under 2022 har vi bland annat tillsatt ytterligare en chefstjanst internt. Alla vara omrades-
chefer, sex av sex mdjliga, ar internrekryterade. En av vara givande utvecklingsvagar ar Fastpartners kontorsho-
tellskoncept Fastoffice som &r en attraktiv inkdrsport fér unga talanger och nya medarbetare som vill utvecklas
inom bolaget. En vag kan vara att borja som praktikant pa Fastoffice och darefter bli erbjuden sommarjobb for att
sa smaningom avancera till junior forvaltare. Detta kan vara en av flera karriarvagar inom féretaget som med ti-
den kan leda till annu storre utmaningar och utdékade ansvarsomraden.

Arbetsmiljo och balans — ett hallbart arbetsliv
Vart fokus pa arbetsmiljo ar en viktig och naturlig del av var dagliga verksamhet. Fastpartner ar proaktiva inom
arbetsmiljdbomradet och ambitionen ar att alltid ligga i framkant.

Medarbetarnas héalsa, utveckling och arbetsgladje ar grundldggande fér Fastpartners attraktionskraft. Fastpartner
erbjuder en bra arbetsmiljo med ett flertal aktiviteter som i stora drag illustreras i vart arbetsmiljohjul. Det ar aktivi-
teter som framjar fysisk och psykisk halsa, balans i livet samt den egna utvecklingen. Det handlar om allt fran hal-
soundersokningar och motionsaktiviteter till APT-moten, fortroendearbetstid och utvecklingssamtal. Vi vill skapa
forutsattningar for langsiktigt hallbara medarbetare. Det ska vara enkelt att hitta en bra balans mellan arbete och
fritid samt finnas tid for aterhamtning, vilket i sin tur mojliggdér goda insatser pa arbetsplatsen.

Arbetsmiljoarbetet sker I6pande

Det systematiska arbetsmiljdarbetet (SAM), som omfattar samtliga anstallda, sker Idpande och genom en struktu-
rerad process enligt svensk arbetsmiljolagstiftning. Arbetet knyts samman av Fastpartners arbetsmiljohandbok
och arbetsmiljdpolicy.

Processen kan kortfattat beskrivas genom att vi:

1. Undersoker var arbetsmiljo

2. Riskbeddmer resultatet av undersékningen

3. Atgéardar det som framkommit i

riskbedédmningen

4. Kontrollerar och féljer upp resultatet

av atgarderna

Genom det I0pande arbetsmiljdarbetet kan vi snabbt fanga upp och atgarda eventuella tillbud. Start och mal for
det systematiska arbetet ar ledningens arliga kontroll och uppfdljning. Processen beskrivs narmare i Fastpartners
arbetsmiljdhandbok dar utférliga policys, rutiner och riktlinjer finns. En arbetsmiljdgrupp med arbetsmiljombud
och representanter fran foretagsledningen leder och utvecklar arbetet dar bolagets HR &r sammankallande. Bola-
gets ledning, medarbetare och féretradare fér personalen deltar aktivt i arbetsmiljdarbetet avseende fysisk-,
social- och psykosocial arbetsmiljd. Lokala arbetsmiljofragor fangas upp vid arbetsplatstraffar som genomférs pa
vara kontor fyra ganger om aret.

Arbetsmiljopolicyn ar en del av arbetsmiljohandboken som granskas arligen och uppdateras vid behov for att se-
dan godkannas av ledningen. Denna kan sammanfattas med foljande:

"Vi ska verka for en sund arbetsplats dar alla trivs och inga skador uppkommer. Vi har en nollvision fér alla typer
av skador”.
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Fastpartner foljer aktivt upp ohélsotal och olycksfall. Under 2022 rapporterades tre stycken olyckor som alla ut-
gjordes av lattare skador. Fastpartner utfér Idpande riskanalyser och skyddsronder fér att férebygga tillbud.
Skyddsronderna genomfors i vara kontorslokaler, i fordon och i fastigheternas allmanna utrymmen. Vi ar mana
om att chefer, HR och arbetsmiljdombud ska vara tillgangliga for att bidra till tryggheten. Fastpartner har aven

en visselblasarfunktion som goér det majligt att anonymt rapportera eventuella tillbud och andra oegentligheter.
Under aret har nya chefer och skyddsombud vidareutbildat sig inom fragor som rér arbetsmiljon. Samtliga medar-
betare ar utbildade sedan tidigare for att sdkerstalla att ratt kompetens finns inom bolaget. Drifttekniker gar ar-
betsmiljéutbildningar som ar anpassade for specifikt riskfyllda arbetsuppgifter.

En flora av férmaner

Fastpartner har ett genertst formanspaket som erbjuder privat sjukvardsforsakring, extra ledighet utover kollektiv-
avtalet, tjanstebil for majoriteten av tjanstemannen samt skattemassigt maximalt friskvardsbidrag. Vi uppmuntrar
till motion och rérelse samt erbjuder en omfattande férebyggande halsovard. Medarbetarna har tillgang till tider
for padeltraning och for tréaning pa gym. | varje kontorslokal finns omkladningsrum med dusch. Lokalerna ar triv-
samma med méjlighet till vila och aterhdmtning. Var medarbetarundersdkning visar att vara medarbetare trivs pa
jobbet, kanner arbetsgladje och kan vara sig sjalva pa arbetsplatsen. Enligt undersdkningar upplever de dessu-
tom att det ar enkelt att fa ledigt enligt dnskemal. Vi tillampar fértroendearbetstid och distansarbete vilket innebar
en flexibilitet i arbetssattet och en hég autonomi.

Sjukfranvaro

2022 2021 2020

Total sjukfranvaro 1.53% 2.61% 410%
Varav korttidssjukfranvaro 1,53% 1,62% 1,69%
Varav langtidssjukfranvaro 0% 0,99% 241%
Varav sjukfranvaro, kvinnor 0.37% 0,46% 0,58%
Varav sjukfréinvaro, méan 1,16% 5% 351%

Det systematiska arbetsmiljoarbetet sker I6pande och genom en strukturerad process som kortfattat beskrivas
som att vi:
1. Undersoker var arbetsmiljo

2. Riskbeddmer resultatet av undersékningen
3. Atgérdar det som framkommit i riskbedémningen
4. Kontrollerar och foljer upp resultatetav atgarderna

Likabehandling en sjélvklarhet

Fastpartner arbetar for likabehandling. Ingen medarbetare, arbetssékande,

hyresgast eller kund ska utséttas for krankande sarbehandling. Vi ska erbjuda vara medarbetare en inkluderande
arbetsplats dar vi méter varandra med respekt. Darigenom kan vi framja halsa, arbetsgladje och utveckling. Fast-
partner har nolltolerans for all form av krankande behandling. Detta galler for Fastpartners arbetsplatser, men
ocksa i moéten med hyresgaster, arbets- eller utbildningssékande eller annan tredje part. Fastpartners arbete med
mangfald och jamstalldhet syftar till en 6kad dynamik internt. Alla medarbetare ska ha goda villkor och vi arbetar
tilsammans med jamstalldhetsfragorna. Lika tillampning galler for I6ner och 6vriga anstallningsvillkor. Fastpartner
genomfor I6nerevision och I6nekartldaggning, ett arbete som har stéd i var I6nepolicy. Vi har kollektivavtal och nor-
mer géllande skydd av manskliga rattigheter, arbetsmiljé och arbetsratt, miljohansyn, férsiktighetsprincipen och
antikorruption. Vi arbetar aktivt med atgarder for att forebygga diskriminering i arbetslivet och att sékerstélla en
god arbetsmiljé. Var policy mot krdnkande sarbehandling och arbete for likabehandling inom bolaget ar beskriven
i var arbetsmiljobok liksom vara rutiner for att hantera situationer med hot eller vald inom organisationen.

For att framja trygga arbetsforhallanden har vi en I6nepolicy och en intern uppférandekod. Arbetsmiljdarbetet ar
omfattande, det sammanstalls arligen och féljs regelbundet upp av arbetsmiljogruppen dar skyddsombud och f6-
retagsrepresentanter samverkar. Arbetat stottas av en visselblasarfunktion.

Mangfald inom styrelsen

Styrelsen har antagit en mangfaldspolicy, ett styrdokument for valberedning och bolagsstdamma som alltid ska
tilampas vid tillsattning av styrelseledaméter. Detta galler oavsett om nomineringen sker genom omval eller ny-
val. | mangfaldspolicyn framgar att nar styrelseledamoter tillsatts sa ska en bred uppsattning egenskaper och
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kunskaper beaktas for att mangfalden i styrelsen i sin helhet ska framjas. Foljande aspekter ska vagas in for att
uppna en tillrdcklig mangfald i styrelsen:

* En god bredd avseende alder

* En jdmn konsférdelning

* En diversifierad bakgrund som exempelvis utbildnings- och yrkesbakgrund samt geografiskt ursprung

Minskad energianvdndning

Koncernen har under 2022 minskat energiintensiteten med 10,3 procent och 6kat vardet pa certifierade fastighet-
erna med 27 procent. Certifierade fastigheter motsvarar nu 50,9 procent av fastighetsvardet. De konkreta hallbar-
hetsmalen leder till battre uppfdljning, ekonomisk hallbarhet och minskat klimatavtryck. Att na hallbarhetsmalen
har aldrig varit viktigare.

Hallbarhetsarbete, styrning och genomférande

Compactor fortsatter att satsa pa hallbarhet bland annat genom utdkade resurser inom hallbarhetsarbetet. De
Overgripande malen arbetas fram inom bolaget och beslutas av ledningsgruppen och styrelsen. Hallbarhets- och
Projektchefen leder hallbarhetsarbetet tillsammans med Hallbarhetsgruppen Miljé och Energi. Fastpartners Hall-
barhets-, Miljé- och Energiledningssystem uppdateras varje ar. | Ramverk Hallbarhet ar taxonomiférordningen,
certifieringsregler, BBR och Fastpartners egna mal inarbetade. Forvaltningspersonal genomfoér hallbarhetsatgar-
der och foljer upp resultaten. Fastpartner arbetar med att satta kort- och langsiktiga vetenskapliga mal enligt Sci-
ence Based Targets initiative (SBTi) och har aven inlett arbetet med Task Force on Climate-related Financial Di-
sclosures (TCFD). Allt detta for att minska klimatavtrycket.

Mer an 50% miljocertifierade fastigheter

Fastpartner lyckades under 2022 uppna en certifieringsgrad pa 50,9 procent av fastighetsvardet eller ett sam-
manlagt varde pa 18 203 MSEK. Det &r en 6kning med 27 procent under aret och &r resultatet av ett mycket en-
gagerat arbete. Arbetet med certifieringar fortsatter under de kommande aren for att na malet att mer &n 80 pro-
cent av fastigheterna ska vara certifierade vid utgangen av 2025, métt i fastighetsvarde. Fastpartner ar
medlemmar i Sweden Green Building Council (SGBC), en branschorganisation som certifierar, utvecklar och fol-
jer upp miljocertifieringar av fastigheter. Av de certifieringssystem som finns tillgangliga har Fastpartner valt att
certifiera sina befintliga byggnader i BREEAM In-Use, very good eller Miljébyggnad iDrift, Silver. For nybyggnat-
ion har Fastpartner valt att certifiera enligt BREEAM (alternativt den svenska anpassningen BREEAM-SE), very
good eller Miljobyggnad, Silver. Dessa certifieringssystem beddmer manga olika aspekter av byggnaderna, deras
inre och yttre miljo, underhall samt media- och energianvandningen. Fastpartner har aven valt att certifiera ett an-
tal fastigheter enligt GreenBuilding som fokuserar pa energiférbrukningen i fastigheterna. GreenBuilding har som
krav att

energianvandningen ska vara 25 procent lagre an nybyggnadsstandarden i BBR eller for befintliga fastigheter 25
procent lagre an tidigare energianvandning. Samtliga certifieringar staller krav pa regelbundna uppféljningar av
fastigheterna och aven redovisning till certifieringsorganen. 38 stycken av Fastpartners fastigheter ar certifierade
enligt BREEAM, Miljobyggnad eller GreenBuilding.

Miljomal

Vardet av miljdcertifierade fastigheter skall 6ka med
>10% per ar och utgéra

> 80% i slutet av 2025

CO2e utslappen skall minska med >15%
per ar

Energianvandningen skall minska med >2% per ar i befintligt bestand
frdn och med 2022, en hdojning fran tidigare mal att minska med >1% per ar

Vision 2030:
Att uppna 100% klimatneutralitet

Minskad energianviandning samt fler solcells- och virmepumpsanlaggningar

Att minska energianvandningen i vara fastigheter ar en av de absolut viktigaste atgarderna vi arbetat med i
manga ar. Vart nya mal under 2022, att sédnka energianvandningen med >2% per ar jamfort med tidigare >1% per
ar, har slagit val ut. Under 2022 minskade energiintensiteten med 10,3 procent, vilket gav en total energianvand-
ning pa 85,8 kWh/m2, Atemp. Det har varit en nedgang i férbrukningen av varme, el och kyla i véara fastigheter till
foljd av manga bra insatser av var personal, ndgot som givetvis fortsatter ar for ar. Fastpartner fortsatter sin sats-
ning att 6ka andelen férnybar energi genom solceller och varmepumpar, till exempel geoenergi och luftvarme-
pumpar. Installationen av solcellsanlaggningar har tagit fart aven om det finns leveransproblem i leverantorsledet.
Tillsammans med vara leverantorer och konsulter har vi utvecklat processer for effektivt genomférande. Vi har nu
12 fastigheter med solcellsanlaggningar pa tak eller fasad. Solcellselen star for cirka 2,2 procent av var elanvand-
ning. Varmepumpar i form av geoenergi och luftvarmepumpar tillfér miljévanlig varme och kyla till vara fastigheter.
Vi har nu 15 fastigheter som har varmepumpar, till exempel geoenergi eller luftvarmepumpar, vilka tillfér varme till
vara fastigheter. Nagra av dessa anlaggningar producerar aven kyla till fastigheterna. Dessa varmepumpar star
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for 2,0 procent av den tillférda energin till vara varmeanlaggningar, men effekten av dessa motsvarar 6,2 procent
av den tillférda varmeenergin.

Sankta vaxthusgasutslapp

Fastpartner mater vaxthusgasutslappen, koldioxidutslapp fran energianvandningen och évriga verksamheter inom
Scope 1 och Scope 2 . Mellan 2013 och 2018 har Fastpartner mer an halverat sina vaxthusgasutslapp. Darefter
sattes ett nytt mal upp, att halvera vaxthusgasutslappen fran 2019 ars utslappsiffror fram till 2025. Det betyder att
utslappen ska minska med 15 procent per ar. Fastpartners mal att halvera utslappen till ar 2025 jamfért med 2019
uppnaddes redan vid utgangen av 2021. Sankningen fran nivan 4,44 kg CO2e per m? 2019 till arets niva 0,60
(0,89) kg CO2e per m2 ar en sankning med 86,6 (80,0) procent. Under 2022 redovisades ett totalt utslapp pa 971
(1 388) ton, motsvarande 0,60 (0,89) kg CO2e per m2. De redovisade utslappen avser Scope 1 och Scope 2 och
inkluderar inkdpt klimatkompenserad fjarrvarme. Detta ar en minskning med 30,1 (61,4) %/m? jamfort med
foregaende ar. Vi beraknar aven vara vaxthusgasutslapp i Scope 3 matt i Atemp med fokus pa var projektverk-
samhet. Utslappen av vaxthusgaser genererade under 2022 cirka 14 915 ton CO2e, motsvarande 9,14 kg CO2e
per m? Atemp. Var ambition ar att sénka utslappen i Scope 3 ytterligare med i huvudsak mer miljévanliga och re-
surseffektiva bygg- och férvaltningsprocesser. Matning och effektivisering for minskade avfallsmangder ar en vik-
tig del. Utvecklingen med mer milj¢- och klimatvanliga material samt tjanster gar i positiv riktning.

Satsning pa fornybar energi

Fastpartner har optimerat inkdpen av miljévanlig och klimatkompenserad fjarrvarme och vi anvander oss av mer
miljévanliga leveranser. Den el vi koper ar till 100 procent producerad av vattenkraft med nara noll CO2e-utslapp,
Bra Miljoval, 100% vatten, ett aktivt val som starker vart samarbete med Naturskyddsféreningen och Energifor-
saljning i Sverige AB (EFS). Tillsammans arbetar vi for ett annu battre hallbarhetsarbete och for att minska vart
klimatavtryck ytterligare. Vi utdkar &ven andelen egenproducerad, férnybar energi genom vara solcellsanlagg-
ningar, varmepumpar och geoenergianlaggningar. Alla vara bilar som kops ar elbilar.

Hallbarhet inom projekt och férvaltning

Fastpartner har tagit fram ett ramverk, Ramverk Hallbarhet, som anvands vid férvaltning och projekt, saval vid
ombyggnad som nybyggnation. | Ramverket ar taxonomiférordningen, certifieringsregler, BBR och Fastpartners
egna mal inarbetade. Forvaltningspersonal genomfor hallbarhetsatgarder och foljer upp resultaten. Det leder till
sankt energianvandning, sankt vattenanvandning, minskade avfallsmangder, mer miljévanliga produkter samt an-
passning till ett forandrat klimat med kyla, védrme och 6kad nederbdrd. Vi forbattrar vara fastigheter kontinuerligt
genom att bland annat byta till mer miljévanliga och energieffektiva uppvarmnings- och kylmetoder, digitalisering,
smartare styrning och 6vervakning av vara installationssystem, energieffektiva fonster, tillaggsisoleringar och
montering av energibesparande belysningsarmaturer.

Grona avtal med hyresgaster

Grona hyresavtal ar ett effektivt satt att tilsammans med vara hyresgaster minska vart gemensamma miljo- och
klimatavtryck. Flera hyreskontrakt staller krav pa miljé och hallbarhet bade pa Fastpartner och hyresgasterna. Vi
sanker energi- och resursanvandningen, atervinner mer och minskar avfallsmangden. Detta avspeglar sig i att
bade vi och vara hyresgéster ser hallbarhet som en sjélvklar del av en klimatsmart samt framgangsrik affarsverk-
samhet.

Langsiktighet tillsammans med leverantoérer

Fastpartner anvander sig av ett stort antal leverantorer inom energi, media, byggprojekt, service och underhalls-
tjanster. Avtal tecknas med finans- och férsakringsbolag, energileverantorer, avfalls-, installations-, bygg- och
andra serviceentreprendrer. De verkar inom hela vart fastighetsbestand, men huvudsakligen inom Storstock-
holmsomradet. Vi har manga langsiktiga samarbeten fran vara naromraden och mestadels svenska leverantorer.
Vi anvander oss av var Uppférandekod for leverantorer i samband med avtalsteckning och under avtalstiden. Re-
vision och uppféljning sker pa aktuell arbetsplats eller hos leverantdren for att sékerstélla att vara krav uppfylls.
Skyddsronder, riskbedémningar och handlingsplaner tas fram tillsammans med leverantdrerna vi arbetar for att
sakerstalla att lagar och férordningar efterlevs pa basta mojliga satt.

Digitalisering och effektivisering

Fastpartner arbetar aktivt med att digitalisera och effektivisera hela sin verksamhet. Fastigheter far uppkopplade
styrsystem for att dessa pa distans ska kunna dvervakas och styras. Kommunikationen och méten med vara hy-
resgaster och leverantérer sker till stora delar digitalt. | Fastigheterna installeras digitala trapphustavior som kan
uppdateras fran vara kontor och innehallet breddas. Hyresavtal, leverantdrsavtal, hyresavisering och leverantors-
fakturor hanteras i princip digitalt. Andelen fastigheter med smarta styrsystem ékar kontinuerligt, idag har 128 av
222 fastigheter uppkoppling, det vill sdga 58 procent.
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Energianvéndning (MWh)

2021 2020

£l 34 500 35047 37 248
Varme Q7 339 104 452 103 668
Kyla 8 199 Q114 Q 240
Summa 140 038 149 513 150 156
Intensitetsmétt (kWh/m? Atemp) 86 06 102
Utslépp (ton CO,e )

2021 2020
Scope | 203 249 126
Scope 2 769 1130 3473
Summa 971 1388 3 599
Intensitetsmatt scope 1+2
(kg CO2e/m?, Atemp) 060 089 244
Certifieringar (MSEK)

2021 2020 Andel

2022"
BREEAM 0 488 7797 4 382 26,6%
Milisbyggnad 5197 3036 2052 14,5%
GreenBuildning 3518 3506 3052 0,8%
Certifierade totalt 18 203 14 339 9 936 50,9%
1 Andel av totala fastighetsvardet
Vattenanvéndning
2021 2020
Total vattenférbrukning (m?) 405 678 368 334 350 220
Vattenintensitet (m3/m? Atemp) 0,249 0236 0,237

Vattenanvandning

Compactor arbetar aktivt med att sdnka vattenanvandningen i sina fastigheter. Malsattningen ar att varje ar sénka
vattenanvandningen per kvadratmeter, Atemp. Under 2022 var vattenanvandningen 0,249 (0,236) m3/ m?,
Atemp, vilket &r en 6kning med 5,4 procent jamfért med 2021. Jamfért med 2019 har vattenanvandningen mins-
kat med 15,0 procent. Fortsatta besparingsatgarder kravs dock for att fa ned vattenanvandningen ytterligare.
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Rapport over totalresultat, Koncernen

MSEK 2022 2021
Intdkter

Hyresintakter Not 3 2 015,2 1 869,9
Fastighetskostnader

Driftskostnader -342,8 -318,2
Reparation och underhall -65,1 -61,0
Fastighetsskatt -119,7 -110,0
Arrenden -8,0 -8,2
Fastighetsadministration och marknadsfdring -74,2 -67,4
Driftnetto Not 2 1 405,4 1 305,1
Central administration Not 5 -57,9 -43,2
Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter Not 8 -877,0 3027,9
Realiserade vardeférandringar fastigheter Not 8 0,4 25,7
Andel i intresseforetags resultat Not 15 14,8 1,3
Resultat fore finansiella poster 485,7 4 316,8

Finansiella poster

Finansiella intakter Not 6 201,2 159,4
Finansiella kostnader Not 4,7 -498,3 -373,8
Vérdeférandringar finansiella instrument Not 8 -3 042,1 2 497.,4
Resultat fore skatt -2 853,5 6 599,8
Aktuell skatt Not 9 -61,9 -168,5
Uppskjuten skatt Not 9 615,2 -1172,9
ARETS RESULTAT -2 300,2 5 258,4

Owrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -2 300,2 5 258,4

Hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare -2 352,1 4 248,7
Innehav utan bestdmmande inflytande 51,9 1 009,7
ARETS RESULTAT -2 300,2 5 258,4

Resultat per aktie, SEK/aktie hanforligt till

moderbolagets aktiedgare Not 31 -2 352 100 4 248 700
Genomsnittligt antal aktier Not 31 1 000 1 000
Antal utestaende aktier Not 31 1 000 1000
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Balansrakningar, Koncernen

MSEK 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Foénvaltningsfastigheter Not 10 35 596,1 35 537,8
Fastigheter under uppforande Not 10 358,8 19,8
Nyttjanderéttstillgang tomtratt 1190,0 1165,0
Maskiner och inventarier Not 11 3,9 1,4
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 148,8 36 724,0
Aktier och andelar Not 14 och 23 139,9 337,5
Andelar i intresseforetag Not 15 420,0 405,2
Derivat Not 23 58,1 -
Andra langfristiga fordringar Not 16 78,2 126,9
Summa finansiella anldggningstillgangar 696,2 869,6
Summa anléggningstillgangar 37 845,0 37 593,6
Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar Not 1 23,7 17,5
Owriga fordringar Not 1 30,2 15,7
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 162,9 118,8
Summa kortfristiga fordringar 216,8 152,0
Kortfristiga placeringar Not 23 2488,2 5 560,7
Summa kortfristiga placeringar 2 488,2 5 560,7
Likvida medel Not 18 569,1 3491
Summa omsiéttningstillgangar 32741 6 061,8
SUMMA TILLGANGAR 41 119,1 43 655,4
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Balansrakningar, Koncernen forts.

MSEK 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital Not 30 0,5 0,5
Owrigt tillskjutet kapital Not 30 0,0 391,1
Balanserade vinstmedel inklusive arets totalresultat Not 30 12 096,8 14 171,5
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieagare 12 097,3 14 563,1
Innehav utan bestdmmande inflytande Not 30 5150,8 5 836,5
Summa eget kapital 17 248,1 20 399,6
Skulder

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld Not 9 3210,1 3825,3
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder Not 19 14 507,6 13 705,9
Leasingsskuld tomtréatt 1190,0 1165,0
Owriga langfristiga skulder Not 21 131,6 128,2
Summa langfristiga skulder 19 039,3 18 824,4

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder Not 19 3983,7 34415
Leverantérsskulder 119,2 121,0
Skatteskulder 29,3 72,7
Owriga skulder Not 1 275,0 317,6
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 424 5 478,6
Summa kortfristiga skulder 4 831,7 4431,4
Summa skulder 23 871,0 23 255,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 119,1 43 655,4
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Forandring eget kapital, koncernen

Balanserade
Owrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet inklusive arets bestdmmande Totalt eget
Koncernen MSEK Aktiekapital kapital  totalresultat Summa inflytande kapital
Eget kapital 2020-12-31 0,5 3911 10 006,1 10 397,7 4917,2 15 314,9
Arets resultat 42487 4 248,7 1009,7 5 258,4
Owrigt totalresultat - 0,0 - 0,0
Arets totalresultat 4 248,7 4 248,7 1 009,7 5258,4
Transaktioner med dgare
Nyemission Fastpartner 165,7 165,7
Utdelning -80,0 -80,0 -182,5 -262,5
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande -3,3 -3,3 -73,6 -76,9
Eget kapital 2021-12-31 0,5 391,1 14 171,5 14 563,1 5836,5 20 399,6
Arets resultat -2 3521 -2 352,1 51,9 -2 300,2
Owrigt totalresultat - - - 0,0
Arets totalresultat -2 352,1 -2 352,1 51,9 -2 300,2
Transaktioner med édgare
Inlésen av preferensaktier i Fastpartner -391,1 391,1 0,0 -600,0 -600,0
Utdelning -80,0 -80,0 -163,1 -2431
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande -33,7 -33,7 255 -8,2
Eget kapital 2022-12-31 0,5 0,0 12 096,8 12 097,3 5150,8 17 248,1

Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgar till 500 000 kronor och bestar av 1 000 aktier till ett kvotvarde om 500 kr/st.

Balanserade vinstmedel: Utgors av foregaende ars balanserade vinstmedel efter eventuella avsattningar till re-

servfonder och efter aktieutdelning. Arets resultat 14ggs till detta belopp.
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Kassaflodesanalys, koncernen

2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fére skatt -2 853,5 6 599,8
Justeringsposter
Av- och nedskrivningar Not 11 0,3 0,1
Orealiserade vardeforandringar Not 8 3 965,9 -5499,4
Resultat férsaljningar Not 8 -47,2 -51,6
Owriga poster Not 28 -15,5 -18,3
Betalda skatter -162,0 -212,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 888,0 818,4
fore forandring i rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Forandring kortfristiga fordringar -1,0 -166,2
Forandring kortfristiga skulder 7,9 54,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 894,9 706,3
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av fastigheter - -92,8
Investeringar i fastigheter -1 293,7 -1281,9
Forsaljning av fastigheter 0,6 272,9
Investeringar och férsaljningar i kortfristiga placeringar -25,6 -580,3
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 2271 33,3
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -52,8 -284.,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1144,4 -1 932,8
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN Not 29
Upptagande av lan Not 19 5712,5 4 557,9
Lésen och amortering av lan -4 366,7 -3 154,9
Inlésen preferensaktier Fastpartner -600,0 -
Emission av aktier i Fastpartner - 165,7
Utdelning till aktieagare -80,0 -
Forvarv av dotterforetag fran innehav utan bestdmmande inflytande -8,2 -76,8
Utdelning, innehav utan bestdmmande inflytande -188,1 -182,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 469,5 1 309,2
ARETS KASSAFLODE 220,0 82,7
Kassabehallning vid arets ingang Not 18 349,1 266,4
Forvarvade likvida medel - -
Kassabehallning vid arets slut Not 18 569,1 349,1
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Resultatrakningar, Moderforetaget

MSEK 2022 2021
Nettoomsattning - -
Driftnetto 0,0 0,0
Central administration Not 5 -1,0 -1,2
Resultat fore finansiella poster -1,0 -1,2
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 313,8 349,9
Finansiella intakter Not 6 161,3 118,5
Finansiella kostnader Not 7 -62,9 -40,5
Vardeforandringar finansiella instrument Not 8 -3 039,8 2 259,9
Resultat fore skatt -2 628,6 2 686,6
Aktuell skatt Not 9 - -60,8
Uppskjuten skatt Not 9 558,0 -413,7
ARETS RESULTAT -2 070,6 22121

Rapport Over totalresultat har inte upprattats da det i moderbolaget inte finns nagra transaktioner som ska inga i

Ovrigt totalresultat.
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Balansrakningar, Moderforetaget

MSEK 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 12 1389,3 1424,9
Fordringar hos koncernféretag Not 13 185,0 185,0
Aktier och andelar Not 14 12,0 14,3
Andelar i intresseféretag Not 15 1,1 1,1
Andra langfristiga fordringar Not 16 43,0 20,0
Summa anléggningstillgangar 1630,4 1645,3

Omsittningstillgangar

Owriga fordringar Not 1 7,3 6,1
Fordringar hos koncernféretag Not 24 13,5 14,8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 4,4 6,3
Summa kortfristiga fordringar 25,2 27,2
Kortfristiga placeringar Not 23 22989 5310,8
Summa kortfristiga placeringar 2 298,9 5310,8
Likvida medel Not 18 364,2 113,5
Summa omsittningstillgangar 2 688,3 5451,5
SUMMA TILLGANGAR 4318,7 7 096,8
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Balansrakningar, Moderforetaget forts.

MSEK 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 0,5 0,5
Bundna reserver 0,0 0,0
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 4310,2 2178,1
Arets resultat -2 070,6 22121
Summa eget kapital 2 240,1 4 390,7

Obeskattade reserver - -
Skulder

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld Not 9 37,1 595,1
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder Not 19 1 600,0 1 600,0
Skulder till koncernforetag Not 24 0,1 0,1
Summa langfristiga skulder 1637,2 2195,2
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder Not 19 122,0 220,2
Skulder till koncernforetag Not 24 60,4 41,3
Skatteskulder 29,3 47,5
Owriga skulder 0,2 0,2
Skulder till narstaende Not 24 226,8 199,1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 2,7 2,6
Summa kortfristiga skulder 441,4 510,9
Summa skulder 2 078,6 2 706,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 318,7 7 096,8
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Forandring i Eget Kapital, moderforetag

Balanserade

vinstmedel

inklusive arets  Totalt eget
Moderféretaget MSEK Aktiekapital Reserver resultat kapital
Eget kapital 2020-12-31 0,5 0,0 2 258,1 2 258,6
Arets resultat 22121 22121
Arets totalresultat 22121 22121
Transaktioner med &agare
Utdelning -80,0 -80,0
Eget kapital 2021-12-31 0,5 0,0 4 390,2 4 390,7
Arets resultat -2 070,6 -2 070,6
Arets totalresultat -2 070,6 -2 070,6
Transaktioner med agare
Utdelning -80,0 -80,0
Eget kapital 2022-12-31 0,5 0,0 2239,6 2 240,1

Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgar till 500 000 kronor och bestar av 1 000 aktier till ett kvotvarde om 500 kr/st.

Balanserade vinstmedel: Utgors av foregaende ars balanserade vinstmedel efter eventuella avsattningar till re-
servfonder och efter aktieutdelning. Arets resultat I&ggs till detta belopp. Moderbolagets balanserade vinstmedel
utgdr underlag for bolagsstdmman att besluta om arets utdelning.
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Kassaflodesanalys, moderforetag

2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fére skatt -2 628,6 2 686,6
Justeringsposter
Orealiserade vardeférandringar Not 8 3073,1 -2235,4
Resultat férsaljningar Not 8 -34,5 -24,5
Owriga poster Not 28 0,2 0,6
Betalda skatter -18,2 49,6
Kassaflode fran den I6opande verksamheten 391,6 377,7
fore forandring i rorelsekapital
Foérandringar i rérelsekapital
Foérandring kortfristiga fordringar 2,0 -22,3
Foérandring kortfristiga skulder -32,9 26,9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 360,7 382,3
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérvarv koncernforetag -8,2 -405,1
Forsaljning koncernféretag 64,1 -
Lamnade aktieagartillskott -19.1 -0,4
Nettoinvestering i kortfristiga placeringar -25,6 -632,6
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid - -3,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten 11,2 -1 041,2
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN Not 29
Upptagande av lan Not 19 - 850,0
Lésen och amortering av lan Not 19 -98,2 -81,7
Férandring av andra langfristiga fordringar -23,0 -89,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -121,2 678,6
ARETS KASSAFLODE 250,7 19,7
Kassabehallning vid arets ingang Not 18 113,5 93,8
Foérvarvade likvida medel - -
Kassabehallning vid arets slut Not 18 364,2 113,5

* Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt fér moderbolaget
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Redovisningsprinciper och Noter

Not 01 Redovisningsprinciper

Allmén information
Compactor Fastigheter AB (publ) (556323—4284) ar ett svenskt aktiebolag med séte i Stockholm.

Koncernens huvudsakliga verksamhet ar att aga, férvalta och utveckla fastigheter i expansiva orter.

Styrelsen och verkstallande direktéren har per 23 maj 2023 godkant denna arsredovisning och koncernredovis-
ning for publicering och den kommer forelaggas arsstamman den 23 maj 2023 for faststallande.

Overensstimmelse med lag och normgivning

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretation Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU. Vidare tillampar koncernen aven Radets for
finansiell rapportering rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner vilken specifice-
rar de tillagg till IFRS upplysningar som kravs enligt bestdmmelserna i arsredovisningslagen.

Moderféretaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under av-
snittet "Moderbolagets redovisningsprinciper’. Redovisningsprinciperna &r i éverensstdammelse med arsredovis-
ningslagen, RFR 2 fér Redovisning i juridisk person och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

Férutséttningar vid uppréttande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter
Moderféretagets funktionella valuta ar svenska kronor, vilket ocksa ar moderforetagets och koncernens rapporte-
ringsvaluta. Samtliga belopp ar angivna i miljontals kronor med en decimal om ej annat anges.

Rapporterna ar upprattade enligt antagandet om fortlevnad. Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska
anskaffningsvarden, férutom forvaltningsfastigheter samt vissa finansiella tillgangar och skulder som redovisas till
verkligt varde och skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgadngar och skulder som redo-
visas till verkligt varde bestar av kortfristiga placeringar, andra langfristiga vardepapper och 6vriga skulder.

De nedan beskrivna redovisningsprinciperna fér koncernen har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder, om
inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och kon-
solidering av moderféretag och dotterféretag, intresseféretag och joint venture féretag.

Tillampning av nya redovisningsprinciper

Nya och andrade standarder och tolkningar som tratt i kraft fran och med 1 januari 2022 har inte haft nagon va-
sentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter 2022.

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.
Ovriga nya eller reviderade IFRS-standarder eller évriga IFRIC tolkningar som tréatt i kraft efter 1 januari 2022 har
inte haft nagon ndmnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter. Bolaget har erhallit statliga bidrag i form av
hyresstddspaketet vilka redovisas som hyresintékter. Erhalina bidrag redovisas i resultatrakningen i samma pe-
riod som de intéktsbortfall, i form av Iamnade hyresrabatter, som bidragen ar avsedda att tacka till den del det
beddms foreligga rimlig sakerhet att villkoren uppfyllits och bidragen har erhallits’kommer att erhallas. Det finns
inga eventualforpliktelser som ar knutna till de statliga bidragen. Koncernen har inte erhallit nagra andra former av
statliga stod.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisning

Dotterféretag ar foretag dar koncernen direkt eller indirekt innehar mer an 50 procent av rostvardet eller pa annat
satt har ett bestammande inflytande.

Bestammande inflytande uppnas nar moderbolaget har inflytande éver ett foretag, ar exponerat for, eller har ratt
till, rérlig avkastning fran innehavet i féretaget samt har maojlighet att anvanda inflytandet over féretaget till att pa-
verka avkastningen. Koncernens sammansattning framgar i not 12. Férekomsten och effekten av potentiella rost-
ratter som for narvarande ar mojliga att utnyttja eller konvertera, beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen
utdvar bestdmmande inflyttande. Dotterbolag medtas i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt da det
bestammande inflytandet dverfors till koncernen och ingar inte i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt
da det bestammande inflytandet upphor. Férvarv av dotterbolag redovisas enligt

forvarvsmetoden. Kopeskillingen for rorelseférvarvet varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket be-
raknas som summan av de verkliga vardena per forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar, uppkomna eller éver-
tagna skulder samt emitterade eget kapitalandelar i utbyte mot kontroll éver den férvarvade rérelsen.
Forvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatrakningen nar de uppkommer. Vid rérelseférvary dar summan av
kopeskillingen, eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande och verkligt varde vid férvarvstidpunkten pa tidi-
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gare aktieinnehav 6verstiger verkligt varde vid forvarvstidpunkten pa identifierbara forvarvade nettotillgangar re-
dovisas skillnaden som goodwill i rapporten éver finansiell stalining. Om skillnaden &r negativ redovisas denna
som en vinst pa forvarv till 1agt pris direkt i resultatet efter omprévning av skillnaden. | de fall férvarv sker av en
grupp tillgangar eller nettotillgangar som inte utgoér en rorelse fordelas istallet anskaffningsvardet pa de enskilt
identifierbara tillgadngarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Intresseforetag

Intresseforetag ar foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande dver den driftsmassiga och finansiella
styrningen, men inte ett bestdmmande inflytande. Betydande inflytande innebéar att agarféretaget kan delta i de
beslut som ror ett féretags finansiella och operativa strategier, men innebar inte bestdmmande éver dessa
strategier.

Intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intresseféretag redovisas i balansrakningen till
anskaffningsvarde justerat for forandringar i koncernens andel av intresseftretagets nettotillgangar, med avdrag
for eventuella vardeminskningar i verkligt varde pa individuella andelar. Resultat fran intressebolag redovisas i
resultatrakningen under rubriken "Andel i intresseforetags resultat”. Avskrivningar pa overvarden i intresseféretag
ingar ocksa i denna resultatpost. Erhallna utdelningar fran intresseféretag minskar investeringens redovisade
varde.

Samarbetsarrangemang

Ett samarbetsarrangemang &r ett avtalsbaserat ekonomiskt férhallande dar koncernen tillsammans med en an-
nan part bedriver en ekonomisk verksamhet och dar parterna har ett gemensamt bestdmmande inflytande déver
den driftsmassiga och finansiella styrningen. Innehav i ett sammarbetsarrangemang kan vara antingen en ge-
mensam verksambhet eller joint venture. Compactors innehav i sambarbetsarrangemang ar joint venture. Innehav
i joint venture redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se ovan under Intresseforetag for redogorelse av kapitalan-
delsmetoden. Kapitalandelsmetoden tillampas fran den tidpunkt da det gemensamma bestdmmande inflytandet
uppkommer och fram till den tidpunkt da detsamma upphor.

Transaktioner eliminerade vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer genom koncerninterna transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen.

Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med intresseféretag och joint ventures elimineras i den
utstrackning som motsvarar koncernens agarandel i féretaget. Orealiserade férluster elimineras pa samma satt
som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov.

Innehav utan bestdmmande inflytande

Innehav utan bestammande inflytande bestar av marknadsvardet av minoritetsandelar i nettotiligangar for dotter-
féretag som omfattas av koncernredovisningen vid tidpunkten for det ursprungliga férvarvet och minoritetsagar-
nas andel av forandringar i eget kapital efter férvarvet.

Segmentrapportering

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisningen med foretagsledningens synsatt uppdelat pa

Region 1, Region 2, Region 3, Region 4 samt HS Fastigheter AB. Dessa fem identifierade regioner ar de férvalt-
ningsomraden som verksamheten foljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen.

Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna rapporteringen ar samma som for koncernen i 6vrigt. De
fem regionerna foljs upp pa driftnettoniva. Dartill kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar.

Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt
hanfoérliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklu-
sive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt
skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgdngarna ar direkt hanférliga till respek-
tive segment.

INTAKTER

Hyresintakter

Koncernen genererar intdkter huvudsakligen fran uthyrning av bostader och lokaler under operationella
leasingavtal. Intdkterna redovisas linjart éver den period da bostaden/lokalen ar upplaten.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i
fortid intaktsfors direkt.

Intdkter fran fastighetsforsiljning

Intékter fran fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa kontraktsdagen savida motparten inte erhaller kontroll
Over fastigheten vid ett senare tillfalle. Vid bedémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
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mellan parterna betraffande risker och formaner samt engagemang i den I6pande férvaltningen. Darutdver beak-
tas omstandigheter som kan péaverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal féreligger da de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med dgandet i allt va-
sentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte ar finansiella klassificeras som oper-
ationella leasingavtal. Alla leasingavtal av vasentlig karaktar i Compactor med dotterforetag har klassificerats som
operationella.

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter. Hyreskon-
trakten avseende forvaltningsfastigheterna klassificeras som operationella leasingavtal, dar koncernen star som
leasegivare. Principer for redovisning av erhallna leasingbetalningar redovisas under avsnittet intakter.

Fastpartner har i egenskap av leasetagare identifierat tomtrattsavtal som de enskilt mest vasentliga. Tomtratter
betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt varde och kommer darmed inte att skri-
vas av. Vardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till nasta omférhandling av respektive tomtrattsavgald. Korttids-
leasing och leasing av mindre varde kostnadsfors linjart dver perioden.

Finansiella intédkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintakter,
rantekostnader pa lan, orealiserade och realiserade vinster och forluster pa finansiella tillgangar.

Ranteintakter periodiseras over I6ptiden med tilldmpning av effektivriantemetoden. Utdelning pa aktier redovisas
nar ratten att erhalla betalning faststallts.

Resultat fran férsaljning av vardepapper redovisas da de risker och férdelar som ar forknippade med dgandet av
instrumentet i allt vasentligt dverforts till kdparen och koncernen ej langre har kontroll dver instrumentet.

Lanekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig utom till den del de inrdknas i anskaffningsvardet vid
vasentliga ny- till- och ombyggnationer. Rantekostnaden motsvarar faktisk kostnad eller beraknas efter en rante-
fot motsvarande koncernens genomsnittliga rantekostnad for perioden.

Kostnad for uttag av pantbrev betraktas som finansiell kostnad och periodiseras éver tre ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvidamedel, hyresford-
ringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna rantederivatinstrument,leverantérsskulder, 6v-
riga skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt védrde, motsvarande anskaffnings-
varde, med tillagg for transaktionskostnader, med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till
verkligt varde via resultatrakningen dar transaktionskostnader inte ingar. Efterféljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom inoch utbetalning av rantor och
krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan &vriga in- och utbetalningar bokférs pa kontoférande
banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, for-
faller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i
avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Aktier och andelar

Aktier och andelar avser andra langfristiga vardepappersinnehav utanfor fastighetsrorelsen och ar redovisade till
verkligt varde med vardeforandringar redovisade Gver resultatrakningen. Compactor har klassificerat innehaven
som ses som kapitalinvesteringar som finansiella instrument, vilket &r i dverensstammelse med IAS 32.

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar

Andra langfristiga fordringar och dvriga fordringar ar fordringar som uppkommer da féretaget tillhandahaller
pengar utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den férvantade innehavstiden ar langre an ett ar klas-
sificeras de som andra langfristiga fordringar och om innehavstiden ar kortare klassificeras de som &vriga ford-
ringar. Dessa fordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde genom tillamning av effektivrantemetoden.

Fordringar

Finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststéllda eller faststéllbara betalningar och som inte noteras
pa en aktiv marknad, redovisas som fordringar. Finansiella tillgangar klassificeras som upplupet anskaffnings-
varde, verkligt varde via resultatrdkningen eller verkligt varde via ovrigt totalresultat baserat pa karaktaren hos
tilgangens kassaflode och pa den affarsmodell som tillgdngen omfattas av. Samtliga av koncernens finansiella
tilgangar som inte ar derivat uppfyller kriteriet fér kontraktsenliga kassafléden och innehas i en affarsmodell vars
syfte ar att inkassera dessa kontaktsenliga kassafloden. Fordringarna redovisas darmed till upplupet anskaffning-
svarde. | koncernen finns hyresfordringar, dvriga fordringar dar sistnamnda avser framst moms- och skatteford-
ringar. Fordringarna har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta, vilket inne-
bar att de redovisas till anskaffningsvarde med reservering fér osakra fordringar. Fér koncernens fordringar utom

34 (69)



Compactor Fastigheter AB (publ)
556323-4284

likvida medel anvands den férenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors I6pande bedémning av kreditre-
serveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta
I6ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som fordringar som ar férfalina
mer an 90 dagar och i de fallen gérs en individuell bedémning och reservering. For likvida medel beddms reser-
ven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande faktorer. Pa grund av kort I16ptid och
hdg kreditvardighet uppgar reserveringarna till ovasentliga belopp. Reservering for osakra fordringar sker nar det
finns objektiva riskbeddémningar for att koncernen inte kommer att erhalla fordran.

Likvida medel

I likvida medel ingar kassa och banktillgodohavanden. Tillgodohavanden under kassa och bank kategoriseras
som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde. Pa grund av
att banktillgodohavanden ar betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvarde av nominellt be-

lopp.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder kategoriseras som "Finansiella skulder” vilket innebér vardering till upplupet anskaffnings-
varde. Leverantorsskulders férvantade 16ptid ar kort, varfor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskonte-
ring enligt metoden f6r upplupet anskaffningsvarde.

Laneskulder

Laneskulder kategoriseras som "Finansiella skulder” och varderas till upplupet anskaffningsvarde. Eventuella va-
sentliga transaktionskostnader férdelas dver laneperioden med tillampning av effektivrantemetoden. Langfristiga
skulder har en foérvantad 16ptid langre an ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare an ett ar.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde vilket inkluderar, till forvarvet,
direkt hanférbara utgifter. Darefter redovisas forvaltningsfastigheter i balansrakningen till verkligt varde.

Fastigheter under uppférande avser nyproducerade fastigheter som koncernen uppfor fran grunden och inklude-
rar saledes ej hyresgastanpassningar och évriga pagaende projekt i befintliga fastigheter.

Tva ganger per ar gors varderingar av Compactors fastighetsbestand av externa varderingsinstitut. Under 2022
ar det Cushman & Wakefield Sweden AB samt Newsec Advice AB som utfort dessa.

Varderingsforetagens underlag for varderingarna utgdrs av den information som de fastighetségande bolagen har
lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tilldgg och
rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt stdrre planerade eller nyligen utférda investeringar,
underhall och reparationer. Darutdver anvander varderingsforetaget ocksa egen information avseende ort- och
marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar till att beddma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses
det mest sannolika priset vid en forsaljning med normal marknadsféringstid pa den 6ppna marknaden.

For vardebedémningen har en kassaflédesanalys genomférts for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgérs av
en bedémning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets
restvarde efter kalkylperiodens slut.

Byggratter redovisas till marknadsvarde nar detaljplaneprocessen har framskridit sa langt att ett reellt marknads-
varde uppstar. Byggratter varderas framst till ortsprisanalys, vilket innebar att beddmningen av marknadsvardet
sker utifran jamforelser av priser for likartade byggratter. For Compactors dotterféretag ar det endast ett fatal fas-
tigheter dar byggratten har varderats. Varderingsinstitutens utladtande granskas och jamférs med den interna var-
deringen.

Se aven beskrivning under not 10 Forvaltningsfastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar hanforliga till forvaltningsfastigheters verkliga varde redovi-
sas i resultatrakningen.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet endast nar det &r sannolikt att de framtida ekonomiska for-
delar som ar forknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berak-
nas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer. Avgdérande fér beddmningen nér en tillkommande utgift 1aggs till det redovisade vardet &r om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid séddana utgifter aktiveras. Aven i de
fall ny komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade vardet. Reparationer kostnadsférs i samband med
att utgiften uppkommer.
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Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier redovisas som tillgang i balansrakningen om det ar sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt. Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa maskiner och inventarier beraknas fran historiskt anskaffningsvarde med justering fér beraknat
restvarde och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver nyttjiandeperioden. Maskiner och inventarier
har en bedémd nyttjandeperiod om fem ar.

Nedskrivningar av icke finansiella tillgangar

Det redovisade vardet pa anlaggningstillgangarna prévas fortiépande. Om indikation pa nedskrivningsbehov
finns, gors en jamforelse mellan anldggningstillgdngens redovisade varde och dess bedémda atervinningsvarde.
Atervinningsvardet utgérs av det hdgsta av en tiligangs nettoférsaljningsvérde och nyttjandevérde.
Nettoforsaljningsvardet utgors av det pris som berdaknas kunna uppnas vid forsaljning av en tillgang mellan kun-
niga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag ska
goras for forsaljningskostnader och avvecklingskostnader. Nyttjandevardet mats som forvantat framtida diskonte-
rat kassafldde. Nedskrivning sker da det redovisade vardet 6verstiger atervinningsvardet. Nedskrivningar aterfors
om férandringar har skett i de antaganden som ledde fram till den ursprungliga nedskrivningen. Aterféring sker
hogst till det varde som skulle ha redovisats efter avskrivningar om ingen nedskrivning skett. Aterférda nedskriv-
ningar redovisas i resultatrakningen. Nedskrivningar géllande goodwill aterférs aldrig.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstéllda i form av I6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med mera, samt pensioner redovi-
sas i takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra erséattningar efter avslutad anstallning klassificeras
dessa som avgiftsbestdmda eller formansbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att for-
manerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premie erlaggs.

Formansbestamda planer

Koncernens pensioner utgors av ITP-planen genom férsakring i Alecta vilken, enligt ett uttalande fran Radet for
finansiell rapportering, UFR 10, klassificeras som en formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta
innebar att foretaget skall redovisa sin proportionella del av de férmansbestdmda forpliktelserna samt forvalt-
ningstillgangar och kostnader som ar férknippade med planen. Enligt uppgift fran Alecta kan de ej Iamna dessa
uppagifter, varfor planen redovisas som en avgiftsbestamd plan enligt punkt 30 i IAS 19.

Avsittningar

Avsattningar ar skulder som ar ovissa med avseende pa belopp och/eller tidpunkt da de kommer att regleras.
Koncernen redovisar en avsattning i balansrékningen nar det finns ett atagande till foljd av en intréffad handelse
och att det ar troligt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera atagandet och en tillférlitlig uppskattning av be-
loppet kan goras. Nuvardesberakning goérs vid eventuella vasenliga tidseffekter for framtida betalningsfloden.

Skatt

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar samt justeringar av tidigare ars aktuella skatt. Uppskjuten skatt beraknas pa skillnaden mel-
lan redovisade och skattemassiga varden pa foretagets tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteskulder redovi-
sas i princip for alla skattepliktiga temporara skillnader, férutom till den del den uppskjutna skatten hanfors till den
forsta redovisningen av goodwill eller en tillgang eller skuld som harrér fran en transaktion som ar ett tillgangsfor-
varv och vid tidpunkten for férvarvet inte paverkar vare sig redovisat resultat eller skattepliktigt resultat. Upp-
skjutna skattefordringar redovisas endast i den utstrackning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot fram-
tida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del
det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga éverskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas helt
eller delvis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvantas galla for den period da tillgadngen atervinns eller
skulden regleras. Uppskjuten skatt redovisas som intakt eller kostnad i resultatrékningen, utom i de fall den avser
transaktioner eller handelser som redovisats direkt mot totalresultatet, varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
totalresultatet.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att nettoresultatet justeras for poster
som inte ar kassaflédespaverkande.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harrér fran intréffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte ligger inom féretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller ett atagande som harrdr fran intraffade handelser men som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att re-
glera atagandet eller att atagandets storlek inte kan beraknas tillrackligt tillforlitligt.

Moderféretagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen for moderféretaget har upprattats enligt arsredovisningslagen, Radets for finansiell rapportering
rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridiska personer" och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.
RFR 2 innebéar att moderforetaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU god-
kadnda IFRS och uttalanden sa langt det ar méjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och
med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och
tillagg som ska goras fran IFRS.

Vardepapperslan

Vardepapper som lanas ut kvarstar i balansrakningen da koncernen fortsatt ar exponerad emot vardepapprets
vardeférandringsrisk. Utlanade vardepapper redovisas pa affarsdag som stalld pant, medan inlanade vardepap-
per inte tas upp som tillgang. Vardepapper som lanas ut varderas pa samma satt som évriga innehavda varde-
papper av samma slag. | de fall avyttring av inlanade vardepapper sker, sa kallad blankning, skuldbokfors ett be-
lopp motsvarande vardepappernas verkliga varde inom "Ovriga skulder” i balansrakningen.

Andrade redovisningsprinciper for moderbolaget

De andringar i RFR 2 "Redovisning for juridiska personer" som har tratt i kraft och géller for rakenskapsaret 2021
har inte paverkat moderforetagets finansiella rapporter 2021.

Andringarna i RFR 2 som dnnu inte har tritt i kraft:

Foretagsledningen bedémer att dvriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft och som géller fran och med
1 januari 2022, inte vantas fa nagon vasentlig paverkan pa moderforetagets finansiella rapporter nar de tillampas
for forsta gangen.

Skillnader mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Dotterforetag, intresseforetag och joint ventures

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. | anskaffnings-
vardet inkluderas forvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tillaggskopeskillingar.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot fritt eget kapital hos mottagaren och som en 6kning av posten "Andelar i koncern-
féretag” hos givaren.

Forvaltning i kommission

Fastighetsdgande dotterféretag driver forvaltningen i kommission for moderbolaget. Lépande
intakter och kostnader, och driftrelaterade balansposter redovisas direkt i moderbolaget.

| dotterféretagen redovisas i princip endast avskrivningar pa byggnader.
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Not 02 Redovisning av segment

| enlighet med IFRS 8 presenterar Compactor segmentsredovisning med féretagsledningens synsatt uppdelat pa
Fastpartners fyra segment; Region 1, Region 2, Region 3 samt Region 4. Utdver dessa fyra segment redovisas
aven HS Fastigheter AB som ett segment. Dessa fem identifierade regioner ar de férvaltningsomraden som verk-
samheten foljs upp pa och rapporteras till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den in-
terna rapporteringen ar samma som for koncernen i évrigt. De fem regionerna foljs upp pa driftnettoniva. Dartill
kommer oftérdelade poster samt koncernjusteringar. Hyresintakterna, vilka ar externa i sin helhet, och fastighets-
kostnader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Brutto-
resultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader,
andel i intresseforetagsresultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgadngar och skulder redovisas per balansda-
gen och fastighetstillgangarna ar direkt hanforliga till respektive segment. Ingen hyresgast star for mer an tio pro-

cent av hyresintakterna och ingen verksamhet eller nagra tillgangar finns utanfér Sverige.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmo/Vaxjo och
Ystad samt Fastpartners tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och RinkebyRegion 2 innefattar bolagets fastig-
heter i Vastberga/Bromma/Lidingd/Taby/Sddertélje/Norrkdping/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna/Enképing/Fin-
spang samt Fastpartners tva stadsdelscentrum i Alvsjd och Bredang. Region 3 innefattar bolagets fastigheter i

Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vésby/Uppsala/Goéteborg och Ulricehamn. Region 4

innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Borlange/Sundsvall/Ludvika och Hedemora. HS Fastigheter

har fastigheter utspridda éver landet.

Elimineringar

och koncem-
HS Summa fastighets- gemensamma
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 Fastigheter forvaltning poster Summa koncernen
MSEK 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Hyresintakter 854,0 803,3 4422 4084 5212 4914 1801 1532 18,7 145 20162 18708 -1,0 -0,9 20152 1869,9
Fastighetskostnader -2358 -2135 -127,9 -121,1 -180,4 -170,3 -551 -50,4 -11,6 -104 -610,8 -565,7 1,0 0,9 -609,8 -564,8
Driftnetto 618,2 589,8 314,3 287,3 340,8 3211 1250 1028 7,1 4,1 14054 13051 0,0 0,0 14054 13051
Tomtrattsavgélder -22,0 -20,8 -8,3 6,7 -5,1 -5,1 -35,4 -32,6 -35,4 -32,6
Vardeforandringar
Orealiserade vardeférandringar
fastigheter -429,9 14170 -2789 7248 69,1 5133 -863 3728 -12,8 -877,0 30279 -877,0 30279
Realiserade vardeforandringar
fastigheter 1,0 0,4 0,4 24,3 0,4 257 0,4 25,7
Vardeforandringar finansiella
tillgangar -56,2 237,5-29859 22599 -3042,1 24974
Bruttoresultat 166,3 1986,0 27,1 10054 266,6 830,3 39,1 476,0 -57 284 437,2 4563,6 29859 2259,9 -2548,7 68235
Oférdelade poster
Central administration -57,9 -43,2 -57,9 -43,2
Andel i intresseforetags resultat 3,4 0,7 11,4 0,6 14,8 1,3
Finansiella intakter 45,9 44,9 1553 1145 201,2 159,4
Finansiella kostnader -400,0 -3044 -629 -368 -462,9 -341,2
Resultat fore skatt -2 853,5 6 599,8
Skatt 553,3 -1 341,4 553,3 -1341,4
Totalresultat 86,5 4304,8-2386,7 953,6 -2300,2 52584
Arets resultat hanférligt till moderbolagets dgare -2352,1 4248,7
Arets resultat hanférligt till innehav utan bestimmande inflytande 51,9 1009,7
Fonvaltningsfastigheter 17 032,9 17 040,6 7890,4 7 700,4 8 107,2 7980,1 2697,4 2601,9 227,0 234,6 35954,9 35557,6 - - 35954,9 35557,6
Oférdelade poster
Nyttjanderattstillgangar 1190,0 1165,0
Finansiella
anlaggningstillgangar 696,2 869,6
Inventarier 3,9 1,4
Omsattningstillgangar 27050 57127
Likvida medel 569,1 349,1
Summa tillgangar 17 032,9 17 040,6 7 890,4 7700,4 8 107,2 7980,1 2697,4 2601,9 227,0 234,6 35954,9 35557,6 - - 41119,1 436554
Oférdelade poster
Eget kapital 17 248,1 20 399,6
Langfristiga skulder 15 829,2 14 999,1
Uppskjuten skatteskuld 3210,1 38253
Kortfristiga skulder 4831,7 44314
Summa eget kapital och skulder 41 119,1 43 655,4
Arets investeringar 4223 2144 4687 1642 1960 3837 1823 5123 52 1120 12745 1386,6 - - 12745 1386,6
Forséljningar -323,9 -0,2 -83,3 -0,2  -407,2 - - 0,2 -407,2
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Not 03 Hyresintakter

Koncernen

2022 2021
Hyresvarde 2 240,1 2127,9
Hyresrabatter och
forluster -54,7 -56,6
Vakanser -170,2 -201,4
Summa 2 015,2 1 869,9

Den genomsnittliga nominella kontraktslangden uppgar till 4,7 (4,4) ar.
Koncernens kreditférluster avseende hyresfordringar uppgar for aret till -1,2 (-2,6) MSEK.

Kontraktsforfallostrukturen framgar av nedanstaende tabell:

Kontrakts-

véarde
Loptid Antal (arshyra) Andel %
2023 727 262,7 12,6
2024 516 338,1 16,3
2025 387 383,4 18,4
2026 309 371,5 17,9
2027 77 134,3 6,5
2028 > 145 589,4 28,3
Summa 2161 2 079,4 100,0

Bostader 446 46,5

P-platser och garage 1 305 27,9

Summa 3912 2 153,8

Nedanstaende tabell beskriver framtida hyresintékter avseende befintliga kontrakt for kommersiella fastigheter
(orderstock). Denna kontraktsvolym uppgar till 9 322,6 (7 894,4) MSEK.

Orderstocken for bostader uppgar till 46,5 (43,8) MSEK i &rshyra och orderstocken for p-platser uppgar till 27,9
(28,1) MSEK.

Avtalade

framtida hyresintékter 2022 2021
Avtalade

hyresintakter ar 1 2 079,4 1812,8
Avtalade

hyresintakter ar 2 till 5 5114,5 4204,9
Avtalade hyresintékter

senare an 5 ar 2128,7 1876,7
Summa 9 322,6 7 894,4

Fordelningen av kontraktsportfljen per region framgar nedan:

Kommersiellt

kontraktsvarde per Kontrakts:

region virde Loptid Yta (kvm)
Region 1 3430,9 3,8 443 348
Region 2 2689,8 5,8 451 057
Region 3 2121,0 4,2 409 090
Region 4 1012,7 5,1 236 751
HS Fastigheter 68,2 3,9 23 012
Summa 9 322,6 4,7 1563 258

39 (69)



Compactor Fastigheter AB (publ)
556323-4284

Forts not 03 Hyresintakter

Koncernen
Fordelning av intdkter 2022 2021
Hyresintakter 1885,8 1753,5
Seniceintakter 129,4 116,4
Summa 2 015,2 1 869,9

Not 04 Rantekostnader leasingskulder/ Tomtrattsavgalder

Tomtrattsavgald &r den avgift en agare till en byggnad pa kommunagd mark betalar till kommunen. Tomtratts-
och arrendeavgift uppgick till 35,4 (32,6) MSEK fér 2022. Tomtratter innehas framst i Stockholmsregionen.
Compactor innehar 54 tomtratter genom dotterbolag. Tomtrattsavtalens forfallotidpunkter framgar nedan.

Koncernen
Avtalade framtida
tomtrattsavgalder 2022 2021
Awvtalade
tomtrattsavgalder ar 1 -35,3 -34,7
Avtalade
tomtrattsavgalder
ar2till 5 -123,6 -115,5
Awvtalade
tomtrattsavgalder
ar 6 till 10 -65,5 -86,1
Summa -224.4 -236,3
Not 05 Central administration
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Central administration -57,8 -43 .1 -1,0 -1,2
Avskrivningar
kontorsutrustning -0,1 -0,1 - -
Summa -57,9 -43,2 -1,0 -1,2
Not 06 Finansiella intakter
Koncernen Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
Ranteintakter 25,9 26,4 7,6 6,6
Utdelningar 153,7 111,9 153,7 111,9
Resultat fran finansiella
placeringar 21,6 21,1 - -
Summa 201,2 159,4 161,3 118,56

Koncerninterna ranteintékter elimineras i koncernresultatrakningen.
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Not 07 Finansiella kostnader

Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Rantekostnader
avseende lan hos
kreditinstitut -443,5 -312,0 -57,7 -35,8
Rantekostnader
avseende checkrakning -2,2 -3,1 -0,1 -0,1
Rantekostnader 6wiga
skulder -5,7 6,8 4,5 4.1
Summa
rantekostnader -451,4 -321,9 -62,3 -40,0
Owriga finansiella poster 9,4 -13,7 -0,6 -0,5
Pantbrevskostnader -2,1 -5,6 - -
Rantekostnad
leasingskulder/
Tomtrattsavgalder -35,4 -32,6 - -
Summa o6vriga
finansiella poster -46,9 -51,9 -0,6 -0,5
Finansiella kostnader
enligt resultatriakning -498,3 -373,8 -62,9 -40,5

Not 08 Vardeférandringar

Realiserade vardeférandringar i forvaltningsfastigheter uppgar till totalt 0,4 (25,7) MSEK och avser vinst vid for-
saljning av mark i Region 4. Samtliga vardeforandringar framgar av nedan tabell.

Koncernen

2022 2021
Fastigheter
Realiserade 0,4 25,7
Orealiserade -877,0 3027,9
Summa -876,6 3 053,6

Arets totala vardeférandringar i férvaltningsfastigheter uppgar till -876,6 (3 053,6) MSEK.

Av arets orealiserade vardeférandringar om -877,0 (3 027,9) avser -429,9 (1 417,0) MSEK bestandet i Region 1,
-278,9 (724,8) MSEK bestandet i Region 2, -69,1 (513,3) MSEK bestandet i Region 3, -86,3 (372,8) MSEK be-
standet i Region 4 samt -12,8 (0,0) MSEK bestandet i HS Fastigheter. De realiserade vardeférandringarna om 0,4
(1,4) MSEK avser vinst vid forséljningen av mark i Region 4. Féregaende ar utgjorde realiserade vardeférand-
ringar om 1,0 MSEK bestandet i Region 3 och till 0,4 MSEK bestandet i Region 4.

Under aret har Compactor gjort varderingar av hela fastighetsbestandet tva ganger per ar med hjélp av varde-

ringsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. For ytterligare information kring varde-
ring av forvaltningsfastigheter, se not 10 Forvaltningsfastigheter.
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Forts Not 08 Vardeférandringar

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Finansiella instrument
Orealiserade
vardeférandringar i
kortfristiga placeringar -3 222,7 24034 -3 0731 22354
Realiserade
vardeférandringar i
kortfristiga placeringar 46,8 25,9 33,3 24,5
Marknadsvardering
rantederivat 133,8 68,1 - -
Summa -3 042,1 24974 -3 039,8 2 259,9

For ytterligare information kring vardering av finansiella instrument, se not 23 verkligt varde finansiella instrument.

Not 09 Skatt

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021
Inkomstskatt
Resultat fére skatt -2 853,5 6 599,8 -2 628,6 2 686,6
Nominell skattesats i
Swerige, 20,6% 587,8 -1 359,6 541,5 -553,4
Justering for 6wriga €j
avdragsgilla/
skattepliktiga poster -15,0 15,1 53,0 78,9
Foérandring
underskottsawdrag -36,2 0,8 -36,5 -
Andel i intresseforetags
resultat 3,0 0,3 - -
Owrigt 3,7 7.6 - -
Korrigering tidigare ars
taxering/berakning 10,0 -5,6 - -
Redovisad
skattekostnad 553,3 -1341,4 558,0 -474.5
varav
Aktuell skatt -71,5 -162,9 - -60,8
Korrigering tidigare ars
taxering/berakning 9,6 -5,6 - -
Uppskjuten skatt 615,2 -1172,9 558,0 -413,7
Redovisad
skattekostnad 553,3 -1 341,4 558,0 -474,5
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Forts not 09 Skatt

Koncernen Moderforetaget
Uppskjuten
skatteskuld/
fordran 2022 2021 2022 2021
Temporara skillnader
Fastigheter -15403,7 -15665,4 - -
Uppskjuten skatteskuld
20,6% -3173,2 -3 227,1 - -
Marknadsvéardering
kortfristiga placeringar -198,7 -3 057,0 -180,2 -2 889,0
Uppskjuten skatteskuld
20,6% 40,9 -629,7 -37,1 -595,1
Marknadsvéardering
rantederivat -58,1 75,7 - -
Uppskjuten skattefordran
20,6% -12,0 15,6 - -
Outnyttjade
underskottsavdrag 80,6 80,6 - -
Uppskjuten skattefordran
20,6 % 16,6 16,6 - -
Owrigt -3,1 -3,1 - -
Uppskjuten skatteskuld
20,6% -0,6 -0,6 - -
Uppskjuten
skatteskuld/fordran -3 210,1 -3 825,3 -37,1 -595,1

Arets skatt uppgar till 553,3 (-1 341,4) MSEK. Skatten utgors till stor del av uppskjuten skatt hanférlig till oreali-
serade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter samt méjligheter att utnyttja skattemassiga avskrivningar for
forvaltningsfastigheterna. Detta innebar att skatten ej ar kassaflédespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i
bolagsform omvandlas sallan den uppskjutna skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid férsaljning av
dotterbolagsaktier ar skattefri.

Sparrade underskott finns i koncernen om cirka 80,6 MSEK. Dessa kan bérja utnyttjas i koncernen tidigast for

beskattningsar 2024. Uppskjuten skattefordran om 16,6 MSEK avseende dessa underskott har bokforts per 2022-
12-31.
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Not 10 Forvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021
Forvaltningsfastigheter
Verkligt varde vid arets
bérjan 35537,8 313735 - -
Omklassificering -360,3 180,7 - -
Forséljningar av
fastigheter -0,2 -407,2 - -
Forvarv av fastigheter 522,6 590,5 - -
Investeringar 679,0 772,4 - -
Vardeférandring -782,8 3027,9 - -
Verkligt varde vid 35 596,1 35 537,8 0,0 0,0
arets slut

Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Fastigheter under uppférande
Varde vid arets bdrjan 19,8 176,9 - -
Omklassificering 360,3 -180,7 - -
Investeringar 72,9 23,6 - -
Vardeférandringar -94 2 - - -
Viarde vid arets slut 358,8 19,8 0,0 0,0

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och samtliga fastigheter har varderats enligt niva 3,
IFRS 13.

Tva ganger under aret har varderingar av Compactors hela fastighetsbestand gjorts av varderingsinstituten Cush-
man och Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB.

Varderingsforetagens underlag for varderingarna utgors av den information som de fastighetsagande féretagen
har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och ra-
batter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall samt stérre planerade eller nyligen utférda investeringar
och reparationer. Darutdver anvander varderingsforetagen ocksa egen information avseende ort- och marknads-
villkor for respektive fastighet. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamférs med den interna vardering
och den vardering som bast stdmmer éverens med den egna varderingen anvands vid bedémningen av det totala
marknadsvardet fér koncernens fastigheter.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses
det mest sannolika priset vid en férsaljning med normal marknadsforingstid pa den éppna marknaden. For varde-
beddmningen genomfors en kassaflédesanalys for varje fastighet. Kassaflédesanalysen utgérs av en bedémning
av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgar normalt till tio ar. For beddmning av restvardet vid utgangen av kal-
kylperioden beraknas driftnettot for aret efter kalkylperiodens slut.

Beddmningen av utbetalningar for drift och underhall har gjorts dels utifran dotterféretagens lamnade uppgifter,
dels utifran erfarenhet avseende jamforbara objekt. Utbetalningarna for drift och underhall bedoms 6ka i takt med
den antagna inflationen.

Kalkylrantan utgor ett nominellt rantekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet ar baserat pa erfarenhetsmass-

iga bedémningar av marknadens forrantningskrav for likartade fastigheter. Beddmningen av rantekravet gors per
fastighet. Samtliga férvaltningsfastigheter i bestandet genererar hyresintakter.
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Forts not 10 Forvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande

Forvaltningsfastigheter vardering till verkligt varde per 31 december 2022

Nedan tabell visar de vasentliga antaganden som anvénds vid varderingen. Da koncernen innehar manga kombi-
nationsfastigheter, fastigheter som bade bestar av kontor/lager/produktion, har en geografisk indelning gjorts av
bestandet i nedan riskdversikt.

Inflationsantagandet for hela kalkylperioden uppgar till 2 procent per ar. Genomsnittligt avkastningskrav for hela
fastighetsbestandet uppgar till cirka 4,8 (4,4) procent. For region 1 a@r det genomsnittliga avkastningskravet cirka
4,2 procent (3,9), for region 2 &r det cirka 5,2 procent (4,7), for region 3 &r det cirka 5,2 procent (4,8), for region 4
ar det cirka 5,6 procent (5,1) och fér HS Fastigheter &r det cirka 6,2 procent (6,7).

Direkt-

Verkligt Uthyrnings- Kalkylrdnta awkastnings-  Avkastnings-

varde Hyresvarde bar yta, tkm % krav, % krav %

Stockholm 27 579,2 1703,4 878,2 5,7-9,0 3,5-7,2 4,4
Uppsala & Malardalen 2202,7 146,8 107,7 6,6-8,9 4,6-6,8 5,0
Géave 2 665,5 222,1 232,6 6,5-9,2 4,5-7,0 53
Goéteborg 1090,5 84,8 110,5 7,8-8,8 5,7-6,6 6,0
Norrk&ping 1250,9 110,3 144,7 6,3-9,4 5,2-7,5 5,8
Malmo 618,6 50,2 51,8 6,6-9,0 4,5-6,8 5,3
Owrigt 547,5 50,1 426,8 8,6-10,9 6,3-9,0 6,2
Totalt 35954,9 2 367,7 1952,3 5,7-10,9 3,5-9,0 4,8

Kéanslighetsanalys
En fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala for en fastighet vid en
given tidpunkt. Varderingen &r gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar.

Fastighetens marknadsvarde kan endast sakerstallas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett
osdkerhetsintervall anges i fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +/- 5 till 10 procent. Ett for-
andrat fastighetsvarde med +/- fem procent paverkar fastighetsvardet med +/- 1 800 MSEK.

Bolagets ekonomiska uthyrningsgrad uppgick till 92,4 (90,6) % per 2022-12-31. En férandring av uthyrningsgrad
med +/- en procentenhet visas i nedan kanslighetsanalys.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika parametrarna paverkas var for sig
av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Kénslighetsanalys, fastighetsvédrdering

Resultateffekt fastighets-

Forandring +/- vardering, MSEK
Direktavkastning 0,5 procentenheter +3 600 /-2 900
Hyresintakter 50 kr/kvm +/-1 300
Driftskostnader 25 kr/kvm +/-650
Vakansgrad 1,0 procentenheter +/-350

For ytterligare information om vardeférandringar i férvaltningsfastigheter under aret, se not 8 Vardeférandringar.

Ataganden

Compactor har inga vasentliga ataganden att utféra reparationer och underhall annat éan vad som foljer av god
fastighetsforvaltning. Daremot finns vasentliga ataganden att fardigstalla pabdrjade investeringar i
férvaltningsfastigheterna om ca 465 (660) MSEK.
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Not 11 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 7,3 6,7 - -
Forvarv 1,0 0,7 - -
Investeringar 2,6 0,1 - -
Awttringar och
utrangeringar -0,7 -0,2 - -
Summa 10,2 7,3 0,0 0,0
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -5,9 -5,2 - -
Forvarv -0,7 -0,7 - -
Awttringar och
utrangeringar 0,6 0,2 - -
Arets avskrivning
enligt plan -0,3 -0,2 - -
Summa -6,3 -5,9 0,0 0,0
Planenligt restviarde 3,9 1,4 0,0 0,0
vid arets slut
Not 12 Aktier och andelar i dotterforetag

Moderféretaget
2022 2021

Ingéende anskaffningsvarden 1428,0 1022,5
Forvarv 8,2 405,1
Awttringar 62,9 -
Lamnade aktieagartillskott 19,1 0,4
Utgaende anskaffningsvarde 13924 1428,0
_Ingéende nedskrivningar -3,1 -3,1
Utgadende nedskrivningar -3,1 -3,1
Redovisat varde 1 389,3 14249
| Moderféretaget:
Foretag Org nummer Séate Kapital- och réstandel Bokfort varde
Fastpartner AB 556230-7867 Stockholm 68,8% / 71,3% 1 366,0
HS Fastigheter AB 556759-6035 Stockholm 100% 18,6
Tartt Férvaltning AB 556989-3737 Stockholm 60% 4.6
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1
Summa 1 389,3
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Forts not 12 Aktier och andelar i dotterféretag

2021-12-31

| Moderféretaget:

Féretag Org nummer Sate Kapital- och réstandel Bokfort varde
Fastpartner AB 556230-7867 Stockholm 67,1% 1 71,1% 1420,7
HS Fastigheter AB 556759-6035 Stockholm 100% 0,1
Tartt Férvaltning AB 556989-3737 Stockholm 60% 4,0
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1
Summa 1424,9
Fastpartner AB 2022 2021
Hyresintakter 1997,5 1856,3
Resultat efter finansiella poster 91,7 4239,2
Arets totalresultat 84,5 3 367,7
Agarandel 68,8% 67,1%
Koncernens andel av

arets totalresultat 58,1 2 259,7
Anlaggningstillgangar 37 550,2 37 323,2
Omsattningstillgangar 573,8 598,9
Langfristiga skulder 17 272,5 16 499,4
Kortfristiga skulder 4 449 4 3 965,3
Nettotillgangar (100%) 16 402,1 17 457,4
Agarandel 68,8% 67,1%
Koncernens andel av

nettotillgangar 11 284,6 11 713,9
Arets kassafléde -56,1 52,9

Forteckning 6ver i koncernen ingaende dotterdotterbolag (avser enbart Fastpartner koncer-

nen):

Foretag

Batteriet Fastighetsforvaltning AB

Batteriet Hus AB
Colonia Fastighet AB
Darrgraset HB

Deamatris Forvaltning AB
Fastighets AB Bomullsspinneriet
Fastighets AB Drillsnappan
Fastighets AB Repslagaregatan
Fastighetsbolaget Oljan 2 i Taby AB

Fastighetspartner Avastrom Holding AB

Fastighetspartner Bromma AB
Fastighetspartner Globen AB
Fastighetspartner Hallstahammar AB
Fastighetspartner Knivsta-AR AB
Fastighetspartner Lunda AB
Fastighetspartner Norrképing AB
Fastighetspartner Skolfastigheter AB

Fastighetspartner Séderhamn Holding KB

Fastighetspartner Taby AB
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Org nummer
556178-8968
556055-9519
556241-5140
969649-6810
556518-6896
556680-2186
556660-5761

556824-7281

556793-1174
556651-9723
556682-0956
556625-5708
556214-5580
556671-8507
556669-0656
556231-5902
556661-5521

969666-8889
556204-1177

Kapital-

och rost-

Site andel
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
Stockholm 100%
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Fastpartner Aga 2 AB

Fastpartner Slingan 1 AB
Fastpartner Amerika 3 Kommanditbolag
Fastpartner Andersberg 14:44 AB
Fastpartner Bagaren 7 AB
Fastpartner Biskopsgarden 46:4 AB
Fastpartner Bolmensvagen AB
Fastpartner Bosgarden 1:32 AB
Fastpartner Bredden AB
Fastpartner Bredang AB
Fastpartner Brista AB

Fastpartner Brynas 124:3 AB
Fastpartner Brynas 125:1 AB
Fastpartner Centrum 13 AB
Fastpartner Dagarbrunn 10:3 AB
Fastpartner Ekenas 1 AB
Fastpartner Ekenéas 2 AB
Fastpartner Ekenas 3 AB
Fastpartner Ekenas 4 AB
Fastpartner Ekplantan 2 AB
Fastpartner Expansion AB
Fastpartner Fagerstagatan 21 AB
Fastpartner Fastigheter Marsta AB
Fastpartner Flyggodset AB
Fastpartner Frihamnen AB

Fastpartner Frosunda Port Kommanditbo-

lag
Fastpartner Hammarby-Smedby AB

Fastpartner Hammarby-Smedby 1:446 AB
Fastpartner Hammarby-Smedby 1:454 AB
Fastpartner Hammarby-Smedby 1:461 AB

Fastpartner Haninge AB
Fastpartner Hemsta 9:4 AB
Fastpartner Hemsta 14:1 KB
Fastpartner Herrjarva 3 AB
Fastpartner Hjulet AB
Fastpartner Humlet AB
Fastpartner Hasselby AB
Fastpartner Hogsbo 27:6 AB
Fastpartner Importen 3 AB
Fastpartner Karis 3 AB
Fastpartner Karis 4 AB
Fastpartner Kostern 11 AB
Fastpartner Kungsangen 6:10 KB
Fastpartner Kungsangen 40:1 AB
Fastpartner Kalltorp 127:2 AB
Fastpartner Karra 72:33 KB
Fastpartner Karra 78:3 AB
Fastpartner Karra 90:1 KB
Fastpartner Luntmakargatan 22-34 AB
Fastpartner Malmé | KB
Fastpartner Malaren 14 AB
Fastpartner Malardalen AB
Fastpartner Malarporten AB
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556944-3145
556909-5994
969695-2499
556968-0662
556529-6356
556981-8460
559049-7375
559088-2576
556876-2917
556731-1070
556822-2466
556740-0774
559198-9941
556664-5700
559029-8583
559029-9300
559029-9292
559029-9284
559029-9276
556664-2723
556259-3060
556953-0065
556746-6130
559161-0810
556556-9596

969690-1629
556746-8474
556566-6277
556645-8757
556645-9169
556723-3746
556740-0972
969668-5255
559080-0271
556037-9744
556535-9022
556730-8613
556711-3260
556985-3509
559029-9268
559029-9136
556990-7537
916671-8511
559101-5036
556927-9044
969695-3398
556937-4522
969695-4222
556877-0076
969634-5355
556937-4464
556712-1461
556417-7201

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Fastpartner Marsta Kontor AB
Fastpartner Marsta 1:259 AB
Fastpartner Marsta 24:4 AB
Fastpartner Marsta 25:1 AB
Fastpartner Norr 22:2 AB
Fastpartner Pooc AB

Fastpartner Relaet 8 AB

Fastpartner Ringparmen 4 Handelsbolag
Fastpartner Rinkeby AB

Fastpartner Ritmallen 1 AB
Fastpartner Sjostugan 1 AB
Fastpartner Slakthuset 18 AB
Fastpartner Slakthuset 19 AB
Fastpartner Slakthuset 20 AB
Fastpartner Slakthuset 21 AB
Fastpartner Slakthuset 22 AB
Fastpartner Solna One AB
Fastpartner Solna Port AB
Fastpartner Sporren 4 AB
Fastpartner Stangmarket 5 och 7 AB
Fastpartner Syllen 4 AB

Fastpartner Sylten 4:7 Kommanditbolag
Fastpartner Satesdalen 2 AB
Fastpartner Satra 108:23 AB
Fastpartner Satra Skolfastigheter AB
Fastpartner Tech Center AB
Fastpartner Tensta AB

Fastpartner Timpenningen 6 KB
Fastpartner Transbettet 8 KB
Fastpartner Tullhuset AB
Fastpartner Uppfinnaren 1 AB
Fastpartner Valbo-Backa 6:13 AB
Fastpartner Verkstaderna 2 KB
Fastpartner Vision AB

Fastpartner Vasterbotten 19 AB
Fastpartner Vastra Hindbyvagen 12 AB
Fastpartner Arsta 76:2 AB
Fastpartner Arsta 84:3 AB
Fastpartner Alvsjé AB

FastProp Holding AB

FP Vision AB

Forsdala Foretagscenter HB
Fredriksten Fastighet AB
Forvaltningsbolaget Entuna HB
Gavle Naringen 22:2 AB

HB Néringshuset

HB Robertsfors Fastighetsférvaltning
HB Skebo Fastighetsforvaltning

HB Solhem Fastighetsforvaltning

KB Arbetsbasen Vastberga

KB Avesta 1 Stockholm

KB Fisken 13 Sodertalje

KB Lerkrogen Fastighetsforvaltning
KB Paronet 2
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556822-2474
559079-8897
556661-9671
559272-6615
559337-1635
559015-9116
559163-0701
916608-4138
556731-0296
556664-5726
559012-1298
556985-3517
556985-3525
556985-3491
556985-3483
556985-3582
556691-9360
559021-1230
556714-2400
556713-3037
556660-5571
969761-5475
556627-7793
556766-4718
559100-5276
556591-2010
556731-0734
916610-5974
916851-4876
559054-5777
556973-5797
556883-5481
969629-4561
556840-4395
556661-8087
556937-4456
556065-8956
559059-2597
556731-0619
556706-5072
556840-4395
916524-4691
556096-0840
916600-0381
556718-2448
916637-2897
916618-9465
916618-9473
916618-9424
916618-0837
916582-2009
916614-4452
916618-0860
916613-9023

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Kebarco AB

Landeriet Fastighet AB
Landeriet Forvaltning AB
Marsta Centrum AB
Partnerfastigheter NF AB
Standard Fastighet i Marsta AB
Storheden Invest AB
Satra Halsofastigheter AB
Vallentuna Centrum AB
Vexillum Duo AB

Batteriet Centrumhus AB
Cabinjo Holding AB
Fastighets AB Krejfast

Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard

KB

Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB
Fastighetspartner Amplus AB
Fastighetspartner Avastrom KB
Fastpartner Marsta Holding 1 AB
Fastighetspartner Gavle Hemsta KB
Fastighetspartner Gavle Holding KB
Fastighetspartner Séderhamn KB
Fastpartner Marsta 1:257 AB
Fastpartner Marsta 1:258 AB
Fastpartner Gustav 1D AB
Fastpartner Gustav 1E AB
Fastpartner Gustav 1F AB

FastProp Gavle AB

Gaudeamus AB

KB Amplus

KB Gavle Soéder Fastighetsforvaltning
KB Pottegarden 3

Landeriet 14 AB

Marstakullen ekonomisk forvaltning
Marsta 1:198 AB

Nordpartner AB

Profundo AB

Vallentuna 1:472 AB

Vallentuna 1:474 AB

Vallentuna 1:7 AB

Vallentuna Prastgard 1:130 AB
VaTellus AB

VaTellus Holding AB

Vinsta Stenskarve AB
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556006-9584
556203-2218
556057-9665
556106-8817
556139-1722
556067-2221
556047-1087
556704-8748
556684-3420
556680-9355
556436-5988
556239-5243
556804-7764

969634-0653
969633-4540
556209-8128
969645-2730
559079-8962
969668-0256
969666-4177
969670-3009
559079-8871
559079-8889
559079-8921
559079-8939
559079-8848
556712-2485
556087-6681
916557-5953
916618-9440
916557-4972
556083-2155
769636-2339
556848-9636
556535-1938
556199-8146
556778-9309
556698-8175
556698-8100
556698-8159
556549-0538
556698-5379
556725-8685

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Goteborg

Stockholm
Goteborg

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%



Compactor Fastigheter AB (publ)
556323-4284

Not 13 Fordringar hos koncernféretag

Moderforetaget

2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden, fordran hos
dotterforetag 185,0 95,3
Tillkommande poster, fordran hos dotterforetag - 89,7
Utgaende anskaffningsvarde 185,0 185,0
Redovisat varde 185,0 185,0
Not 14 Aktier och andelar

Koncernen Moderforetaget
Kapital-
och
Foretag Org nummer _rostandel Sate 2022 2021 2022 2021
Randviken Fastigheter Ab (publ) 556776-3213 0,00%  Stockholm - 323,2 - -
Stenhus Fastigheter i
Norden AB (publ) 559269-6507 2,80%  Stockholm 116,0 - - -
Alberto Biani S.p.A 2453810240 24,00% Italien 0,0 0,0 - -
E-tel Ltd 3,00% (England) 0,0 0,0 - -
Fiberaccessbolaget i Sverige AB  556979-7250 8,65%  Stockholm 11,9
Northmill Stockholm 12,0 14,3 12,0 14,3
Nordic Whisky Capital AB 556747-5412 0,82%  Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa aktier och andelar 139,9 337,5 12,0 14,3
Innehaven i aktier och andelar redovisas till verkligt varde i enlighet med IFRS 9
Not 15 Andelar i intresseforetag
Org
Foretag nummer Kapital- och réstandel Sate 2022 2021 2022 2021
Litium AB (publ) 556562-1835 19,5% Stockholm 32,6 22,1 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 22,1 22,1 - -
Forvarv av andelar 10,5 - - -
Andel av arets resultat - - - -
Vid arets slut 32,6 22,1 0,0 0,0
Org

Foretag nummer Kapital- och réstandel Séate 2022 2021 2022 2021
Tenzing Industrihus
HoldCo2 AB* 559310-0984 50,0% Stockholm - - - -
Kapitalandel
Vid arets borjan - - - -
Andel av arets forsaljning 8,6 - - -
Utbokning forséljning -8,6 - - -
Andel av érets resultat - - - -
Vid arets slut 0,0 0,0 - -
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Forts not 15 Andelar i intresseforetag

Org

Féretag nummer Kapital- och réstandel Sate 2022 2021 2022 2021

Tenzing Industrihus AB* 559384-8889 40,0% /33,3% Malmo 10,1 - - -

Kapitalandel

Vid arets borjan - 0,0 - -

Forvarv av andelar 10,1 0,0 - -

Andel av drets resultat - - - -

Vid arets slut 10,1 - - -
Org

Foretag nummer Kapital- och réstandel Sate 2022 2021 2022 2021

Bostadsbyggarna

FastPartner - Besqab

HB* 969755-7222 50,0% Stockholm 1,1 1,1 - -

Kapitalandel

Vid arets borjan 1,1 1,1 - -

Andel av arets resultat - - - -

Vid arets slut 1,1 1,1 - -
Org

Foretag nummer Kapital- och réstandel Sate 2022 2021 2022 2021

Centralparken Holding

AB* 556908-8833 50,0% Stockholm 0,3 0,2 - -

Kapitalandel

Vid arets borjan 0,2 0,2 - -

Erhéllen utdelning - -

Andel av érets resultat 0,1 - - -

Vid arets slut 0,3 0,2 - -
Org

Féretag nummer Kapital- och réstandel Séte 2022 2021 2022 2021

Slatto Fastpartner

Holding AB* 559199-8298 85,7% / 40,0% Stockholm 297,3 302,6 - -

Kapitalandel

Vid arets borjan 302,6 305,9 - -

Forvarv av andelar - - - -

Lamnat aktieagartillskott - -

Andel av arets resultat -5,3 -3,3 - -

Vid arets slut 297,3 302,6 - -
Org

Foretag nummer Kapital- och réstandel Sate 2022 2021 2022 2021

Slatto Fastpartner Il AB* 559211-9720 50,0% Stockholm 54,6 54,6 - -

Kapitalandel

Vid arets borjan 54,6 50,5 - -

Lamnat aktiedgartillskott - 0,1 - -

Andel av drets resultat - 4,0 - -

Vid arets slut 54,6 54,6 - -
Org

Foretag nummer Kapital- och réstandel Sate 2022 2021 2022 2021

Slatto Value Add 1 AB  556994-4464 1,66% / 0,74% Stockholm 23,2 23,2 - -

Kapitalandel

Vid arets borjan 23,2 23,2 - -

Forvarv av andelar - - - -

Andel av érets resultat - - - -

Vid arets slut 23,2 23,2 - -
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Forts not 15 Andelar i intresseforetag

Org
Féretag nummer Kapital- och réstandel Sate 2022 2021 2022 2021
Ono Network of Concept
AB 556971-3414 30 % Stockholm 0,9 0,9 1,1 1,1
Kapitalandel
Vid arets borjan 0,9 0,9 1,1 1,1
Andel av rets resultat 0,0 0,0 - -
Vid arets slut 0,9 0,9 1,1 1,1
Org
Foretag nummer Kapital- och réstandel Sate 2022 2021 2022 2021
Fiberaccessbolaget i
Swerige AB 556979-7250 0% Stockholm 0,0 0,0 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 0,6 0,0 - -
Forvarv av andelar - - - -
Omklassificering till aktier och andelar -12,0 - - -
Andel av drets resultat 11,4 0,6 - -
Vid arets slut 0,0 0,6 - -
Summa andelar i intresseforetag
Kapitalandel 2022 2021 2022 2021
Vid arets borjan 405,2 403,8 1,1 1,1
Forvarv/forsaljning av andelar 20,6 - - -
Lamnat aktiedgartillskott - 0,1 - -
Omklassificering -12,0 - - -
Andel av érets resultat 14,8 1,3 - -
Utbokning férséljning -8,6 - - -
Vid arets slut 420,0 405,2 1,1 1,1

* Innehaven redovisas enligt kapitalandelsmetoden i enlighet med IAS 28. Innehaven &r av karaktaren joint ventures.

Nedan presenteras kompletterande upplysningar om de mest vasentliga innehaven. Upplysningar om &vriga in-

nehav lamnas ej da dessa innehav ar av mindre karaktar.

Koncernens andel av nettotillgangar i vasentliga intressefoéretag

Koncernens andel av nettotillgangar i visentliga intresseféretag

2022

Litium AB Slatto Fastpartner
(publ) Holding AB Slatto Fastpartner Il AB
Anlaggningstillgangar 70,4 819,2 -
Omsattningstillgangar 36,8 36,7 107,1
Langfristiga skulder - 51,4 -
Kortfristiga skulder 19,2 473,1 0,0
Nettotillgangar (100%) 88,0 331,4 107,1
Agarandel 19,5% 40,0% 50,0%

Koncernens andel av

nettotillgdngar 17,2 132,6 53,6

Eventualforpliktelser avseende koncernens innehav i intresseféretag uppgar till 0,0 (0,0) MSEK.
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Forts not 15 Andelar i intresseforetag

Koncernens andel av resultat i vasentliga intresseféretag

2021
Litium AB Slattd Fastpartner
(publ) Holding AB Slatto Fastpartner Il AB
Anlaggningstillgangar 61,4 784.,4 93,1
Omsattningstillgangar 23,9 71,5 127,0
Langfristiga skulder 0,0 410,0 6,9
Kortfristiga skulder 19,2 101,1 105,8
Nettotillgangar (100%) 66,1 344,8 107,4
Agarandel 17,8% 40,0% 50,0%
Koncernens andel av
nettotillgdngar 11,8 137,9 53,7
Koncernens andel av resultat i visentliga intresseféretag
2022
Litium AB Slattd Fastpartner
(publ) Holding AB Slatto Fastpartner Il AB
Intakter 64,9 17,3 -
Rorelseresultat -12,4 -1,4 0,2
Owriga finansiella intékter och kostnader 0 4,2 -0,1
Skatt - 4.9 0
Arets totalresultat (100%) 12,4 13,7 -0,3
Erhalina utdelningar fran intresseféretag - - -
2021
Litium AB Slatto Fastpartner
(publ) Holding AB Slatto Fastpartner Il AB
Intékter 57,9 29,9 -
Rorelseresultat -12,8 2,1 15,7
Owriga finansiella intékter och kostnader -0,1 -2,5 -2,2
Skatt - 4.4 0
Arets totalresultat (100%) 12,9 -8,4 13,5

Erhalina utdelningar fran intresseforetag -

Under 2022 har 0,1 (0,0) MSEK i resultatandelar redovisats for Centralparken Holding AB, -5,3 (-3,3) MSEK for
Slattd Fastpartner Holding AB, 0,0 (4,0) MSEK for Slatté Fastpartner Il AB, 8,6 (0,0) MSEK fér Tenzing Industri-
hus HoldCo 2 AB och 11,4 (0,6) MSEK for Fiberaccessbolaget i Sverige AB. Inga resultatandelar fran Litium AB
(publ) har redovisats da dessa ej bedomts som vasentliga for koncernen.
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Reversfordringar 78,2 126,9 43,0 20,0
Depositioner - - - -
Summa 78,2 126,9 43,0 20,0
Specifikation férfallostruktur reversfordringar:

Genom-
snittlig

Forfall ranta % Belopp
MSEK
2023 8,0 33,0
2025 3,0 34,6
2026 29 0,6
2028 6,0 10,0
Summa 78,2
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021
Owriga férutbetalda
kostnader 75,3 49,3 3,3 6,1
Forutbetald
forsakringspremier 6,2 5,9 - -
Forutbetald
pantbrevskostnad 4,7 3,7 - -
Férutbetald
tomtrattsavgald 9,0 9,2 - -
Upplupna ranteintakter 67,7 50,7 1,1 0,2
Summa 162,9 118,8 4,4 6,3
Not 18 Likvida medel

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021
Kassa och
banktillgodohavanden 569, 1 349,1 364,2 113,5
Likvida medel 569,1 349,1 364,2 113,5
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Not 19 Skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
Fastighetslan 8 764,3 7 382,2 - -
Byggnadskreditiv - - - -
Foretagscertifikat 455,0 1195,0 - -
Checkrakning 122,0 220,2 122,0 220,2
Obligationslan 9 150,0 8 350,0 1 600,0 1 600,0
Summa 18491,3 17 147,4 1722,0 1 820,2
Varav kortfristig del -3 983,7 -3 441,5 -122,0 -220,2
Summa langfristiga
skulder till
kreditinstitut 14 507,6 13 705,9 1 600,0 1 600,0

Specifikation checkrakningskredit

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021
Beuviljad kreditlimit 905,0 915,0 510,0 510,0
Outnyttjad del -783,0 -694,8 -388,0 -289,8
Utnyttjat kreditbelopp 122,0 220,2 122,0 220,2

Nedan redovisas koncernens lanestruktur exklusive checkrakningskredit
per 31 december 2022:

Varav Outnyttjat Laneautals

MSEK Laneavtal utnyttiat  laneavtal I6ptid
5021,7" 5021,7 - 2023
6 748,67 3698,6 3 050,0 2024
29122¥ 29122 - 2025
1.827,2% 1827,2 - 2026
2 100% 2100,0 - 2027
637,3 637,3 - 2028
216,0 216,0 - 2029
915,0 915,0 - 2032
1.041,3 1.041,3 - 2034
Summa 21419,3 18369,3  3050,0

) varav 2 300,0 avser obligationslan och 455,0 avser foretagscertifikat
2) varav 1 600,0 avser obligationslan

%) varav 1 750,0 avser obligationslan

4 varav 1 300,0 avser gront obligationslan

5 varav 2 100,0 avser gront obligationslan

Koncernens skulder hos kreditinstitut och liknande skulder uppgar vid arets slut till 18 369,3 (16 927,2) MSEK.

Fastpartner etablerade under 2017 ett certifikatprogram med ett rambelopp om 2 000 MSEK och déar |6ptiden ar
hogst ett ar. Per 31 december var certifikat om 455 (1 195) MSEK utestaende. Fastpartner har ett atagande om
att halla tillgangliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varije tillfalle tacker samtliga utestaende certifikat.

Fastpartner emitterade i februari 2022 icke sékerstallda grona obligationslan om 1 300 MSEK under befintligt
MTN-program. Ett lan om 900 MSEK I6per med en rorlig ranta om Stibor 3M + 1,45 procentenheter och har slut-
ligt forfall ar 2027 och ett [an om 400 MSEK I6per med en fast rdnta om 2,288 procentenheter och har slutligt for-
fall ar 2027.
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Fort not 19 Skulder till kreditinstitut

Compactor har per den 24 november 2021 emitterat icke sékerstallda obligationer om 250 MSEK. Emissionkur-
sen motsvarar en kreditspread om cirka 2,15% och har slutligt forfall i september 2024.

Compactor har i september 2021 emitterat icke sakerstallda obligationer om 350 MSEK. Lanen I6per med en ror-
lig ranta om Stibor 3M + 2,13 procentenheter och har slutligt forfall i september 2024.

Fastpartner emitterade i augusti 2021 ett icke sékerstallt gront obligationslan om 500 MSEK under befintligt MTN-
program. Lanet I6per med en rorlig ranta om Stibor 3M+1,28 procentenheter och har slutligt férfall 2027.

Fastpartner emitterade i augusti 2021 ett icke sakerstallt gront obligationslan om 600 MSEK under befintligt MTN-
program. Lanet I6per med en rérlig ranta om Stibor 3M+1,10 procentenheter och har slutligt forfall 2026.

Fastpartner emitterade i juni 2021 ett icke sakerstallt gront obligationslan om 700 MSEK under befintligt MTN-
program. Lanet I6per med en rorlig ranta om Stibor 3M+1,27 procentenheter och har slutligt forfall 2026.

Fastpartner emitterade i maj 2021 ett icke sakerstallt gront obligationslan om 1 250 MSEK under befintligt MTN-
program. Lanet I6per med en rorlig ranta om Stibor 3M+1,12 procentenheter och har slutligt férfall 2025.

Compactor har per den 19 mars 2021 emitterat icke sakerstallda obligationer om 150 MSEK. Emissionkursen
motsvarar en kreditspread om cirka 2,0% och har slutligt forfall i september 2023.

Compactor emitterade den 19 januari 2021 icke séakerstallda obligationer om 100 MSEK. Emissionskursen mots-
varar en kreditspread om cirka 2,3% och har slutligt forfall i september 2023.

Compactor emitterade den 17 september 2020 icke séakerstéllda obligationer om 750 MSEK. Obligationerna I6per
med en ranta om STIBOR 3M + 2,5 procentenheter och har slutligt forfall i september 2023.

Fastpartner emitterade i maj 2019 ett icke sakerstallt 4-arigt obligationslan pa den svenska marknaden. Obligat-
ionslanets volym uppgar till 1 500 MSEK, varav 1 300 MSEK har utnyttjats, och slutligt forfall ar 2023. Obligat-
ionslanet I6per med en rorlig ranta om Stibor 3M+2,45 procentenheter.

Fastpartner emitterade i mars 2019 ett icke sakerstallt 5 arigt obligationslan pa den svenska marknaden. Obligat-
ionslanets volym uppgar till 1 500 MSEK, varav 1 100 MSEK har utnyttjats, och har slutligt forfall ar 2024. Obligat-
ionslanet I6per med en rérlig ranta om Stibor 3M + 3,10 procentenheter.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 21 419,3 (20 277,1) MSEK. | detta belopp ingar Ian pa totalt

3 861,7 (3 441,5) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och ar darfor klassificerade som
kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31 december 2022. Fastpartner har kommit langt i diskussionerna om refi-
nansiering av deras krediter.

For ytterligare upplysningar om finansiell riskhantering, se not 20 Finansiell riskhantering.

Not 20 Finansiell riskhantering

Compactor Fastigheter AB med dotterféretag ar genom sin verksamhet exponerad for finansiella risker sa som
rante-, kredit och motparts- samt likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret for Compactors finansiella risker
hanteras av foretagets styrelse samt VD och VD tillsammans med bolagets ekonomiavdelning ser till att riktlin-
jerna efterlevs. Dotterforetagen anvander derivatinstrument for att sakra de finansiella riskerna.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken att férandringar i marknadsrantan paverkar koncernens rantenetto. Hur snabbt en ran-
teforandring far genomslag i rantenettot beror pa rantebindningstiden for de finansiella tillgangarna och de finansi-
ella skulderna.

Compactor med dotterféretag har ingen fast angiven 16ptid inom vilken den genomsnittliga rantebindningstiden
ska ligga. De flerariga kreditavtal som dotterféretagen tecknat innebéar rantevillkor dar bankens marginaler i stor
utstrackning ar faststéllda i avtalen och dar mdjligheten att vélja rantebindningstiden finns.

Koncernens stravan ar att utnyttja Iéptider pa laneportféljen som ger en sa lag genomsnittlig ranta som majligt.
Totalt uppgar koncernens ranteswapsfortfolj till 1 875 MSEK. Rantesakring och finansiering med fast ranta omfat-
tar cirka 14 procent av den totala laneportféljen. Ranteswapavtalen om totalt 1 875 MSEK innebar att koncernen
genom dotterféretag betalar en fast arlig rénta om cirka 1,5 procent exklusive marginal. Rantebindningen uppgar
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per 2022-12-31 till 0,8 ar. Koncernens 6vriga finansiering I6per for narvarande med kort ranta, upp till tre mana-
ders bindningstid, da detta bedéms vara mer Idnsamt an att binda réntorna pa langre tid. Compactor-koncernen
har under aret i stor utstrackning valt att anvanda STIBOR 3M som huvudsaklig rantebas.

Per 31 december 2022 uppgick de rantebarande skulderna till 18 491,3 (17 147,4) MSEK, varav 16 722,7

(15 280,6) MSEK ar hanforliga till dotterféretaget Fastpartner. En forandring av de rorliga marknadsrantorna med
en procentenhet skulle paverka rantekostnaderna for dotterforetag Fastpartner med cirka 145 MSEK per &r med
befintlig kapitalstruktur.

Nedan redovisas rantebindningsstrukturen per 31 december 2022 fér Compactors dotterféretags skulder hos kre-
ditinstitut.

Utnyttjade Beviljade

laneawvtal Medelranta laneawvtal

Loptid (MSEK)  Andel % % (MSEK)
2023 5021,7 27,3% 4,29% 5021,7"
2024 3698,6 20,1% 4,07% 6 748,62
2025 2912,2 15,9% 3,15% 2912,29
2026 1827,2 9,9% 3,63% 1827,2%
2027 2100,0 11,4% 3,59% 2 100%
2028 637,3 3,5% 3,89% 637,3
2029 216,0 1,2% 3,48% 216,0
2032 915,0 5,0% 4,32% 915,0
2034 1041,3 5,7% 3,79% 1041,3
Summa 18 369,3 100% 3,87% 21 419,3

) varav 2 300,0 avser obligationslan och 455,0 avser foretagscertifikat
2) varav 1 600,0 avser obligationslan

8) varav 1 750,0 avser obligationslan

4 varav 1 300,0 avser grént obligationslan

5 varav 2 100,0 avser gront obligationslan

Koncernens ingangna ranteswapsavtal per 2022-12-31

Belopp, (MSEK) Rinta! % Swapens l6ptid
300 1,86 mar-23
125 1,94 maj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
200 1,98 dec-44
1875

) Exklusive lanets marginal.

Medelrantan fér Compactors dotterféretags skulder hos kreditinstitut och liknande skulder pa 18 369,3 (16 927,2)
MSEK var per 31 december 2022 3,9 (1,7) procent.

Vid utgangen av 2022 uppgick koncernens likvida medel till 569,1 (349,1) MSEK.

En ranteférandring pa en procentenhet som baseras pa exponeringen per balansdagen skulle for 2022 paverka
koncernens resultatrakning med cirka 162,7 MSEK.
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Fort not 20 Finansiell riskhantering

Kredit- och motpartsrisker

Koncernens kredit- och motpartsrisker bestar av exponeringar gentemot kommersiella motparter och finansiella
motparter. Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for férlust om motparten inte fullgér sina forpliktelser. Dot-
terforetagens kommersiella kredit- och motpartsrisk bestar framst av hyresfordringar vilka ar férdelade over ett
stort antal motparter. Kredit- och motpartsrisken gentemot finansiella motparter begransas framst till finansiella
institutioner med hog kreditvardighet, dock finns aven reversfordringar i Compactor AB vilka uppgar till 43,0 (20,0)
MSEK. Per den 31 december 2022 fanns inga vasentliga koncentrationer av kredit- och motpartsrisk. Den maxi-
mala kredit- och motpartsrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas bokférda varde. Arets hyresférluster
uppgick i koncernen till -1,2 (-2,6) MSEK.

Koncernen

2022 2021
Forfallna, ej reserverade hyresfordringar
Forfallna upp
till 30 dagar 6,1 2,5
Forfallna 31-60 dagar 2,8 1,1
Forfallna mer
an 61 dagar 0,1 0,0
Totalt 9,0 3,6

Likviditets- och refinansieringsrisk

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hdgre och finansieringsmojligheterna be-
gransade nar lan ska omsattas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som féljd av otillracklig likviditet
eller svarigheter att erhalla finansiering.

Compactor stravar efter balans mellan kort- och langfristig upplaning. Koncernen innehar flera kreditavtal med
storre svenska banker och via obligationslan med en total tillganglig laneram om 21 419,3 MSEK. Avtalen ar ett
bra sétt att sakerstalla tillgang till likviditet i en marknadssituation dar tillgangen pa krediter blivit mycket begrén-
sad. Avtalen I6per ut mellan dren 2022 och 2034.

Av koncernens totala lan om 18 369,3 (17 147,4) MSEK |6per lan om 3 861,7 MSEK ut eller ska

delamorteras under ar 2023. Compactors dotterforetag har redan kommit Iangt i refinansieringsdiskussionerna
med berérda banker och koncernen har for avsikt att omsatta dessa lan till lJangfristig finansiering med kort rénte-
bindning under 2023. Kapitalbindningen per 2022-12-31 uppgar till 3,2 ar. Justerat f6r den delen av laneportfdljen
som forfaller under 2023 uppgar kapitalbindningen till 4,2 ar.

Loptidsanalys

Inom 1 ar 1-3 ar 4-5 ar Efter 5 ar Totalt
Finansiella skulder 5770,1 9 428,4 2 978,0 2764,7 20941,2
Ataganden, éwrigt 465,0 - - - 465,0
Summa kontrakterade
ataganden 6 235,1 9 428,4 2 978,0 2764,7 21406,2

| ovan tabell presenteras forfallostrukturen for koncernens finansiella skulder och kontrakterade ataganden, inklu-
sive rantebetalningar, till nominella belopp.

Finansiella tillgangar bestar av aktier och andelar som klassificeras som tillgangar som kan saljas dar forfallotid-
punkten ar okand, av reversfordringar dar forfallostrukturen presenteras i not 16 och likvida medel, kortfristiga
fordringar och kundfordringar som forfaller inom 1 ar. Operationella leasingavtal omfattar endast kontorsinventa-
rier och tjanstebilar och beddéms ej vara av materiell karaktar.

Av de finansiella skulderna om 5 770,1 MSEK som forfaller inom 1 ar utgér 3 983,7 MSEK skulder till kreditinstitut
och liknande skulder. Compactor har genom dotterféretagen en pagaende diskussion med bolagets huvudbanker
angaende marginaler och Ioptider foér den korta delen av laneportféljen och bedomer utsikterna for att refinansiera
dessa lan till marknadsmassiga villkor som goda.
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Forvaltning av kapital

Forvaltat kapital avser eget kapital samt Ianat kapital. Vid arets slut uppgar eget kapital och lanat kapital i koncer-
nen till 35 871,0 (37 675,2) MSEK varav eget kapital utgér 17 248,1 (20 399,6) MSEK och lanat kapital 18 622,9

(17 275,6) MSEK.

Malet for férvaltning av kapital &r att trygga koncernens framtid och handlingsfrihet och att tillse att aktiedgarna
aven fortsattningsvis erhaller en bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen mellan eget och lanat kapital
skall ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om sa ar nodvandigt till forandrade
ekonomiska forutsattningar och andra omvarldsfaktorer. For att bibehalla och anpassa kapitalstrukturen kan kon-
cernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller minska re-
spektive 6ka skulderna. Av balansrakningen framgar koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Férand-

ringar eget kapital" framgar de olika komponenterna i eget kapital och dven en specifikation av de olika

komponenterna som ingar i reserver.

Not 21 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Depositioner 49,7 48,2 - -
Owriga skulder 81,9 80,0 - -
Summa 131,6 128,2 0,0 0,0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021
Foérutbetalda hyror 268,6 216,4 - -
Upplupna rantekostnader 73,7 59,5 1,7 0,8
Owriga upplupna
kostnader 82,2 202,7 1,0 1,8
Summa 424.5 478,6 2,7 2,6

Not 23 Verkligt varde finansiella instrument

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2022-12-31.

Koncernen

2022-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav vérderade till verkligt
varde vid arets bérjan 5898,2 5861,5 - 36,7
Forvarv/forséljning under aret -59,3 -106,4 - 47 1
Omklassificering 11,9 - - 11,9
Orealiserad vardeférandring -3222,7 -3222,7 - -
Aktieinnehav varderade till verkligt
varde vid arets slut 2628,1 25324 0,0 95,7
Finansiella tillgangar redovisas pa foljande satt: Koncernen

2022 2021

Aktier och andelar 139,9 337,5
Kortfristiga placeringar 2488,2 5560,7
Summa 26281 5 898,2
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Forts not 23 Verkligt varde finansiella instrument

Aktier och andelar

Koncernen
Kortfristiga placeringar

2022-12-31 202112-31  2022-12-31 2021-12-31
Aktieinnehav varderade till verkligt
varde vid arets bérjan 337,5 10,0 5 560,7 2 458,6
Forvarv/forséljning under aret -83,7 231,3 24,4 794,9
Omklassificeringar 11,9 - - -
Orealiserad vardeférandring -125,8 96,20 -3 096,9 2307,2
Summa 139,9 337,5 2 488,2 5 560,7
Vérdering enligt niva 3

Ovrigt Totalt

Vid arets boérjan 36,7 36,7
Forvarv/férséljning under
aret 471 47,1
Omklassificering 11,9 11,9
Vid arets slut 95,7 95,7

Vardering enligt niva 3 baseras huvudsakligen pa egna antaganden. Innehaven har varderats utifran respektive
bolags framtida férutsattningar pa marknaden samt framtida kassafldde och orderbdcker.

Niva 1 innefattar foljande innehav: Swedbank, SEB, Stenhus Fastigheter H&M, Briox, Samhallsbyggnadsbolaget,
SHB, Volvo, Nordea, CareDx, Electrolux, Elux Professional, Northmill, Intervacc, Oscar Properties, Industrivar-
den, Atrium Ljungberg samt Nordic Asia. Dessa redovisas som kortfristiga placeringar och aktier och andelar.

Niva 3 bestar av innehavet i Jaenerica, BoldArc, Segulah Med. Acceleration, H2GS FF AB, Estea Forskaren Hold
Co, Collecct, Vyer Technologies. Slatté VAIl SPV, Noordgrowth och Fiberaccessbolaget vilket redovisas under

kortfristiga placeringar.

Av totala finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2022-12-31 avser 2 310,9 MSEK moderbolagets

innehav.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2021-12-31

Koncernen

2021-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt
varde vid arets bérjan 2 468,6 2 461,9 - 6,7
Forvarv/forséljning under aret 1026,2 996,2 - 30,0
Orealiserad vardeférandring 2 403,4 2 403,4 - -
Aktieinnehav varderade till verkligt
varde vid arets slut 5 898,2 5861,5 - 36,7
Vérdering enligt niva 3

Ovrigt Totalt

Vid arets boérjan 6,7 6,7
Forvarv/forséljning under
aret 30,0 30,0
Vid arets slut 36,7 36,7

Av totala finansiella tillgadngar varderade till verkligt varde per 2021-12-31 avser 5 325,1 MSEK moderbolagets

innehav.
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Forts not 23 Verkligt varde finansiella instrument

Vardering enligt niva 3 baseras huvudsakligen pa egna antaganden. Innehaven har varderats utifran respektive
bolags framtida forutsattningar pa marknaden samt framtida kassafléde och orderbdcker.

| nedan tabell framgéar de skulder som ar varderade till verkligt varde. Det verkliga vardet baseras pa externa upp-
gifter som extern part huvudsakligen baserat pa observerbar marknadsdata. Med anledning av detta redovisas

dessa skulder enligt niva 2.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2022-12-31

Koncernen
2022-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantederivat varderade till verkligt vérde vid arets borjan -75,7 - -75,7 -
Arets forandring 133,8 - 133,8 -
Rantederivat varderade till verkligt varde vid arets slut 58,1 - 58,1 -

Verkligt varde enligt de tre nivaerna ovan:
Niva 1: Noterade priser pa en aktiv marknadsplats

Niva 2: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden.
Niva 3: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa egna antaganden. Innehaven har varderats utifran respek-
tive bolags framtida forutsattningar pa marknaden samt framtida kassafléde och orderbdcker.

Av totala finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2022-12-31 avser 0 MSEK moderbolagets innehav.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2021-12-31

Koncernen
2021-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantederivat varderade till verkligt varde vid arets bérjan -143,8 - -143,8 -
Arets férandring 68,1 - 68,1 -
Rintederivat viarderade till verkligt viarde vid arets slut -75,7 - -75,7 -

Av totala finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2021-12-31 avser 0 MSEK moderbolagets innehav.

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde

2022-12-31
Verkligt Verkligt varde  Finansiella tillgangar och

varde via via skulder varderade till Totalt
totalresultat resultatraknin upplupet Totalt redovisat verkligt
et gen anskaffningsvérde virde virde
Langfristiga vardepappersinnehav 139,9 139,9 139,9
Andra langfristiga fordringar 78,2 78,2 78,2
Derivat 58,1* 58,1 58,1
Kundfordringar 23,6 23,6 23,6
Owriga kortfristiga fordringar 44,5 44,5 44,5
Kortfristiga placeringar 2 488,2 2488,2 2 488,2
Likvida medel 569,1 569,1 569,1
Upplupna intékter 67,7 67,7 67,7
Summa finansiella tillgangar - 2686,2 783,17 3 469,3 3 469,3

Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 18 491,3 18 491,3 18 491,3
Leasingskuld tomtratt 1190,0 1190,0 1190,0
Owriga langfristiga skulder 131,6 131,6 131,6
Leverantdrsskulder 119,2 119,2 119,2
Owriga kortfristiga skulder 278,2 278,2 278,2
Upplupna kostnader 152,1 152,1 152,1
Summa finansiella skulder - 0,0 20 362,4 20 362,4 20 362,4

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning
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Forts not 23 Verkligt varde finansiella instrument

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde

2021-12-31
Verkligt Verkligt varde  Finansiella tillgangar och

varde via via skulder varderade till Totalt
totalresultat resultatraknin upplupet Totalt redovisat verkligt
et gen anskaffningsvarde varde varde
Aktier och andelar 337,3 337,3 337,3
Andra langfristiga fordringar 126,9 126,9 126,9
Kundfordringar 17,5 17,5 17,5
Owriga kortfristiga fordringar 32,0 32,0 32,0
Kortfristiga placeringar 5 560,7 5 560,7 5 560,7
Likvida medel 349,1 349,1 349,1
Upplupna intakter 49,8 49,8 49,8
Summa finansiella tillgangar - 5898,0 575,3 6 473,3 6 473,3

Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 17 147,4 17 147,4 17 147,4
Leasingskuld tomtratt 1165,0 1165,0 1165,0
Owriga langfristiga skulder 128,2 128,2 128,2
Leverantdrsskulder 121,0 121,0 121,0
Owriga kortfristiga skulder 75,7* 273,0 348,7 348,7
Upplupna kostnader 259,6 259,6 259,6
Summa finansiella skulder - 75,7* 19 094,2 19 169,9 19 169,9

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning
Not 24 Upplysning om transaktioner med narstaende

Moderbolaget hanterar I6pande dotterféretagens in - och utbetalningar samt lanetransaktioner. For vissa bolag
sker detta enligt kommissionarsavtal (se not 1 Redovisningsprinciper).

Transaktioner med bolag inom Compactor-koncernen sker till marknadsmassiga villkor. Vid arets utgang har
Fastpartner en skuld till Compactor Fastigheter AB, bolagets storsta dgare, uppgaende till 0,0 (0,0) MSEK som
I6per med marknadsmassig ranta. Under aret har Fastpartner lamnat utdelning om 312,6 (279,1) MSEK till mo-
derbolaget Compactor Fastigheter AB. Marknadsmassig 16n till Fastpartners VD Sven-Olof Johansson, tillika
agare av Compactor Fastigheter AB, uppgar till 987 (970) KSEK. Under aret har Fastpartner hanterat den ekono-
miska och administrativa férvaltningen av HS fastigheter. For dessa tjanster fakturerar Fastpartner ett marknads-
massigt arvode om 1,0 (0,9) MSEK per ar.

Moderbolaget har fordringar pa dotterbolagen Fastpartner samt Tartt vilka klassas som kortfristiga fordringar och
uppgar till totalt 13,5 MSEK. Det finns aven fordran pa Tartt samt HS Fastigheter som klassificeras som langfris-
tiga och uppgar till 185,0 MSEK. Moderbolaget redovisar aven skulder till HS Fastigheter, Tartt och HJ Catering,
dar de tva forstnamnda skulderna klassificeras som kortfristiga och uppgar till totalt 60,4 MSEK skulden till HJ
Catering uppgar till 0,1 MSEK och klassificeras som langfristig. Skulderna till ndrstdende som presenteras i ba-
lansrakningen fér moderbolaget avser skulder till aktiedgarna.

Not 25 Stallda sakerheter

Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Fastighetsinteckningar 10 526,0 10 034,3 - -
Féretagsinteckningar - - - -

Andelar i koncernféretag 11 262,8 11 618,8 1 366,0 1420,7
Utlanade andelar i

koncernféretag* - - 1,2 1,2
Vardepapper 2 298,9 5310,8 2 298,9 5310,8
Summa 24 087,7 26 963,9 3 666,1 6 732,7

* 180 000 aktier ar utldnade genom Carnegie.
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Not 26 Eventualférpliktelser

Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Borgensataganden 0,7 46,6 2,1 2,1
Summa 0,7 46,6 21 21

Not 27 Personal, styrelse och revisorer

All ersattning till ledande befattningshavare ar hanforlig till dotterbolaget Fastpartner.

Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Medelantal anstallda 85,0 81,0 - -
varav man 62,0 59,0 - -
Léner och ersattningar
Styrelse och VD 1,8 1,7 - -
Owriga anstallda 52,7 50,4 0,3 0,1
Summa 54,5 52,1 0,3 0,1
Sociala kostnader
Styrelse och VD 0,3 0,3 - -
varav pensionskostnader - - - -
Owriga anstallda 16,8 16,0 - -
varav pensionskostnader 8,3 8,3 - -
Summa 17,1 16,3 0,0 0,0
Ersittning till revisorer
Revisonsuppdrag 2,3 2,1 0,3 0,3
Revisionsverksamhet
utéver revisionsuppdraget - 0,1 - -
Skatteradgivning - - - -

Owriga tjanster - - - -

Till styrelsen i Fastpartner har utgatt ersattning om 800,0 (775,0) kSEK, varav ordféranden erhallit 320 (310)
kSEK, tva ledamaéter erhallit 160 (155) kSEK vartdera. VD uppbar ej nagot styrelsearvode. Ersattning utdver sty-
relsearvode har ej utgatt. Inga pensionspremier eller liknande férmaner har erlagts fér styrelsens ledaméter eller
suppleant. Beslut om styrelsearvode fattas av bolagsstdmman, och férdelningen beslutas av styrelsen.

Arsstamman 2022 fér Fastpartner beslutade att foljande riktlinjer fr ersattning till ledande befattningshavare ska
galla: Bolaget ska erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som mdjliggoér att ledande befattningshavare
kan rekryteras och behallas. Kompensationen till bolagsledningen kan besta av en eller flera utav fast 16n, rorlig
ersattning, pension samt dvriga ersattningar. Tillsammans utgdér dessa delar individens totalkompensation. Foér att
nyckelpersonerna ska uppmuntras till langsiktig samsyn med bolagets aktiedgare, ska utdver I16n, pension och
dvriga ersattningar aven incitament kunna erbjudas i form av aktierelaterade instrument. Den fasta I6nen ska be-
akta den enskildes ansvarsomraden samt erfarenhet och omprévas varje ar. Den rorliga ersattningen ska base-
ras pa enkla och transparenta konstruktioner och ska inte éverstiga den fasta I6nen. Pensionsvillkor ska vara
marknadsmassiga i forhallande till vad som galler for motsvarande befattningshavare pa marknaden och ska bas-
eras pa avgiftsbestdimda pensionsldsningar. Uppsagningslon och avgangsvederlag ska sammantaget inte éver-
stiga 24 manadsloner for verkstallande direktéren respektive 12 manadsloner fér évriga ledande
befattningshavare.

Till verkstéllande direktoren i Fastpartner har under aret utgatt fast 16n om 987 (970) kSEK. Harutéver har erlagts
pensionspremier om 0 (0) kSEK. Verkstallande direktéren har ratt till 16n i tolv manader vid uppségning fran bola-
gets sida. Nagra pensionsforpliktelser foreligger ej. Ej heller foreligger nagot avtal om alder for

pensionsavgang. Ersattning till verkstallande direktéren beslutas av styrelsen.
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Fort not 27 Personal, styrelse och revisorer

| dotterbolaget Fastpartners ledning ingar nio personer, exkl verkstéllande direktéren. Till dessa personer har, un-
der rakenskapsaret, utgatt fast 16n inklusive bilférmaner om 11 454 (10 791) kSEK. Nagra rorliga ersattningsfor-
mer for foretagsledningen forekommer inte.

For personer i dotterbolaget Fastpartners ledning har pensionspremier om 3 363 (3 297) kSEK erlagts. Vid upp-
sagning fran foretagets sida ager dessa personer ratt till Ion under maximalt tolv manader. Ersattningar och ov-
riga villkor for dvriga ledande befattningshavare beslutas av verkstallande direktéren.

| Fastpartner-koncernen férekommer bara ataganden enligt ITP-planen vilken enligt uttalande fran Radet for fi-
nansiell rapportering ska betraktas som en formansbestamd plan. Planen administreras genom Alecta som inte
har méjlighet att Iamna sadana upplysningar som kravs for att Fastpartner ska kunna redovisa planen som en
féormansbestamd plan, varfér den klassificeras som en avgiftsbestamd plan. Under aret har ITP-premier om totalt
8 248 (8 155) kSEK erlagts.

For tjansteman i Sverige tryggas ITP 2-planens formansbestdmda pensionsatagande for

alders- och tjanstepension (alternativt familjepension). genom en férsakring i Alecta. Enligt ett uttalande fran Ra-
det for finansiell rapportering, UFR 10 klassificering av ITP-planer som finansieras genom férsakring i Alecta, ar
detta ett en formansbestadmd plan som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaret 2021 har bolaget inte haft
tillgang till dinformation fér att kunna redovisa sin proportionella andel av planens forpliktelser, forvaltningstill-
gangar och kostnader vilket medfort att planen inte varit méjligt att redovisa som en formansbestamd plan. Pens-
ionsplanen ITP 2 som tryggas genom en forsakring i Alecta redovisas darfor som en avgiftsbestamd plan.
Premien for den formansbestamda alders- och familjepensionen ar individuellt beraknad och ar bland annat bero-
ende av 16n, tidigare intjanad pension och férvantad aterstaende tjanstgoringstid.

Forvantade avgifter nasta rapportperiod for ITP-forsakringar som &r tecknade i Alecta uppgar till 4 614 (4 738)
kSEK och avser 60 (56) aktiva medlemmar. For ytterligare information om totala antalet aktiva medlemmar, se
Alectas finansiella rapporter.

Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent av
forsakringsatagandena beraknade enligt Alectas forsakringstekniska berakningsantaganden, vilka inte

overensstdammer med IAS 19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normalt tillatas variera mellan 125 och 155
procent. Om Alectas kollektiva konsolideringsniva understiger 125 procent eller éverstiger 155 procent ska atgar-
der vidtas i syfte att skapa forutsattningar for att konsolideringsnivan atergar till normalintervallet. Vid lag konsoli-
dering kan en atgard vara att hoja det avtalade priset for nyteckning och utékning av befintliga formaner. Vid hog
konsolidering kan en atgard vara att infora premiereduktioner. Alectas éverskott kan fordelas till
forsakringstagarna och/eller de forsakrade. Vid utgangen av 2022 uppgick Alectas éverskott i form av den kollek-
tiva konsolideringsnivan till 172 (172) procent. Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av marknadsvardet pa
Alectas tillgangar i procent av férsakringsataganden beraknande enligt Alectas forsakringstekniska
berdkningsantaganden, vilka inte dverensstdmmer med IAS 19.

Not 28 Specifikation till kassaflédesanalys

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Skillnad mellan betald
och kostnadsférd réanta 17,2 4.6 0,9 0,6
Skillnad mellan erhallen
och intaktsford ranta -17,9 -21,6 -0,9 -
Andel i intressefbretags
resultat -14,8 -1,3 - -
Summa -15,5 -18,3 0,0 0,6
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Not 29 Skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Koncernen
Kassafléde
fran
finansiering Férandring
sverksam- i verkligt
UB 2021 heten  Féréndring varde UB 2022
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, langfristiga 13 792,5 803,6 -88,5 - 14 507,6
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 34415 5422 - 3983,7
Leasingskuld tomtratt 1165,0 25,0 1190,0
Ranteswapar, verkligt vardesakring 75,7 - - 75,7 -
Summa skulder hédnforliga till
finansieringsverksamheten 18 474,7 1 345,8 -63,5 75,7 19 681,3
Koncernen
Kassaflode
fran
finansiering Foérandring
sverksam- i verkligt
UB 2020 heten  Féréndring varde UB 2021
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, langfristiga 11 906,7 1885,8 - - 13792,5
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 3839,4 -397,9 - - 34415
Leasingskuld tomtratt 1 030,0 - 135,0 1165,0
Ranteswapar, verkligt vardesakring 143,8 - - 68,1 75,7
Summa skulder hdnfoérliga till 16 919,9 1487,9 135,0 68,1 18 474,7
Moderbolaget
Kassafléde
fran
finansiering Foérandring
sverksam- i verkligt
UB 2021 heten  Férandring varde UB 2022
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, langfristiga 1600,0 0,0 - - 1600,0
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 220,2 -98,2 - - 122,0
Summa skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten 1 820,2 -98,2 0,0 0,0 1722,0
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Forts not 29 Skulder hanfoérliga till finansieringsverksamheten

Kassafléde
fran
finansiering Foérandring
sverksam- i verkligt
UB 2020 heten  Forandring varde UB 2021
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, langfristiga 750,0 850,0 0,0 - 1600,0
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, kortfristiga 301,9 -81,7 0,0 - 220,2
Summa skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten 1 051,9 768,3 0,0 0,0 1 820,2

Not 30 Eget kapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet om 500 000 kronor. Antalet aktier uppgar till
1 000 st och kvotvardet ar 500 kr/st.

| posten 6vrigt tillskjutet kapital ingar kapital som tillskjutits av &garna, sasom 6verkursfond vid nye-
mission och erhéllna aktieagartillskott.

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med till-
lagg/avdrag for avsattning till reservfond samt utdelningar.

Posten innehav utan bestammande inflytande visar det egna kapitalet hanforligt till agare utan be-
stdmmande inflytande.

Not 31 Resultat per aktie

Berakningen av resultat per aktie har baserats pa arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare —2 352,1
MSEK och ett vagt genomsnittligt antal utstdende aktier vilket uppgar till 1 000 st. Ingen utspadningseffekt da det
inte finns nagra potentiella aktier. Utstdende aktier vid arets slut uppgar till 1 000 st.

Not 32 Handelser efter balansdagen

Fastpartner har refinansierat banklan om 202,8 MSEK vilka var klassificerade som kortfristiga skulder till kreditin-
stitut och liknande skulder per 2022-12-31. Det nya banklanet har férfallodatum i februari 2025.

Fastpartner har refinansierat banklan om 165,0 MSEK vilka var klassificerade som kortfristiga skulder till kreditin-
stitut och liknande skulder per 2022-12-31. Det nya banklanet har forfallodatum i mars 2026.

Not 33 Vasentliga beddmningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och féretagsledningen goér
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och antaganden &r ba-
serade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma de redovisade vardena pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet. Andringarna av uppskattningar redovisas i den period &nd-
ringen gérs om andringen endast paverkar denna period, eller den period andringen gors och framtida

perioder. Bedémningar som ar gjorda av styrelsen och féretagsledningen fér dotterbolaget Fastpartner vid
tilldmpningen av IFRS och som bedéms kunna ha en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och
gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i paféljande ars finansiella rapporter beskrivs nar-
mare nedan.
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Forts not 33 Vasentliga beddmningar och antaganden

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och beddmningar i samband med vardering av férvaltningsfastigheter,

se not 10 Foérvaltningsfastigheter. Compactor redovisar sina fastigheter till verkligt varde, vilket innebar att varde-
foérandringar redovisar i resultatrakningen. Resultatet kan darfér paverkas vasentligt beroende pa vilka antagan-
den som gors i varderingen.

Vardet pa fastigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika sdsom uthyrningsgrad, hyresniva
samt driftskostnader och dels av externa faktorer sdsom rante- och inflationsniva samt utbud och efterfragan av
en viss typ av fastigheter.

Fastpartner varderar samtliga fastigheter tva ganger per ar med externa varderingar fran de oberoende vérde-
ringsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. Fastpartner har till varderarna lamnat
information om gallande samt nytecknade hyreskontrakt, Idpande drift- och underhallskostnader samt bedémda
investeringar och bedémda framtida vakanser.

Tillgangsforvarv kontra rorelseférvarv

Vid férvarv av bolag gérs en bedomning av om forvarvet ar att betrakta som ett tillgangsforvarv eller ett rérelsefor-
varv. Bolag innehallande endast fastigheter utan tillhérande fastighetsforvaltning/administration klassificeras i nor-
malfallet som tillgangsforvarv. Samtliga bolagsférvarv under 2021 har klassificerats som tillgangsforvarv.

Invasionen av Ukraina

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden. For narvarande ar det for
tidigt att beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten. Fram till dags datum har konflikten haft begransad
paverkan pa bolaget.

Not 34 Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star:

Balanserat resultat 4 310 169 401
Arets resultat -2 070 595 487
Summa 2 239 573 914

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
disponeras enligt féljande:

Till aktiedgarna utdelas 80 000 000
Balanseras i ny rékning 2159 573 914
Summa 2239 573 914
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Styrelsen och verkstillande direktdren intygar hdrmed att:
o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen samt RFR2.
o Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féretagets stallning och resultat samt
o Forvaltningsberattelsen ger en réttvisande dversikt dver utvecklingen av foretagets verksamhet, stall-
ning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget stér infor.

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar vidare att:

o Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder (IFRS)
som avses i Europaparlamentets och radets férording (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om till-
lampning av internationella redovisningsstandarder

s Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stallning och resuitat samt

« Férvaltningsberattelsen for koncernen ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens
verksamhet, resultat och stallning samt beskriver vasentliga rikser och osékerhetsfaktorer som de fore-
tag som ingar i koncernen star infor.

)

e /
//%;:—/'/“
// Henrik Johansson

Styrelseledamot

Vér revisiongberéttelse har lamnats den 7« W\c\\ 2023
_—EThst & Young f \

<

Fredric H&vrén \\

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Compactor Fastigheter AB (publ), org nr 556323-4284

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Compactor Fastigheter AB (publ) for
ar 2022 med undantag for hallbarhetsrapporten pa sidorna
12-21. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingdr
pé sidorna 3-11 och 22-68 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga
avseenden rdtltvisande bild av moderbolagets finansiella
stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléde foér dret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Vara uttalanden omfattar inte héllbarhetsrapporten pa sidorna
12-21. Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for moderbolaget och
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen och
koncernredovisningen &r forenliga med innehéllet i den komp-
letterande rapport som har éverldmnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var badsta kunskap och dvertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade
bolaget eller, i férekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade foretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omréden for revisionen ar de omraden
som enligt var professionella beddmning var de mest
betydelsefulla for revisionen av &rsredovisningen och
koncernredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen f&r revisionen av, och i vart
stdliningstagande till, &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om
dessa omrdden. Beskrivningen nedan av hur revisionen
genomfordes inom dessa omraden ska l&sas i detta
sammanhang.

Amember firm of Ernst & Young Global Limited

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs | avsnittet
Revisorns ansvar i v&r rapport om arsredovisningen ocksa
inom dessa omraden. Ddrmed genomférdes revisionsatgarder
som utformats fér att beakta var beddmning av risk for
vasentliga fel i rsredovisningen och koncernredovisningen.
Utfallet av var granskning och de granskningsatgarder som
genomforts for att behandla de omraden som framgdr nedan
utgér grunden foér var revisionsberittelse.
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Vérdering av férvaltningsfastigheter (inklusive fastigheter under uppférande)

Beskrivning av omradet

Hur detta omrade beaktades i revisionen

Det redovisade verkliga vardet for forvaltningsfastigheterna
(inklusive fastigheter under uppforande) i kencernen uppgick

den 31 december 2022 till 35596,1 mSEK och
vérdeféréndringarna till -782,8 mSEK.
Férvaltningsfastigheter  (inklusive  fastigheter  under

uppférande) &r beloppsmassigt den mest vasentliga posten i
koncernens balansrdakning. Vardering till verkligt varde ar till
sin natur behaftat med subjektiva bedémningar dér en liten
férdandring i gjorda antaganden som ligger till grund for
vérderingarna kan fa vésentlig effekt i redovisade vérden.
Vérderingarna &r dels avkastningsbaserade i enlighet med
kassaflodesmodellen, dels upprattade i enlighet med
ortsprismetoden for byggrdtter. Kassaflodesmodellen
innebdr att framtida kassafldden  prognostiseras.
Fastigheternas direktavkastningskrav bedéms utifrén varje
fastighets unika risk samt gjorda transaktioner pd
marknaden. Ortsprismetoden innebdr att bedémningen av
vérdet sker utifrén jamforelser av priser for likartade
byggratter.

Med anledning av den hoga graden av antaganden och
bedomningar som sker i samband med vdrderingen av
forvaltningsfastigheter  (inklusive  fastigheter  under
uppforande) anser vi att detta omrdde &r ett sarskilt
betydelsefullt omréde i var revision. En beskrivning av
vardering av fastighetsinnehavet framgar av not 1 avsnitt
om  redovisningsprinciper samt not 10  Gver
fastighetsinnehavet.

| var revision har vi utvdrderat bolagets process for
fastighetsvdrdering, bland annat genom att utvérdera
tilldmpad vérderingsmetod och indata i vérderingarna.

Vi har utvarderat de externt anlitade vdrderingsexperternas
kompetens och objektivitet samt utvarderat bolagets interna
védrderares kompetens.

Vi har gjort jamfaérelser mot kdnd marknadsinformation.

Vi har med stéd av var varderingsexpertis granskat anvand
modell for fastighetsvdrdering. Med stod av  véra
varderingsspecialister har vi ocksad granskat rimligheten i
gjorda antaganden for ett urval av fastigheterna som
direktavkastningskrav, vakansgrad, hyresintdkter och
driftkostnader.

Vi har fér ett urval av fastigheter granskat indata i
vdrderingsmodellen avseende hyresintakter och
driftkostnader samt @ven kontrollerat de berdkningar som
ligger till

grund for varderingen.
Vi har granskat limnade upplysningar i rsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstdllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppritta en &rsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisions-
berittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de

A member Hirmof Ernst & Young Global Limited

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

B identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i darsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller miss-
tag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionshevis som 4r
tillréckliga och &ndamaélsenliga fér att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hagre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

B> skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

p» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

B drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
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osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmdéga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi |
revisionsberattelsen f4sta uppmérksamheten pd upplys-
ningarna | arsredovisningen om den vésentliga osdker-
hetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara siutsatser baseras pd de revisions-
bevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida hindelser efier forhallan-
den géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verk-
samheten.

B utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdltet i drsredovisningen och koncernredovis-
ningen, déribland upptysningarna, och om &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

B inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna elier
affarsaktiviteterna
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for

inom koncernen fér att géra ett -

styrning, Overvakning och utférande av koncern-
revisionen. Vi dr ensamt ansvariga fér véra uttalanden,

Vi mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den,
Vimdste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolten som vi identifierat.

Vi maste ocks férse styrelsen med ett uttalande om att vi har
falit relevanta yrkesetiska krav avseende obergende, och ta
upp alla relationer och andra forhdlfanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samt i tillimpliga fall &tgdrder som
har vidtagits for att eliminera hoten eller motétgérder som har
vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi
vilka av dessa omrden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen,
inkiusive de viktigaste beddmda riskerna for vdsentliga
felaktigheter, och som darfor utgdr de for revisionen sdrskilt
petydelsefulla omridena. Vi beskriver dessa omrden |
revisionsherittelsen sdvida inte lagar eller andra férfattningar
térhindrar uppiysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvalt-
ning av Compactor Fastigheter AB (pubi) for &r 2022 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till
dispositioner hetrdffande bolagets vinst effer forlust. Vid
forslag tili utdelning Innefattar detta bland annat en
hedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn tiil de
krav som bolagets och kencernens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stdller pd storleken av moderbelagets och
koncernens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for botagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortitpande bedima bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s att bokfdringen, medeisforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt KkontroHleras pd ett
betryggande satt, Verkstdllande direktoren ska skita den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tgérder som ar nddvandiga
far att bolagets bokféring ska fullgtras i dverensstimmelse

A member fiem of Ernst & Young Global Limitac

med lag och for att medelsférvaltningen ska skitas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot  eller verkstillande direktdren i néagot
vasentligt avseende:

b faretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig titl ndgon
farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebelagslagen,
drsredovisningstagen eller bolagsordningen,

vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f5rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om ftrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisicnssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder elter forsummelser som
kan féranteda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forstag tilt dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneflt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier foriust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningstgédrder som utfors
baseras pd var professionelia beddmning med utgéngspunkt
risk ach vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omrdden och forhdllanden som &r
vésentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privvar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna
&tgérder och andra forhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
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vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av undertagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhets-
rapporten

Det &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa
sidorna 12-21 och for att den &r upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade héllbar-
hetsrapporten. Detta innebdr att var granskning av héllbar-
hetsrapporten har en annan inriktning och en vésentligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning
som en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger mig (oss) tillrdcklig grund for vart uttalande.

En héllbarhetsrapport har uppréttats.

Ernst & Young AB, utsdgs till Compactor Fastigheter AB (publ)
revisor av bolagsstémman den 27 juni 2022 och har varit
bolagets revisor sedan 29 maj 2021.

Stockholm den 25 maj 2023

__Erfist & Young mﬁ "

Fremévrén \ \

Auktoriserad revisor

A mermbier lirm of Ernst & Young Global Limited
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