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RAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI - 31 MARS

Januari - mars 2025 (2024)

- Koncernens hyresintakter uppgick till 577,0 (584,3) MSEK.

- Driftnettot uppgick till 375,7 (386,6) MSEK.

- Resultat fore finansiella poster uppgick till 363,1 (495,9) MSEK.

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 21,0 (190,9) MSEK.

- Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -25 200 (126 300) SEK.

Vasentliga handelser under férsta kvartalet 2025

Fastpartner har under perioden aterkdpt 1 000 000 stamaktier av Serie A.

Viasentliga hiandelser efter periodens slut

Fastpartner har per den 3 april erhallit likviden for det icke sakerstéllda grona obligationslan om 1 250 MSEK som man emitterat. Lanet
loper med en rorlig ranta om Stibor 3M + 2,50 procentenheter. Obligationslanet kommer att anvandas till att |6sa ett utestaende
oblgiationslan med slutforfall i maj 2025.

Compactor har per den 29 april emitterat icke sdkerstdllda obligationer om 130 MSEK, med en |6ptid om cirka 3 ar pa den svenska
oblgiationsmarknaden. Lanet I6per med en ranta om Stibor 3M +3,0 procentenheter.

Detta ar Compactor

Compactor Fastigheter dger och forvaltar fastigheter i Sverige genom dotterforetagen Fastpartner AB (publ), som ar ett publikt bolag
noterat pa Nasdaq Stockholm, samt Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB. | delarsrapporten bendmns Fastpartner AB (publ) med
dotterféretag sdsom Fastpartner och Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB sasom HS-Fastigheter.

Under perioden har koncernen fortsatt arbetet med att forvalta och utveckla fastighetsbestandet.

Compactor Fastigheter dger dven andelar i foretaget Tartt Forvaltning AB som &ger och forvaltar vardepapper, fast och 16s egendom och
fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Compactor Fastigheter har dven aktieinvesteringar i noterade likvida aktier. Vid utgangen av perioden bestar de stérsta innehaven av
aktier i H&M, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden (SBB), Handelsbanken, Swedbank och SCA.

Fastighets- och aktieinvesteringar

Fastpartner

- Hyresintakterna minskade med 1,3% till 571,5 (578,9) MSEK.

- Driftnettot minskade med 2,7% till 373,5 (383,9) MSEK.

- Forvaltningsresultatet 6kade med 33,4% till 185,3 (138,9) MSEK.

- Resultat efter skatt uppgick till 141,6 (203,3) MSEK.

- Vardet pa fastighetsportféljen uppgick till 34 007,4 (33 923,1) MSEK.

HS Fastigheter

- Hyresintakterna 6kade med 1,8% till 5,7 (5,6) MSEK.

- Driftnettot minskade med 18,5% till 2,2 (2,7) MSEK.

- Forvaltningsresultatet 6kade till 0,9 (0,7) MSEK.

- Resultat efter skatt uppgick till 0,8 (1,0) MSEK.

- Vardet pa fastighetsportféljen uppgick till 282,3 (282,1) MSEK.
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Aktieinvesteringar Compactor

- Marknadsvardet pa aktieportféljen uppgick till 1 754,0 (1 891,7) MSEK.
- Realiserad vardeférandring uppgick till 58,2 (3,0) MSEK.

- Orealiserad vardeférandring uppgick till -171,4 (-6,4) MSEK.

- Erhallna utdelningar uppgick till 0,1 (10,4) MSEK.

Kommentarer om delarsperioden i korthet
Nettoomsattning och resultat forsta kvartalet 2025

Koncernens hyresintdkter uppgick under kvartalet till 577,0 (584,3) MSEK. Minskningen beror framst pa lagre hyresintakter om 3,3 MSEK
fran avyttrade fastigheter under 2024 samt nagot hogre vakanser dar Vallentuna kommun ldamnat sin forhyrning motsvarande
hyresintdkter om cirka 3,2 MSEK for perioden.

Driftskostnaderna for kvartalet uppgick till -201,3 (-197,7) MSEK vilket gav ett driftnetto om 375,7 (386,6) MSEK.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportféljen uppgick till 0,0 (118,7) MSEK och Finansnettot for kvartalet uppgick till
-185,0 (-235,3) MSEK.

Periodens skatt uppgick till -38,8 (-77,9) MSEK. Skatten utgérs av aktuell skatt om -21,3 (-16,9) MSEK pa periodens resultat samt
uppskjuten skatt om -17,5 (-61,0) MSEK.

Finansiell stéllning och kassaflode

Koncernens upplaning uppgick per 31 mars 2025 till 17 690,3 (17 726,2) MSEK. Upplaningen bestod av 10 980,4 (10 632,0) MSEK banklan,
6 355,0 (6 355,0) MSEK obligationslan, 225,0 (610,0) MSEK foretagscertifikat samt 129,9 (129,2) MSEK 6vriga lan. Av dessa lan ar
3726,0 (3 845,1) MSEK klassificerade som kortfristiga skulder da de forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader.

Koncernens egna kapital uppgick den 31 mars 2025 till 15 912,0 (15 965,8) MSEK.

Soliditeten uppgick den 31 mars 2025 till 41,0 (41,2)%.

Koncernens kassafléde fran den I6pande verksamheten uppgick under perioden till 237,4 (73,0) MSEK.
Investeringsverksamhetens kassaflode for perioden uppgick till -22,6 (-81,4) MSEK.

Finansieringsverksamhetens kassafléde for perioden uppgick till -123,1 (-221,8) MSEK.

Kassaflodet for perioden uppgick till 91,7 (-230,2) MSEK och likvida medel per balansdagen uppgick till 289,9 (198,2) MSEK.

Moderbolaget januari - mars 2025

- Moderbolagets nettoomsattning uppgick under perioden till 0,0 (0,0) MSEK.

- Resultatet efter finansiella poster uppgick till -130,1 (-12,7) MSEK.

- Likvida medel vid periodens utgang var 129,3 (159,9) MSEK.

- Moderbolagets egna kapital uppgick den 31 mars 2025 till 2 207,2 (2 328,5) MSEK.

Transaktioner med nérstaende

Transaktioner med bolag inom koncernen sker till marknadsmassiga villkor. Dotterbolagen Fastpartner samt HS Fastigheter har vid
utgangen av perioden en skuld till Compactor Fastigheter AB (publ), som I6per med marknadsmadssig ranta. Fastpartner har dven under
perioden lamnat utdelning till moderbolaget Compactor Fastigheter AB (publ).

Organisation och medarbetare

Koncernen hade per den 31 mars 2025 82 (85) anstallda, varav 54 (57) man. Moderbolaget har inga anstallda.
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets styrelse och verkstéallande direktor har inte funnit anledning att @ndra den overgripande riskbeddmning som presenterades i
bolagets arsredovisning for 2023. Hantering av risker och osakerhetsfaktorer &r en standigt pagdende process inom koncernen och arbete
laggs kontinuerligt ned pa att minska riskerna i verksamheten. Koncernen ar primart utsatt fér marknadsrisker i form av vardeférandringar
pa tillgangar och efterfrdgan pa koncernens lokaler samt olika finansiella risker sdsom likviditets- och finansieringsrisk, ranterisker och
kreditrisker. Samtliga dessa risker &r sammankopplade med varandra och samverkande. Tillgang till likviditet och réntenivan ar avgérande
for hur investeringar och konsumtion utvecklas, vilket i sin tur paverkar konjunkturen likval som rantan sjalvklart ar den viktigaste faktorn
for vardeutvecklingen pa fastigheter.

Réante- och likviditetsriskerna ar idag mycket begransade da inflationen ar under kontroll och snarare forbytts till deflation, vilket lett fram
till att samtliga tongivande centralbanker inlett en serie av snabba rantesankningar.

Likviditeten pa kapitalmarknaden ar tillbaka pa férpandemiska nivaer och banksystemet ar fortsatt supporterande mot sina gamla kunder.
Riskerna har i hogre grad flyttats fran finansieringssidan till hyresgastsidan. Detta som en konsekvens av samre konjunktur och svag
konsumtionsefterfragan. Fér Compactors del dr den positiva paverkan av lagre finansieringskostnader betydligt storre an den negativa
effekten av en samre konjunktur for vara hyresgaster.

Fastighetsvarden

Marknadsvardet pa koncernens fastighetsbestand uppgick till 34 289,7 (34 205,2) MSEK vid periodens utgang.
Periodens orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 0,0 (118,7) MSEK.

Finansiell riskhantering

Koncernen ar exponerat for ett antal finansiella risker. Det Overgripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering. De framsta
riskerna som koncernen ar utsatt for ar finansieringsrisk, ranterisk och motpartsrisk. Moderbolagets finansiella skulder utgérs av en
balanserad portfolj av 1an med fast och rorlig ranta, vilket begransar bolagets finansierings- och ranterisk. Dotterbolagens framsta
finansiella skulder utgérs av banklan, obligationslan samt féretagscertifikat. Koncernen har aven hyresfordringar, likvida medel och
leverantérsskulder som utgér finansiella instrument.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01  2024-01-01
Belopp i MSEK 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Intdkter
Hyresintakter 577,0 584,3 2 315,3
Ovriga intakter - - 0,1
Summa intakter 577,0 584,3 2315,4
Fastighetskostnader
Driftskostnader -201,3 -197,7 -694,5
Driftnetto 375,7 386,6 1620,9
Central administration -12,6 -12,1 -48,0
Realiserade vardeférandringar fastigheter - 2,7 9,5
Orealiserad vardeférandring fastigheter - 118,7 155,7
Andel i intresseftretags resultat - - -3,8
Resultat fore finansiella poster 363,1 495,9 1734,3

Finansiella poster
Vardeférandringar derivat och finansiella

placeringar -109,4 17,2 55,2
Leasingkostnad / tomtrattsavgalder -8,9 -9,0 -35,4
Finansnetto -185,0 -235,3 -802,7
Resultat fore skatt 59,8 268,8 951,4
Skatt -38,8 -77,9 -223,3
PERIODENS RESULTAT 21,0 190,9 728,1

Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -25,2 126,3 516,9
Innehav utan bestammande inflytande 46,2 64,6 211,2

Resultat per aktie, kr

Fore utspadningseffekter -25200 126 300 516 900
Efter utspadningseffekter -25200 126 300 516 900
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT 2025-01-01 2024-01-01  2024-01-01
Belopp i MSEK 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Periodens resultat 21,0 190,9 728,1

OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat - - -

Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare - - -

Innehav utan bestammande inflytande - - -

PERIODENS TOTALRESULTAT 21,0 190,9 728,1
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KONCERNENS
BALANSRAKNING 2025-03-31  2024-03-31 2024-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 34089,3 33993,5 34 005,0
Fastigheter under uppférande 200,4 202,9 200,2
Nyttjanderattstillgang tomtratt 1190,0 1200,0 1190,0
Maskiner och inventarier 3,1 4,1 3,5
Summa materiella anldggningstillgangar 35482,8 35 400,5 35398,7
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 163,2 172,2 170,6
Andelar i intresseforetag 598,2 591,3 591,2
Uppskjutna skattefordringar 80,2 74,7 71,3
Derivat 33,8 19,4 28,8
Andra langfristiga fordringar 52,5 51,5 52,5
Summa finansiella anlaggningstillgangar 927,9 909,1 914,4
Summa anlaggningstillgangar 36 410,7 36 309,6 36313,1
Omsattningstillgangar
Ovriga fordringar 326,5 327,7 262,8
Kortfristiga placeringar 1754,0 1625,1 19354
Likvida medel 289,9 41,2 198,2
Summa omsiattningstillgangar 2370,4 1994,0 2396,4
SUMMA TILLGANGAR 38781,1 38 303,6 38 709,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 0,5 0,5 0,5
Ovrigt tillskjutet kapital 0,0 0,0 0,0
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 11215,7 10912,4 11223,4
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 11 216,2 10912,9 11 223,9
Innehav utan bestammande inflytande 4 695,8 4705,5 4741,9
Summa eget kapital 15912,0 15618,4 15 965,8
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 2918,8 2 862,0 2892,4
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 13 834,4 16 593,5 13 751,9
Leasingsskuld tomtratt 1190,0 1200,0 1190,0
Ovriga langfristiga skulder 129,9 130,4 129,2
Derivat 14,0 - 14,0
Summa langfristiga skulder 18 087,1 20785,9 17 977,5
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 3726,0 858,7 3845,1
Ovriga skulder 628,9 693,9 608,4
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 427,1 346,7 312,7
Summa kortfristiga skulder 4782,0 1899,3 4766,2
Summa skulder 22 869,1 22 685,2 22743,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38781,1 38 303,6 38 709,5
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i MSEK

Balanserade

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl bestimmande Totalt eget

Aktiekapital kapital arets resultat inflytande kapital

Ingdende eget kapital 2024-01-01 0,5 0,0 10 786,1 4 640,9 15 427,5
Utdelning -80,0 -100,8 -180,8
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande 0,4 -9,4 -9,0
Arets totalresultat 516,9 211,2 728,1
Utgdende eget kapital 2024-12-31 0,5 0,0 11 223,4 47419 15 965,8
Ingdende eget kapital 2025-01-01 0,5 0,0 11 223,4 47419 15 965,8
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande 17,5 -92,3 -74,8
Periodens resultat -25,2 46,2 21,0
Utgaende eget kapital 2025-03-31 0,5 0,0 11 215,7 4 695,8 15912,0
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01  2024-01-01
Belopp i MSEK 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Lopande verksamheten
Resultat fore skatt 59,8 268,8 951,4
Justeringsposter
Ovriga poster 109,1 -139,2 -205,9
Betald/erhallen skatt -112,7 -20,2 -100,3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital 56,2 109,4 645,2
Forandringar i rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital 181,2 -36,4 -80,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 237,4 73,0 564,7
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -84,5 -80,5 -351,2
Forsaljning av fastigheter - 10,3 283,1
Investering och forsaljning, kortfristiga placeringar 68,1 -6,2 -309,7
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 0,8 15,0 18,7
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -7,0 -20,0 -25,5
Kassafléde fran investeringsverksamheten -22,6 -81,4 -384,6
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 385,0 920,3 2446,9
Lésen och amortering av lan -421,6 -1130,4 -2511,4
Utdelning till moderforetagets aktiedgare - - -80,0
Forvarv av andel i dotterforetag fran innehav utan
bestadmmande inflytande -74,8 - 9,0
Utdelning, innehav utan bestammande inflytande -12,2 -12,2 -100,8
Forandring av 6vriga langfristiga skulder 0,5 0,5 1,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -123,1 -221,8 -253,3
Periodens kassaflode 91,7 -230,2 -73,2
Likvida medel vid periodens bérjan 198,2 271,4 271,4
Likvida medel vid periodens slut 289,9 41,2 198,2
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01 2024-01-01
Belopp i MSEK 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Nettoomsattning - - -
Ovriga rorelseintakter - - 0,1
Driftnetto - - 0,1
Central administration -0,3 -0,2 -1,4
Resultat fore finansiella poster -0,3 -0,2 -1,3
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - - 155,4
Finansnetto -16,6 9,1 38,1
Vardeforandringar finansiella placeringar -113,2 -3,4 36,2
Resultat efter finansiella poster -130,1 -12,7 228,4
Skatt pa periodens resultat 8,8 -3,5 -21,7
PERIODENS RESULTAT* -121,3 -16,2 206,7

*Periodens resultat stimmer 6verens med periodens totalresultat.
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Aktier och andelar i koncernforetag 1501,1 1398,0 1482,7
Fordringar hos koncernforetag 56,2 131,2 56,2
Aktier och andelar 20,3 20,3 20,3
Andelar i intresseforetag 1,1 1,1 1,1
Uppskjuten skattefordran 80,2 74,7 71,3
Andra langfristiga fordringar 41,0 40,0 41,0
Summa anlaggningstillgangar 1699,9 1665,3 1672,6
Fordringar hos koncernforetag 152,0 228,4 207,2
Ovriga fordringar 8,0 17,2 7,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18,9 8,7 19,6
Kortfristiga placeringar 1754,0 1582,6 1891,7
Likvida medel 129,3 25,1 159,9
Summa omsittningstillgangar 2062,2 1862,0 2285,4
SUMMA TILLGANGAR 3762,1 3527,3 3958,0
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 0,5 0,5 0,5
Bunda reserver 0,0 0,0 0,0
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 2328,0 2201,3 2121,3
Periodens resultat -121,3 -16,2 206,7
Summa eget kapital 2207,2 2185,6 2328,5
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 1000,0 345,0 1000,0
Summa langfristiga skulder 1000,0 345,0 1000,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 251,7 675,7 256,5
Skulder till koncernforetag 13,5 13,3 13,5
Skatteskulder 2,5 38,3 47,1
Ovriga skulder 284,4 267,2 309,6
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2,8 2,2 2,8
Summa kortfristiga skulder 554,9 996,7 629,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3762,1 3527,3 3958,0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Compactor Fastigheter upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten har
upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Moderbolaget uppréttar sin redovisning enligt RFR2,
Redovisning fér juridiska personer, samt Arsredovisningslagen. Koncernen och moderbolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper
och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

Nya eller reviderade redovisningstandarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 januari 2025 har
inte haft nagon namnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.
Not 2 Definitioner nyckeltal

Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar och skatt.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Compactor presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Compactor anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de mojligor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella
matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Pa sista sidan presenteras matt som inte definieras enligt
IFRS, om inte annat anges.
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Not 3 Redovisning av segment

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med foretagsledningens synsatt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region 3 och HS Fastigheter.
Dessa fyra indentifierade regioner dr de férvaltningsomraden som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen.
Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna rapporteringen dr densamma som for koncernen i 6vrigt forutom vad galler tomtrattsavgalder
som i resultatrékningen for koncernen redovisas som en finansiell post. De fyra regionerna féljs upp pa driftnettoniva. Dartill kommer oférdelade
poster och koncernjusteringar. Hyresintdkter, vilka ar externa i sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt
hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala
administrationskostnader, andel i intresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och
fastighetstillgangarna ar direkt hanforliga till respektive segment.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Stockholm city/Solna/Vastberga/Sédertilje/Lunda/Spanga samt bolagets fem stadsdelscentrum i
Alvsjo, Hasselby, Breddng Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Bromma/Taby/Liding6/Akalla/Mérsta/Knivsta/Sollentuna/Vallentuna/Upplands
Vasby/Uppsala/Strangnas/Eskilstuna och Enképing.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Norrképing/Géteborg/Malmo/Vixjo/Alvesta/Ulricehamn/Atvidaberg
/Ystad/Séderhamn/Borlénge/Finspang/Flen/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.

HS Fastigheter har fastigheter utspridda 6ver landet.
Elimineringar och

HS koncern-
Fastigheter ~ Summa fastighets- gemensamma
Region 1 Region 2 Region 3 AB forvaltning poster Summa koncernen

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
MSEK
Hyresintakter 271,3 278,5 174,4 176,5 125,8 123,9 5,7 5,6 577,2 584,5 -0,2 -0,2 577,0 584,3
Ovriga intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Fastighetskostnader -78,8 -80,9 -74,0 -72,3 -45,2 -41,8 35 -29 -201,5 -197,9 0,2 0,2 -201,3 -197,7
Driftnetto 192,5 197,6 100,4 104,2 80,6 82,1 2,2 2,7 375,7 386,6 0,0 0,0 375,7 386,6
Leasingkostnad / tomtrattsavgalder -7,5 -7,5 -1,2 -1,3 -0,2 -0,2 -8,9 9,0 -8,9 -9,0
Vardeférandringar
Orealiserade vardeforandringar
fastigheter 0,1 119,0 -0,5 -0,6 0,4 0,3 0,0 0,0 0,0 118,7 0,0 118,7
Realiserade vardeforandringar
fastigheter 2,7 0,0 2,7 0,0 2,7
Vardeférandringar finansiella
tillgdngar 19,0 20,6 -128,4 -3,4 -109,4 17,2
Bruttoresultat 185,1 309,1 98,7 102,3 80,8 82,2 2,2 5,4 385,8 519,6 -128,4 -3,4 257,4 516,2
Oférdelade poster
Central administration -12,6 -12,1 -12,6 -12,1
Andel i intresseforetags resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella intakter 6,2 7,1 4,8 11,3 11,0 18,4
Finansiella kostnader -173,3 -231,9 -22,7 -21,8 -196,0 -253,7
Resultat fére skatt 59,8 268,8
Skatt -38,8 -77,9 -38,8 -77,9
Totalresultat 218,7 294,8 -197,7 -103,9 21,0 190,9
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets dgare -25,2 126,3
Periodens resultat hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 46,2 64,6
Forvaltningsfastigheter 18425,0 18600,8 96743 9546,1 59081 57987 2823 250,8 34289,7 34196,4 34289,7 3419,4
Nyttjanderittstillgang tomtratt 994,7 10043 1669  167,2 28,4 28,5 1190,0 1200,0 1190,0 1200,0
Oférdelade poster
Finansiella anlaggningstillgdngar 927,9 909,1
Inventarier 3,1 4,1
Omséttningstillgangar 2080,5 1952,8
Likvida medel 289,9 41,2
Summa tillgangar 19419,7 196051 9841,2 9713,3 59365 58272 282,3 250,8 35479,7 35396,4 38781,1 38303,6
Oférdelade poster
Eget kapital 15912,0 156184
Langfristiga skulder 15168,3 179239
Uppskjuten skatteskuld 2918,8 2862,0
Kortfristiga skulder 4782,0 1899,3
Summa eget kapital och skulder 38781,1 38303,6
Periodens férvérv och investeringar 23,2 39,6 39,6 23,4 21,5 13,8 0,2 3,7 84,5 80,5 84,5 80,5

Periodens forsaljningar 0,0 0,0 0,0 0,0

11 (15)
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Not 4 Finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2025-03-31

12 (15)

2025-03-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 2106,0 1896,5 - 209,5
Forvarv/forsaljning under perioden -10,8 -17,1 - 6,3
Orealiserad vardeférandring -178,0 -178,0 - -
Aktieinnehav vdrderade till verkligt varde vid periodens 1917,2 1701,4 0,0 215,8
slut
Finansiella tillgangar redovisas pa féljande satt:
2025-03-31 2024-03-31
Aktier och andelar 163,2 172,2
Kortfristiga placeringar 1754,0 1625,1
Summa 1917,2 1797,3

Aktier och andelar

Kortfristiga placeringar

2025-03-31 2024-03-31 2025-03-31 2024-03-31
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 170,6 155,8 1935,4 1618,8
Forvarv/forsaljning under perioden -0,8 10,0 -10,0 9,2
Orealiserad vardeférandring -6,6 6,4 -171,4 -2,9
Summa 163,2 172,2 1754,0 1625,1
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2024-03-31

2024-03-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 1774,6 1631,0 - 143,6
Forvarv/forsaljning under perioden 19,2 9,2 - 10,0
Orealiserad vardeférandring 3,5 3,5 - -
Aktieinnehav vdrderade till verkligt varde vid periodens 1797,3 1643,7 - 153,6
slut
Finansiella instrument varderade till verkligt varde per 2025-03-31

2025-03-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets borjan 14,8 - 14,8 -
Periodens forandring 5,0 - 5,0 -
Réantederivat varderade till verkligt virde vid periodens 19,8 - 19,8 -

slut
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Finansiella instrument varderade till verkligt varde per 2024-03-31

13 (15)

2024-03-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets borjan 8,7 - 8,7 -
Periodens forandring 10,7 - 10,7 -
Réantederivat varderade till verkligt virde vid periodens 19,4 - 19,4 -

slut

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde 2025-03-31

Verkligt varde via

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till

Verkligt véarde via resultat- upplupet Totalt redovisat Totalt verkligt
totalresultatet rakningen anskaffningsvarde vérde vdrde

Langfristiga vardepappersinnehav 163,2 163,2 163,2
Andra langfristiga fordringar 52,5 52,5 52,5
Derivatinstrument 33,8* 33,8 33,8
Kundfordringar 6,9 6,9 6,9
Ovriga kortfristiga fordringar 35,5 35,5 35,5
Kortfristiga placeringar 1754,0 1754,0 1754,0
Likvida medel 289,9 289,9 289,9
Upplupna intakter 128,7 128,7 128,7
Summa finansiella tillgangar - 1951,0 513,5 2464,5 2464,5
Skulder till kreditinstitut och liknande

skulder 17 560,2 17 560,2 17 560,2
Leasingskuld tomtratt 1190,0 1190,0 1190,0
Ovriga langfristiga skulder 129,9 129,9 129,9
Derivatinstrument 14* 14,0 14,0
Leverant6rsskulder 110,4 110,4 110,4
Ovriga kortfristiga skulder 513,2 513,2 513,2
Upplupna kostnader 86,3 86,3 86,3
Summa finansiella skulder - 14,0 19 590,0 19 604,0 19 604,0

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde 2024-03-31

Verkligt varde via

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till

Verkligt varde via resultat- upplupet Totalt redovisat Totalt verkligt
totalresultatet rakningen anskaffningsvarde vérde véarde

Langfristiga vardepappersinnehav 172,2 172,2 172,2
Andra langfristiga fordringar 51,5 51,5 51,5
Derivat 19,4* 19,4 19,4
Kundfordringar 20,4 20,4 20,4
Ovriga kortfristiga fordringar 30,8 30,8 30,8
Kortfristiga placeringar 1625,1 1625,1 1625,1
Likvida medel 41,2 41,2 41,2
Upplupna intakter 102,9 102,9 102,9
Summa finansiella tillgdngar - 1816,7 246,8 2063,5 2 063,5
Skulder till kreditinstitut och liknande

skulder 17 452,2 17 452,2 17 452,2
Leasingskuld tomtratt 1200,0 1200,0 1200,0
Ovriga langfristiga skulder 130,4 130,4 130,4
Leverantoérsskulder 93,8 93,8 93,8
Ovriga kortfristiga skulder 699,4 699,4 699,4
Upplupna kostnader 123,0 123,0 123,0
Summa finansiella skulder - - 19 698,8 19 698,8 19 698,8

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sdkringsredovisning
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Not 5 Fordelning av intdkter

2025 2024 2024

1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12

Hyresintakter 540,4 546,9 2173,3
Serviceintakter 36,6 37,4 142,0
Summa 577,0 584,3 2315,3

Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

| samband med transaktioner samt vardeforandring av de kortfristiga placeringarna har de stallda sékerheterna i form av vardepapper
minskat med -136,6 MSEK sedan arsskiftet. | dotterbolaget Fastpartner har de stallda sékerheterna varit oférandrade om 11 965,7 (11 965,7)
MSEK till foljd av att Fastpartner har upptagit sakerstallda banklan. | HS Fastigheter uppgar stallda sakerheter till 69,7 (69,7) MSEK i form av
pantbrev till banker.

Not 7 Kalendarium

Delarsrapport per 30 juni 2025 28 augusti 2025
Delarsrapport per 30 september 2025 27 november 2025
Bokslutskommuniké 2025 26 februari 2026

STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i
koncernen star infor.

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 28 maj 2025

Sven-Olof Johansson Henrik Johansson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Christopher Johansson
Styrelseledamot och Verkstéllande direktor

Denna information ar sadan information som Compactor ar skyldigt att offenliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom nedanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 28 maj 2025 kl.
15:00.

Ytterligare upplysningar ldamnas av Sven-Olof Johansson, styrelsens ordférande, telefon 08 - 402 34 65 eller pa bolagets hemsida
www.compactorfastigheter.se
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Finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS

2025 2024 2024

1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Eget kapital/aktie, SEK Eget kapital, MSEK 15912,0 15618,4 15965,8
Compactor betraktar nyckeltalet som relevant da det Antal utestaende aktier, st 1000,0 1000,0 1000,0
visar hur Koncernens egna kapital fordelas per Eget kapital/aktie, SEK 15912000,0 15618400,0 15965 800,0
utestdende aktie och har inkluderats for att upplysa
om méangden eget kapital, enligt denna definition, per
aktie.
Langsiktigt substansvirde per aktie, NRV, SEK Eget kapital, MSEK 15912,0 15618,4 15 965,8
Compactor betraktar nyckeltalet som relevant da Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 2838,6 27873 2821,1
substansvérdet &r det samlade kapital som Compactor Aterlaggning réntederivat, MSEK -19,8 -19,4 -14,8
forvaltar &t sina dgare. Langsiktigt substansvarde utgar Antal utestdende aktier, st 1000,0 1000,0 1000,0

fran Koncernens bokférda egna kapital med justering
for poster som inte innebar nagon utbetalning i nartid,
sasom i Compactors fall derivat och uppskjuten
skatteskuld, fordelat per aktie.

Langsiktigt substansvarde per aktie, NRV, SEK 18 730 800,0 18 386 300,0 18 772 100,0

Avkastning pa eget kapital % Resultat efter skatt, MSEK 21,0 190,9 728,1
Avkastning pa eget kapital &r ett nyckeltal Berdknat till drstakt, MSEK 84,0 763,6 728,1
som Compactor betraktar som relevant for att Genomsnittligt eget kapital, MSEK 15938,9 15523,0 15 696,7
visa Bolagets férrantning pa det egna kapitalet Avkastning pa eget kapital, % 0,5 4,9 4,6
i Koncernen.
Avkastning pa totalt kapital, % Resultat efter finansiella poster, MSEK 59,8 268,8 951,4
Avkastning pa totalt kapital &r ett nyckeltal Aterlaggning av finansiella kostnader, MSEK 196,0 253,7 953,4
som Compactor betraktar som relevant for Beraknat till drstakt baserat pa respektive
att visa Bolagets forrantning pa det totala period, MSEK 1023,2 2090,0 1904,8
kapitalet i Koncernen. Genomsnittlig balansomslutning, MSEK 38745,3 38 263,5 38 466,5
Avkastning pa totalt kapital, % 2,6 55 5,0
Réntetackningsgrad, ggr Resultat fére skatt, MSEK 59,8 268,8 951,4
Réantetdckningsgrad ar ett nyckeltal Aterlaggning av virdefdrandringar, MSEK 109,4 -138,6 -220,4
som Compactor betraktar som relevant Aterléggning av rantekostnader; MSEK 196,0 253,7 953,4
for att beddma Koncernens formaga Justerat resultat fére skatt, MSEK 365,2 383,9 1684,4
och kanslighet att betala rénta pa de
rantebdrande skulderna. Justerat resultat fore skatt som en multipel
av rantekostnader, ggr 1,9 1,5 1,8
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 15912,0 15 618,4 15 965,8
Soliditet betraktar Compactor som relevant for Balansomslutning 38781,1 38303,6 38 709,5
att visa Koncernens kapitalstruktur genom hur Soliditet, % 41,0 40,8 41,2
stor andel av Koncernens balansomslutningen
som utgors av eget kapital.
Soliditet justerad enligt NRV, % Eget kapital, MSEK 15912,0 15618,4 15965,8
Soliditet justerat enligt NRV betraktar Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 2838,6 27873 2821,1
Compactor som relevant for att visa Koncernens Aterléggning rantederivat, MSEK -19,8 -19,4 -14,8
kapitalstruktur genom hur stor andelav Justerat eget kapital, MSEK 18730,8 18386,3 187721
Koncernens balansomslutningen som utgors
av eget kapital med justering for poster som inte Balansomslutning, MSEK 38781,1 38 303,6 38709,5
innebar nagon utbetalning i nartid, sdsom i Soliditet justerad enligt NRV, % 48,3 48,0 48,5
Compactors fall derivat och uppskjuten skatteskuld.
Overskottsgrad, % Hyresintakter, MSEK 577,0 584,3 23153
Fastighetskostnader, MSEK -201,3 -197,7 -694,5
Driftnetto, MSEK 375,7 386,6 1620,8

Overskottsgrad, % 65,1 66,2 70,0



